. . BOSTADSRATTSFORENINGEN
ArsredOVISnlng SEGLATSEN 716420-4690

Rakenskapsaret 2015-09-01 — 2016-12-31

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



Dagordning § 59

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststallande av rostlangd

¢) Val av staimmoordférande

d) Anmalan av staimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostrdaknare

g) Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

|) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av till styrelsen till stamman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna darenden
- Behandling av féoreningsmedlems inlamnade motion
- Revidering av foreningens stadgar

t) Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Seglatsen, med siite i Stockholm, far hiirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2015-09-01 - 2016-12-31.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for
permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begrinsning i tiden.

Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Seglatsen 1 i Stockholms kommun, med upptorda
byggnader i 6-8 vaningar med 137 ligenheter och 6 lokaler. Byggnaderna dr uppforda
2007/2008. Fastighets adress dr Hammarby Kaj 22-26, Hammarbyterrassen 11-19, Seglatsgatan
4-18 och Sjofartsgatan 1-9 i Hammarby Sjostad.

Ligenhetsfordelning:

I rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
9 38 63 20 7

Dessutom tillkommer:
L.okaler  Garage MC-platser

6 70 4
Total tomtarea: 4452 kvm
Total bostadsarea: 10909 kvm
Total lokalarea: 540 kvm
Total garagearea: 1 050 kvmm
Arets taxeringsvirde 363 732 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 328 592 000 kr

Fastigheterna dr fullviirdestorsiikrade via Stockholms Stads Brandkontor
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittshavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsikring.

IZinar Mattsson Byggnads AB har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Foreningen har foljande visentliga avtal:

Einar Mattsson Byggnads AB Ekonomisk och teknisk fastighetstorvaltning
L&T Service AB Stidning
Kone Ab Hissar

A.?
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ComHem Kabel-TV

Ragnsells Atervinning

Envac Sopsug (via samfillighet)
Bredbandsbolaget Bredband

Fortum El och uppvirmning
Stockholms stads Brandkontor Fastighetsforsidkring

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning och garageportar
Securus sikerhet 1 Sverige AB Bevakning

Foreningen har tidigare haft brutet rikenskapsar med bokslutsdatum 31 augusti. Under 2015 tog
stimman beslut om att iindra rikenskapsar till kalenderar, vilket gor att denna Arsredovisning
avser tiden 2015-09-01 - 2016-12-31. Detta i samband med byte av foérvaltare har till vissa delar
medfort annorlunda fordelning av resultatposter jamfort med 2014/2015, vilket forsvarar
jamtorelse av resultaten aren emellan.

Det forlingda verksamhetsaret har forutom traditionellt styrelsearbete med foreningens ekonomi
och andra lopande fastighetsfragor bestatt av manga diskussioner samt @ven moten med olika
entreprendrer och forsdkringsbolag.

Verksamhetsaret inleddes med att Einar Mattsson Byggnads AB 2015-09-016vertog den tekniska
och ekonomiska forvaltningen av foreningen fran Riksbyggen. Bytet av forvaltningsbolag skedde
inte helt utan problem. da Riksbyggen inte 1 alla delar uppfyllde sina ataganden 1 samband med
dvergangen. Darfor gar exempelvis forvaltningsarvodet 1 arsredovisningen inte att jamféra med
tidigare ar och kontoplanerna ér inte helt jamférbara.

Under slutet av 2015 handlade féreningen upp en entreprendr som under december genomftorde
spolning av fastighetens avloppsstammar.

I december 2015 drabbades en ldgenhet av en stor vattenskada, da vatten runnit ut 1 ligenheten
efter att det blivit stopp 1 en avloppsstam.

Baserat pa den vattenskadan och efter att ligenheten atgirdats och att forsidkringsbolaget reglerat
skadan, har det nu uppstatt en tvist om ersétining med berord bostadsrittshavare.

Fran januari 2016 sidnktes manadsavgiften med 3%.

[ borjan av 2016 genomfordes en OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) och da
uppmirksammades ett antal problem med ventilationen. Vissa papekanden var av den arten att de
skall atgiardas av NCC som garantiarbeten. De flesta papekandena var dock av den karaktiren att
det dr den enskilda bostadsrittshavaren som skall atgédrda dessa. Det var exempelvis manga
smutsiga filter och att man dndrat instdllningen pa ventilationsdonen.

I juni fick Stockholm Vatten AB problem med sin pumpstation i hornet Sjofartsgatan/Hammarby
Kaj. Detta orsakade en 6versvimning med avloppsvatten i var fastighet och att var féreningslokal
inte kunde anvindas pa flera manader.

Under hosten utfordes malningsarbeten pa ett antal dérrar och en fasad 1 enlighet med
underhallsplanen.

%
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FFéreningen anlitade ocksa besiktningsman for att géra en inledande besiktning av fastigheternas
fasader infér kommande 10-ars besiktning. Resultatet av den besiktningen visar att fasaderna ér i
bittre skick @n vi trott.

Riintor

Vi har under aret fortsatt valt att vara forsiktiga och langsiktiga i rinteplaceringarna. Dérfor
ligger vi kvar pa bundna réntor pa hela laneportfoljen om knappt 74 miljoner kronor. Vi har alla
lan placerade hos samma bank och menar att det ger oss riantefordelar att vara helkund. Samtidigt
har vi vid varje rinteomstillning gjort jamforelser 1 marknaden.Den senaste ranteomstéllningen
under aret gjordes pa 5 ar till rintan 0,95%. En viss amortering av lanen pagar. Vid
verksamhetsarets slut var medelrintan i porttéljen 2.44 % och den genomsnittliga bindningstiden
var 27 manader, vilket medfor att vi relativt sidkert kan berdkna rdntekostnaderna de ndrmaste
aren, oberoende av vad som hiinder i marknaden. Vi har spritt ut forfallen ocksa for att minska
risken vid ombindningar. Nu ligger forfallen 2017, 2018, 2019, 2020 och 2021. Genom den
ndrmast kommande rinteomstillningen. som sker i juli 2017 kommer vi troligen ytterligare att
sdnka riantekostnaden.

I:fter den senaste stimman 2016-02-18 och dérfter foljande konstituerande styrelsesammantride
har styrelsen och 6vriga funktionérer haft féljande sammanséttning:

Styrelsen:

Ordinarie ledamaoter

Hans Carlsson Ordforande, vicevird
Peter Mandel Vice ordférande
Gun Larsson Sekreterare

Lars Hedberg [Ledamot

Susanne Branting [Ledamot

Helena Gustafsson [Ledamot
Suppleanter

Cecilia Qvarnstrom
Tommy Gustafsson

Revisorer och andra funktioniirer

Ordinarie revisorer

Goran Ohgren Foreningsvald revisor
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
Nils Berg

Valberedning

Peter Bjorkén Sammankallande
[.ennart Olsson

Pia Agné

%
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter. tva i
forening.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetsaret 2017 kommer nagra ligenheter till att fa temperaturgivare installerade for att
foreningen bittre skall kunna dvervaka att alla erhaller ritt inomhustemperatur.

Det kommer under aret ocksa att genomféras malningsarbeten och dven 10-arsbesiktning.

Medlemsinformation
Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 222 personer.
Foreningens medlemsantal pa boklsutsdagen uppgar till 222 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende
ar 19 st). Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
(16 man)

Nettoomsittning 12 927 9 955 0957 9976 10 182

Resultat efter finansiella poster -1 993 -2 833 266 178 766

Soliditet (%) 83.0 82.9 83.0 83.0 83.0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 799 931
arets forlust -1 992 496
-3 792 427

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 500 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -110 710
i ny rikning overfores -4 181717

-3 792 427

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa riorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-09-01
-2016-12-31
(16 man)

Not

12927218
I 659 882
14 587 100

[FS I 08

4 -6 689216
5 -1 440 377
6 -153 446

7 -5392 857
13 675 896
911 204

8 6302
2522

9 -2912 524
-2903 700

-1 992 496

-1992 496

-1992 496

5(14)

2014-09-01
-2015-08-31

9954 635
1211264
11 165 899

-6 608 047
-724 284
-169 611

-4 044 587
-11 546 529
-380 630

6302
10317
-2.469 045
-2 452 426
-2 833 056

-2 833 056

-2 833 05

6
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

443 080 440
443 080 440

443 080 440

3]
b2
=]
=

607 897
610 180

6 872 49]
6 872 491
7 482 671

450 563 111

6(14)

2015-08-31

448 473 297
448 473 297

448 473 297

0

2 000 000
306 147
2 396 147

68 500
68 500

2630107
2 630 107
5094 754

453 568 051

“
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Forlagsinsatser 373 860 000 373 860 000

Fond for yttre underhall 3797434 3797434

Summa bundet eget kapital 377 657 434 377 657 434

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 799 931 150357125

Arets resultat -1 992 496 -2 833 056

Summa fritt eget kapital -3 792 427 -1799 931

Summa eget kapital 373 865 007 375 857 503

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 73 552 787 73 685 633

Summa langfristiga skulder 73 552 787 73 685 633

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 88 564 88 564

Leverantorsskulder 679 449 171 327

Skulder till koncernféretag 0 31062

Skatteskulder 66 322 460 351

Ovriga skulder 16 1 087 604 2081 185

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1223 378 1 192 426

Summa Kortfristiga skulder 3 145 317 4024 915

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 450563 111 453 568 051

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000

Summa stillda siikerheter 75 000 000 75 000 000

Ansvarsfiorbindelser Inga Inga
%i

o
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8

(14)

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Ombyggnader och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

120 ar
10 ar
10 ar

Resultat efter finansiella intikter och kostnader. men fore extraordindra intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintikter momspliktiga lokaler
Hyresintikter - garage och p-platser, momsfria
Avgift bostadsritt

Hyresborttall garage och p-platser

Hyresrabatt lokaler. momsreg

2015-09-01
-2016-12-31

-1 265 355
-1532632
-10 137 102
I 800
6072
-12 927 217

2014-09-01
-2015-08-31

-1 030 561
-1 180 800
-7 777564
34 290

0

-9 954 635

/,/’.
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

2015-09-01 2014-09-01
-2016-12-31 -2015-08-31
Paminnelse och kravavgifter -4 380 -1 980
Ovriga hyrestilligg. tillval -773 535 -674 166
Fastighetsskatt, momspliktig -62 830 0
Internet tilldgg -361 449 =271 260
Hyrestillige - varmvatten, momsfri lokal -274 307 -240 951
Hyrestillidgg - ¢l. momspliktig lokal -74 310 0
Ersiittningar fr hyresgister. reparation och underh -5 231 0
Diverse intikter -42 607 -22 906
Forsidkringsersittningar -54 665 0
Hyrestilldgg - varmvatten momspliktig lokal -6 568 0
-1 659 882 -1211263

Not 4 Driftskostnader
2015-09-01 2014-09-01
-2016-12-31 -2015-08-31
Aterbiring fran Riksbyggen 0 14 900
FFastighetsskotsel material -30 439 0
Snérdjning -37 724 -88 348
Entreprenadkostnad Service VVS-system -167 486 0
Stidning, extern -404 216 -240 485
Hiss & garageportbesiktning -101 107 -132 822
Bevakning och larmkostnader -67 803 251335
Reparation och underhall att fakturera -625907 -456 810
Planerat Underhall Installationer 110710 -37 566
Fastighetsel -1272 037 -917 864
Fjarrvarme -825 454 -768 043
Vatten -245 198 -161 236
Sophidmtning -205 827 -170 694
Forsdkringspremier -139 041 -104 949
Tomtrittsavgilder -1 631940 -2 823 647
Drift Kabel-TV och bredband -548 115 -415 214
Fastighetsavgift bostider -264 178 -231 066
Forbrukningsmaterial -12 035 -22 867
-6 689 217 -6 608 046

L\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel, Fast arvode EMB
Konsult, skatt och revision
Sjalvrisk - forsidkringar

Kopta tjanster dvrigt

Konsult, hyresgistirende
Representation, ej avdragsgill
Ersdttningar till revisor
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

Inkasso/betalningsforelaggande

Not 6 Lioner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Arvode vicevird
Arb.giv.avg
Utbildning

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Avskrivning pa markanldggningar
Avskrivning pa installationer och ombyggnad

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning pa andelar i andra foretag

2015-09-01
-2016-12-31

-1 224 153
-19 800
-22200

-128 061
145

-1 440 377

2015-09-01
-2016-12-31

-79 950
-66 667
-6 829

0

-153 446

2015-09-01
-2016-12-31

5312104
13 628
67 125

5 392 857

2015-09-01
-2016-12-31

-6 302
-6 302

10 (14)

2014-09-01
-2015-08-31

-588 551
0

0

-69 849
-21 234
0

-30 551
-10 275
-3 825
-724 285

2014-09-01
-2015-08-31

-94 750
-50 000
-24 061

-800

-169 611

2014-09-01
-2015-08-31

3984078
10 220
50 289
4 044 587

2014-09-01
-2015-08-31

-6 302
-6 302
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintedel Stadshypotek
Ovriga rintekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsviirden vid arets biorjan

Byggnader
Markanldggningar
Maskiner

Arets anskaffningar (2014/2015) Byggnader
Arets anskaffningar (2014/2015) Installation

Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets birjan
Ackumulerade avskrivningar

Ack avskrivningar pa markanldaggningar

Ack avskr pa inventarier och verktyg

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning pa markanldggning
Arets avskrivning pa byggnadsinventarier

Restviirde enligt plan vid arets slut
Byggnader

Markanldggningar

Maskiner

Taxeringsviirden
Byggnader
Mark

2015-09-01
-2016-12-31

-2907 139
-5 385
-2 912 524

2016-12-31

450 237 956
102 188
446 561

3946 898
56 626
454 790 229

-6 047 533
-40 880
-228 519
-6 316 932

-5312 104
-13 628
-67 125

-5 392 857

442 825 217
47 680

207 543
443 080 440

212400 000
151 332 000
363 732 000

11(14)

2014-09-01
-2015-08-31

-2 469 045
0
-2 469 045

2015-08-31

450 237 956
102 188
446 561

3 946 898
56 626
454 790 229

-2063 455
-30 660
-178 230
-2 272 345

-3 984 078
-10 220
-50 289

-4 044 587

448 137 321
61 308

274 668
448 473 297

212 000 000
116 592 000

328 592 000
%
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen forsikringsersittning
IF'Grutbetald forsidkringspremie
Forutbetald tomtriittsavgild

FForutbetald kostnad bredbandsanslutning
Forutbetald kostnad kabel-tv-avgift
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

137 kapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen

Not 13 Kassa och bank

Handkassa

Forvaltningskonto Swedbank

Bankmedel

Skattekonto

Koncernkonto Einar Mattsson Byggnads AB

Not 14 Foriindring av eget Kkapital

Inbetalda Yttre fond
insatser
Belopp vid arets ingang 373 860000 3797 434
Disposition av
foregaende
ars resultat: 0
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 373 860 000 3797 434

Reserv-

fond

0

2016-12-31

52 827
45 953
334 700
67 137
35154
72 126
0

607 897

2016-12-31

2016-12-31

8736

0

591
11743
6851421
6 872 491

Balanserat
resultat

1033 125

-2 833 056

-1 799 931

12 (14)

2015-08-31

0

74 768
192 648
22874
11356
72 620
21 881
396 147

2015-08-31

68 500
68 500

2015-08-31

16 401
2369 650
591

243 465
0

2 630 107

Arets

resultat

-2 833 056

2833 056
-1 992 496

-1992 496

Totalt

375 857 503
0

-1 992 496

373 865 007
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
STADSHYPOTEK AB 3,44
STADSHYPOTEK AB 3,46
STADSHYPOTEK AB 1,69
STADSHYPOTEK AB 125
STADSHYPOTEK AB 0,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mottagna depositioner, langfristiga
Personalskatt

Avrikning lan

Kundfordringar

Moms

Ovriga kortfristiga skulder

Datum for
rinteiindring
2017-07-30
2018-06-30
2019-12-01
2020-03-30
2021-09-01

Lanebelopp
2016-12-31

25 000 000
15 000 000
6 940 000
8701 351
18 000 000
73 641 351

88 564

2016-12-31

201 500

66 339
0
21 166

13 (14)

Lanebelopp
2015-08-31

25000 000
15 000 000
6 940 000
8 834 197
18 000 000
73774 197

88 564

2015-08-31

183 418
39945
29 322
17414

439 464
359 135
1087 604

1123 878
718 270
2112 247
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och arsavgifter

Beriiknat arvode for revision

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittstoreningen Seglatsen, org.nr 716420-4690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittstoreningen Seglatsen for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sédkerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fmﬁ




den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsridttsforeningen Seglatsen for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

22}

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vidsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till

dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,

och didrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av siikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvinder den auktoriserade revisorn

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frimst
pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och

ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i

risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar

granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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