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Dagordning ¤ 59 

Vid ordinarie stŠmma skall till behandling fšrekomma: 

a) StŠmmans šppnande 
b) FaststŠllande av ršstlŠngd 
c) Val av stŠmmoordfšrande 
d) AnmŠlan av stŠmmoordfšrandens val av protokollfšrare 
e) Val aven person som har att jŠmte ordfšranden justera protokollet 
f) Val av ršstrŠknare 
g) FrŒga om stŠmman blivit stadgeenligt utlyst 
h) FramlŠggande av styrelsens Œrsredovisning 
i) FramlŠggande av revisorernas berŠttelse 
j) Beslut om faststŠllande av resultat- och balansrŠkning 
k) Beslut om resultatdisposition 
I) FrŒga om ansvarsfrihet fšr styrelseledamšterna 
m) Beslut angŒende antalet styrelseledamšter och suppleanter 
n) FrŒga om arvoden Œt styrelseledamšter, suppleanter, revisorer och 

valberedning 
o) Beslut om stŠmman skall utse styrelseordfšrande samt i fšrekommande 

fall val av styrelseordfšrande 
p) Val av styrelseledamšter och suppleanter 
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter 
r) Val av valberedning 
s) Av till styrelsen till stŠmman hŠnskjutna frŒgor samt av fšreningsmedlem 

till fšreningsstŠmman i stadgeenlig ordning inkomna Šrenden 
Behandling av fšreningsmedlems inlŠmnade motion 
Revidering av fšreningens stadgar 

t) StŠmmans avslutande 
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Styrelsen fšr BostadsrŠttsfšreningen Seglatsen, med sŠte i Stockholrn, fŒr hŠrmed avge Œrsredovisning 
fšr rŠkenskapsŒret 20 I 5-09-0 I - 2016-12-3 I . 

•rsredovisningen Šr upprŠttad i svenska kronor, SEK. 

FšrvaltningsberŠttelse 

Verksamheten 

AllmŠnt om verksamheten 
Fšreningen har till ŠndamŒl att frŠmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
fšreningens hus, mot ersŠttning, till fšreningens medlemmar upplŒta bostadslŠgenheter fšr 
permanent boende om inte annat sŠrskilt avtalats, och i fšrekommande fall lokaler, till nyttjande 
utan begrŠnsning i tiden. 

Fšreningen innehar med tomtrŠtt fastigheten Seglatsen I i Stockholms kommun, med uppfšrda 
byggnader i 6-8 vŒningar med 137 lŠgenheter och 6 lokaler. Byggnaderna Šr uppfšrda 
2007/2008. Fastighets adress Šr Harnmarby Kaj 22-26, Hammarbyterrassen 11-19, Seglatsgatan 
4-18 och Sjšfartsgatan 1-9 i Hamrnarby Sjšstad. 
LŠgenhetsf6rdelning: 

I rok 
9 

2rok 
38 

3 rok 
63 

4rok 
20 

5rok 
7 

Dessutom tillkommer: 
Lokaler Garage MC-platser 
6 70 4 

Total tomtarea: 
Total bostadsarea: 
Totallokalarea: 
Total garagearea: 
•rets taxeringsvŠrde 
FšregŒende Œrs taxeringsvŠrde 

4452 kvm 
10909 kvm 
540 kvm 
I 050 kvm 
363 732 000 kr 
328 592 000 kr 

Fastigheterna Šr fullvŠrdesfšrsŠkrade via Stockholms Stads Brandkontor 
HemfšrsŠkring bekostas individuellt av bostadsrŠttshavarna och bostadsrŠttstillŠgget ingŒr i 
fšren ingens fastighetsfšrsŠkri ng. 

Einar Mattsson Byggnads AB har bitrŠtt styrelsen med fšreningens fšrvaltning enligt tecknat 
a vta I. 

Fšreningen har fšljande vŠsentliga avtal: 
Einar Mattsson Byggnads AB Ekonomisk och teknisk fastighetsfšrvaltning 
L&T Service AB StŠdning 
Kone Ab Hissar 

)7 
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ComHem 
Ragnsells 
Envac 
Bredbandsbolaget 
Fortum 
Stockholms stads Brandkontor 
lnspecta Sweden AB 
Securus sŠkerhet i Sverige AB 

Kabel-TV 
•tervinning 
Sopsug (via samfŒllighet) 
Bredband 
El och uppvŠrmning 
F astighetsfšrsŠkri ng 
Hissbesiktning och garageportar 
Bevakning 

Fšreningen har tidigare haft brutet rŠkenskapsŒr med bokslutsdatum 31 augusti. Under 2015 tog 
stŠmman beslut om att Šndra rŠkenskapsŒr till kalenderŒr, vilket gšr att denna •rsredovisning 
avser tiden 2015-09-01 - 2016-] 2- 31 . Detta i sam band med byte av fšrvaltare har till vissa delar 
medfšrt annorlunda fšrdelning av resultatposter jŠmfšrt med 2014/2015, vilket fšrsvŒrar 
jŠmfšrelse av resultaten Œren emellan. 

Det fšrlŠngda verksamhetsŒret har fšrutom traditionellt styrelsearbete med fšreningens ekonomi 
och andra lšpande fastighetsfrŒgor bestŒtt av mŒnga diskussioner samt Šven mšten med olika 
entreprenšrer och fšrsŠkringsbolag. 

VerksamhetsŒret inleddes med att Einar Mattsson Byggnads AB 2015-09-01švertog den tekniska 
och ekonomiska fšrvaltningen av fšreningen frŒn Riksbyggen. Bytet av fšrvaltningsbolag skedde 
inte helt utan problem, dŒ Riksbyggen inte i alla delar uppfyllde sina Œtaganden i samband med 
švergŒngen. DŠrfšr gŒr exempelvis fšrvaltningsarvodet i Œrsredovisningen inte att jŠmfšra med 
tidigare Œr och kontoplanerna Šr inte helt jŠmfšrbara. 

U nder si utet av 2015 handlade fšreningen upp en entreprenšr som under december genomfšrde 
spolning av fastighetens avloppsstammar. 

I december 2015 drabbades en lŠgenhet aven stor vattenskada, dŒ vatten runnit ut i lŠgenheten 
efter att det blivit stopp i en avloppsstam. 
Baserat pŒ den vattenskadan och efter att lŠgenheten ŒtgŠrdats och att fšrsŠkringsbolaget reglerat 
skadan, har det nu uppstŒtt en tvist om ersŠttning med beršrd bostadsrŠttshavare. 

FrŒn januari 2016 sŠnktes mŒnadsavgiften med 3%. 

I bšrjan av 20] 6 genomfšrdes en OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) och dŒ 
uppmŠrksammades ett antal problem med ventilationen. Vissa pŒpekanden var av den arten att de 
skall ŒtgŠrdas av NCC som garanti arbeten. De flesta pŒpekandena var dock av den karaktŠren att 
det Šr den enskilda bostadsrŠttshavaren som skall ŒtgŠrda dessa. Det var exempelvis mŒnga 
smutsiga filter och att man Šndrat instŠllningen pŒ ventilationsdonen. 

l juni fick Stockholm Vatten AB problem med sin pumpstation i hšrnet Sjšfartsgatan/Hammarby 
Kaj. Detta orsakade en šversvŠmning med avloppsvatten i vŒr fastighet och att vŒr fšreningslokal 
inte kunde anvŠndas pŒ flera mŒnader. 

Under hšsten utfšrdes mŒlningsarbeten pŒ ett antal dšrrar och en fasad i enlighet med 
underhŒllsplanen. 

~ 
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Fšreningen anlitade ocksŒ besiktningsman fšr att gšra en inledande besiktning av fastigheternas 
fasader infšr kommande 10-Œrs besiktning. Resultatet av den besiktningen visar att fasaderna Šr i 
bŠttre skick Šn vi trott. 

RŠntor 

Vi har under Œret fortsatt valt att vara fšrsiktiga och lŒngsiktiga i rŠnteplaceringarna. DŠrfšr 
ligger vi kvar pŒ bundna rŠntor pŒ hela lŒneportfšljen om knappt 74 miljoner kronor. Vi har alla 
lŒn placerade hos samma bank och menar att det ger oss rŠntefšrdelar att vara helkund. Samtidigt 
har vi vid varje rŠnteomstŠllning gjort jŠmfšrelser i marknaden.Den senaste rŠnteomstŠllningen 
under Œret gjordes pŒ 5 Œr till rŠntan 0,95%. En viss amortering av lŒnen pŒgŒr. Vid 
verksamhetsŒrets slut var medelrŠntan i portfšljen 2,44 % och den genomsnittliga bindningstiden 
var 27 mŒnader, vilket medfšr att vi relativt sŠkert kan berŠkna rŠntekostnaderna de nŠrmaste 
Œren, oberoende av vad som hŠnder i marknaden. Vi har spritt ut fšrfallen ocksŒ fšr att minska 
risken vid ombindningar. Nu ligger fšrfallen 2017,2018,2019,2020 och 202 l. Genom den 
nŠrmast kommande rŠnteomstŠllningen, som sker i juli 2017 kommer vi troligen ytterligare att 
sŠnka rŠntekostnaden. 

Efter den senaste stŠmman 2016-02-18 och dŠrfter fšljande konstituerande styrelsesammantrŠde 
har styrelsen och švriga funktionŠrer haft fšljande sammansŠttning: 

Stvrelsen: 

Ordinarie ledamšter 
Hans Carlsson 
Peter Mandel 
Gun Larsson 
Lars Hedberg 
Susanne Branting 
Helena Gustafsson 

Ordfšrande, vicevŠrd 
Vice ordfšrande 
Sekreterare 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 

Suppleanter 
Cecilia Qvarnstršm 
Tommy Gustafsson 

Revisorer och andra funktionŠrer 

Ordinarie revisorer 
Gšran …hgren 
Engzells RevisionsbyrŒ AB 

Fšreningsvald revisor 
Auktoriserad revisor 

Revisorsuppleant 
Nils Berg 

Valberedning 
Peter Bjšrken 
Lennart Olsson 
Pia Agne 

17 

Sammankallande 
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Fšreningens firma tecknas fšrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamšter, tvŒ i 
fšrening. 

VŠsentliga luindelser under och eJier rŠkenskapsŒret 
Under verksamhetsŒret 2017 kommer nŒgra lŠgenheter till att fŒ temperaturgivare installerade fšr att 
fšreningen bŠttre skall kunna švervaka att alla erhŒller rŠtt inomhustemperatur. 
Det kommer under Œret ocksŒ att genomfšras mŒlningsarbeten och Šven 10-Œrsbesiktning. 

Medlemsinformation 
Vid Œrets bšrjan uppgick fšren ingens med lemsantal ti II 222 personer. 
Fšreningens medlemsantal pŒ boklsutsdagen uppgŒr till 222 personer. 

Baserat pŒ kontraktsdatum har under verksamhetsŒret 23 šverlŒtelser av bostadsrŠtter skett (fšregŒende 
Œr 19 st). Fšreningens samtliga lŠgenheter Šr upplŒtna med bostadsrŠtt. 

FlerŒrsšversikt (Tkr) 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12 
(16mŒn) 

N ettoorn sŠttn i ng 12927 9955 9957 9976 10 182 
Resultat efter finansiella poster -1 993 -2833 266 178 766 
Soliditet (%) 83,0 82,9 83,0 83,0 83,0 

Fšrslag till behandling av ansamlad fšrlust 
Styrelsen fšreslŒr att den ansamlade fšrlusten (kronor): 

ansamlad fšrlust 
Œrets fšrlust 

-I 799931 
-I 992 496 
-3792427 

behandlas sŒ att 
reservering fond fšr yttre underhŒll 
iansprŒktagande av fond fšr yttre underhŒll 
i ny rŠkning šverfšres 

500000 
-110 710 

-4 181 717 
-3792 427 

Fšretagets resultat och stŠllning i švrigt framgŒr av efterfšljande resultat- och balansrŠkning med 
ti IlŠggsupplysningar. 

il 
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ResultatrŠkning Not 2015-09-01 
-2016-12-31 

(16 mŒn) 

2014-09-01 
-2015-08-31 

RšrelseintŠkter, lagerf6rŠndringar m. m. 
NettoornsŠttning 2 12927218 9954635 
…vriga ršrelseintŠkter ') I 659882 1211264 .) 

Summa ršrelseintŠkter, lagerf6rŠndringar m.m. 14587100 11 165899 

Ršrelsekostnader 
Driftskostnader 4 -6689216 -6608047 
…vriga externa kostnader 5 -1440377 -724284 
Personalkostnader 6 -153446 -169611 
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
an lŠggn ingsti IlgŒngar 7 -5392 857 -4044587 
Summa ršrelsekostnader -13 675 896 -11 546529 
Ršrelseresultat 911 204 -380630 

Finansiella poster 
Resultat frŒn švriga finansiella anlŠggningstillgŒngar 8 6302 6302 
…vriga rŠnteintŠkter och liknande resultatposter 2522 10317 
RŠntekostnader och liknande resultatposter 9 -2912524 -2469045 
Summa finansiella poster -2903700 -2452426 
Resultat efter finansiella poster -1 992 496 -2833056 

Resultat före skatt -1 992 496 -2833056 

•rets resultat -1 992 496 -2833056 
/f 
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BalansrŠkning Not 2016-12-31 2015-08-31 

TILLG•NGAR 

AnlŠggningstillgŒngar 

Materiella anlŠggningstillgŒngar 
Byggnader och mark 10 443 080440 448473 297 
Summa materiella anlŠggningstillgŒngar 443080440 448473297 

Summa anlŠggningstillgŒngar 443080440 448473297 

OmsŠttningstillgŒngar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 2283 O 
Fordringar hos koncernfšretag O 2000000 
Fšrutbetalda kostnader och upplupna intŠkter II 607897 396 147 
Summa kortfristiga fordringar 610180 2396147 

Kortfristiga placeringar 
…vriga kortfristiga placeringar 12 O 68500 
Summa kortfristiga placeringar O 68500 

Kassa och bank 
Kassa och bank 13 6872491 2630 107 
Summa kassa och bank 6872 491 2630107 
Summa omsŠttningstillgŒngar 7482671 5094754 

SUMMA TILLG•NGAR 450563111 453568051 
/f 
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BalansrŠkning Not 2016-12-31 2015-08-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 14 
Bundet eget kapital 
Fšrlagsinsatser 373 860000 373 860000 
Fond fšr yttre underhŒll 3 797434 3 797434 
Summa bundet eget kapital 377 657 434 377 657 434 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -I 799931 1033 125 
Arets resultat -I 992 496 -2 833 056 
Summa f,"itt eget kapital -3792427 -1 799931 
Summa eget kapital 373865007 375857503 

LŒngfristiga skulder 
…vriga skulder till kreditinstitut 15 73 552 787 73 685 633 
Summa lŒngfristiga skulder 73552787 73685633 

Kortfristiga skulder 
…vriga skulder till kreditinstitut 88564 88564 
Leverantšrsskulder 679449 171 327 
Sku Ider ti II koncernfšretag O 31 062 
Skatteskulder 66322 460351 
…vriga skulder 16 1 087604 2081 185 
Upplupna kostnader och fšrutbetalda intŠkter 17 I 223 378 1 192 426 
Summa kortfristiga skulder 3145317 4024915 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 450563111 453568051 

ST€LLDA S€KERHETER OCH ANSVARSF…RBINDELSER 

StŠllda sŠkerheter 

Panter och dŠrmed jŠmfšrliga sŠkerheter som har stŠllts för egna 
skulder och avsŠttningar 
F astighetsinteckn i ngar 
Summa stŠllda sŠkerheter 

75 000000 
75000000 

75000000 
75000000 

Ansvarsförbindelser Inga Ing~ 
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TillŠggsupplysningar 

Not 1 Redovisningsprinciper 

AllmŠnna upplysningar 
•rsredovisningen Šr upprŠttad i enlighet med Œrsredovisningslagen och BFNAR 2009: I Arsredovisning i 
mindre ekonomiska foreningar, 

AnlŠggningstillgŒngar 
Ti llŠrnpade avskrivn ingstider: 

Byggnader 
MarkanlŠggningar 
Ombyggnader och installationer 

120 Œr 
10 Œr 
10 Œr 

Nyckeltalsdefinitioner 
N ettoorn sŠttn i ng 
Ršrelsens huvudintŠkter, fakturerade kostnader, sidointŠkter samt intŠktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intŠkter och kostnader, men fšre extraordinŠra intŠkter och kostnader. 

Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fšr uppskjuten skatt) i procent av 
ba lansom s I utn ing. 

Not 2 NettoomsŠttning 

HyresintŠkter momspliktiga lokaler 
HyresintŠkter - garage och p-platser, momsfria 
A vgift bostadsrŠtt 
Hyresbortfall garage och p-platser 
Hyresrabatt lokaler, mornsreg 

2015-09-01 2014-09-01 
-2016-12-31 -2015-08-31 

-1265355 -1030561 
-I 532 632 -I 180 800 

-10 137 102 -7777564 
I 800 34290 
6072 O 

-12927217 -9954635 

~ 
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Not 3 …vriga ršrelseintŠkter 

PŒminnelse och kravavgifter 
…vriga hyresti lIŠgg, ti IIval 
Fastighetsskatt. momspliktig 
Internet ti IlŠgg 
HyrestillŠgg - varmvatten, momsfri lokal 
HyrestillŠgg - el, momspliktig lokal 
ErsŠttningar fr hyresgŠster, reparation och underh 
Diverse intŠkter 
F šrsŠkri ngsersŠttn i ngar 
I-IyrestillŠgg - varmvatten momspliktig lokal 

2015-09-01 2014-09-01 
-2016-12-31 -2015-08-31 

-4380 -1 980 
-773 535 -674 166 
-62 830 O 

-361 449 -271 260 
-274307 -240951 
-743 10 O 
-5231 O 

-42607 -22906 
-54 665 O 
-6568 O 

-1 659882 -1211 263 

Not 4 Driftskostnader 

•terbŠring frŒn Riksbyggen 
Fastighetsskštsel material 
Snšršjning 
Entreprenadkostnad Service VVS-system 
StŠdning, extern 
Hiss & garageportbesiktning 
Bevakn ing och larm kostnader 
Reparation och underhŒll att fakturera 
Planerat U nderhŒll Installationer 
Fastighetsel 
FjŠrrvŠrme 
Vatten 
SophŠmtning 
FšrsŠkringsprem ier 
TomtrŠttsavgŒ Ider 

Drift Kabel-TV och bred band 
Fastighetsavgift bostŠder 
Fšrbrukn ingsmaterial 

2015-09-01 2014-09-01 
-2016-12-31 -2015-08-31 

O 14900 
-30439 O 
-37724 -88348 

-167486 O 
-404216 -240485 
-101 107 -132 822 
-67 803 -51 335 

-625 907 -456810 
-110 710 -37 566 

-1272 037 -917864 
-825 454 - 768 043 
-245 198 -161236 
-205 827 -170694 
-139041 -104949 

-I 631 940 -2823647 
-548 115 -415 214 
-264 178 -23 I 066 
-12035 -22 867 

-6689217 -660804~ 
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Not 5 …vriga externa kostnader 
2015-09-01 2014-09-01 
-2016-12-31 -2015-08-31 

Fastighetsskštsel, Fast arvode EM B -I 224 153 -588551 
Konsult, skatt och revision -19 800 O 
SjŠlvrisk - fšrsŠkringar -22 200 O 
Kšpta tjŠnster švrigt -128061 -69 849 
Konsult, hyresgŠstŠrende 145 -21 234 
Representation, ej avdragsgill -25 489 O 
ErsŠttningar till revisor -17 394 -30 551 
F šren ingsavgi f ter, ej avdragsgi Ila -3425 -10275 
1 nkassolbetaln ingsfšrelŠggande O -3 825 

-1 440377 -724285 

Not 6 Lšner, andra ersŠttningar och sociala kostnader 
2015-09-01 2014-09-01 
-2016-12-31 -2015-08-31 

Styrelsearvoden -79 950 -94 750 
Arvode vicevŠrd -66667 -50 000 
Arb.giv.avg -6829 -24061 
Utbildning O -800 

-153446 -169611 

Not 7 Avskrivningar 

Byggnader 
Avskrivning pŒ markanlŠggningar 
Avskrivning pŒ installationer och ombyggnad 

2015-09-01 2014-09-01 
-2016-12-31 -2015-08-31 

5312 104 3984078 
13628 10220 
67 125 50289 

5392 857 4044587 

Not 8 …vriga rŠnteintŠkter och liknande resultatposter 
2015-09-01 
-2016-12-31 

2014-09-01 
-2015-08-31 

Utdelning pŒ andelar i andra fšretag -6302 
-6302 

-6302 
-6302 

/7 
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Not 9 RŠntekostnader och liknande resultatposter 
2015-09-01 
-2016-12-31 

RŠntedel Stadshypotek 
…vriga rŠntekostnader 

-2907 139 
-5 385 

-2912 524 

Not 10 Byggnader och mark 
2016-12-31 

AnskaffningsvŠrden vid Œrets bšrjan 
Byggnader 
Markan lŠggn ingar 
Maskiner 
•rets anskaffningar (2014/2015) Byggnader 
•rets anskaffningar (2014/2015) Installation 

450237956 
102 188 
446561 

3946898 
56626 

454790229 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid Œrets bšrjan 
Ackumulerade avskrivningar 
Ack avskrivningar pŒ markanlŠggningar 
Ack avskr pŒ inventarier och verktyg 

-6047 533 
-40880 

-228519 
-6316932 

•rets avskrivningar 
•rets avskrivning byggnad 
•rets avskrivning pŒ markanlŠggning 
•rets avskrivning pŒ byggnadsinventarier 

-5312104 
-13 628 
-67 125 

-5392 857 

II (14) 

2014-09-01 
-2015-08-3 t 

-2469045 
O 

-2469045 

2015-08-31 

450237956 
102 188 
446561 

3946898 
56626 

454790229 

-2063455 
-30 660 

-178 230 
-2272 345 

-3984078 
-10220 
-50 289 

-4044587 

RestvŠrde enligt plan vid Œrets slut 
Byggnader 442825217 448137321 
Markall lŠggn i ngar 47680 61 308 
Maskiner 207543 274668 

443080440 448473297 

TaxeringsvŠrden 
Byggnader 212400000 212000000 
Mark 151332000 116592000 

363732000 328592 000 
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Not 11 Fšrutbetalda kostnader och upplupna intŠkter 
2016-12-31 
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2015-08-31 

Upplupen fšrsŠkringsersŠttning 52827 O 
Fšrutbetald fšrsŠkringsprem ie 45953 74768 
Fšrutbetald tomtrŠttsavgŠld 334700 192 648 
Fšrutbetald kostnad bredbandsanslutning 67 137 22874 
Fšrutbetald kostnad kabel-tv-avgift 35 154 11 356 
…vriga fšrutbetalda kostnader 72 126 72 620 
Fšrutbetalt fšrvaltningsarvode O 21 881 

607897 396147 

Not 12 Aktier och andelar i intresseföretag 
2016-12-31 

137 kapitalbevis Œ 500 kr i Intressefšreningen 

Not 13 Kassa och bank 
2016-12-31 

2015-08-31 

o 
O 

68500 
68500 

2015-08-31 

Handkassa 8736 16401 
Fšrvaltningskonto Swedbank O 2369650 
Bankmedel 591 591 
Skattekonto 11 743 243465 
Koncernkonto Einar Mattsson Byggnads AB 6851 421 O 

6872 491 2630107 

Not 14 FšrŠndring av eget kapital 
Inbetalda Yttre fond Balanserat Reserv- 

insatser fond resultat 

Belopp vid Œrets ingŒng 
Disposition av 
fšregŒende 
Œrs resultat: 
•rets resultat 
Belopp vid Œrets 
utgŒng 

373 860 000 3 797 434 o 1033 125 

o -2 833 056 

373860000 3797434 o -1 799931 

•rets 

resultat 

Totalt 

-2 833 056 375857503 

2833 056 
-I 992 496 

o 
-1 992 496 

-1 992 496 373865007 
(i 
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Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intŠkter 
2016-12-31 2015-08-31 

U pplupna rŠntekostnader 239885 251 499 
Fšrskottsbetalda hyror och Œrsavgifter 960494 682499 
BerŠknat arvode fšr revision 23000 28500 
Upplupna elkostnader O 50000 
Upplupna vŠrmekostnader O 42319 
Upplupna styrelsearvoden O 127 133 
…vriga upplupna kostnader och fšrutbetalda intŠkter O 10476 

1223379 l 192426 

Stockholm 2017-t'3 - 2- 2r 
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RevisionsberŠttelse 
Till fšreningsstŠmman i BostadsrŠttsfšreningen Seglatsen, org.nr 716420-4690 

Rapport om Œrsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfšrt en revision av Œrsredovisningen fšr 
BostadsrŠttsfšreningen Seglatsen fšr Œr 2016. 
Enligt vŒr uppfattning har Œrsredovisningen upprŠttats i 
enlighet med Œrsredovisningslagen och ger en i alla 
vŠsentliga avseenden rŠttvisande bild av fšreningens 
finansiella stŠllning per den 31 december 2016 och av 
dess finansiella resultat fšr Œret enligt 
Œrsredovisningslagen. FšrvaltningsberŠttelsen Šr fšrenlig 
med Œrsredovisningens švriga delar. 

Vi tillstyrker dŠrfšr att fšreningsstŠmman faststŠller 
resultatrŠkningen och balansrŠkningen fšr fšreningen. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfšrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nŠrmare i 
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt 
medrevisorns ansvar. Vi Šr oberoende i fšrhŒllande till 
fšreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som 
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhŠmtat Šr 
tillrŠckliga och ŠndamŒlsenliga som grund fšr vŒra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det Šr styrelsen som har ansvaret fšr att Œrsredovisningen 
upprŠttas och att den ger en rŠttvisande bild enligt 
Œrsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Šven fšr den 
interna kontroll som den bedšmer Šr nšdvŠndig fšr att 
upprŠtta en Œrsredovisning som inte innehŒller nŒgra 
vŠsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pŒ 
oegentligheter eller pŒ fel. 

Vid upprŠttandet av Œrsredovisningen ansvarar styrelsen 
fšr bedšmningen av fšreningens fšrmŒga att fortsŠtta 
verksamheten. Den upplyser, nŠr sŒ Šr tillŠmpligt, om 
fšrhŒllanden som kan pŒverka fšrmŒgan att fortsŠtta 
verksamheten och att anvŠnda antagandet om fortsatt 
drift. Antagandet om fortsatt drift tillŠmpas dock inte om 
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Den auktoriserade revisorns ansvar 
Jag har att utfšra revisionen enligt International Standards 
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt 
mŒl Šr att uppnŒ en rimlig grad av sŠkerhet om huruvida 
Œrsredovisningen som helhet inte innehŒller nŒgra 
vŠsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pŒ 
oegentligheter eller pŒ fel. Rimlig sŠkerhet Šr en hšg grad 
av sŠkerhet, men Šr ingen garanti fšr att en revision som 
utfšrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptŠcka en vŠsentlig felaktighet om en sŒdan 
finns. Felaktigheter kan uppstŒ pŒ grund av oegentl igheter 

eller fel och anses vara vŠsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan fšrvŠntas pŒverka de 
ekonomiska beslut som anvŠndare fattar med grund i 
Œrsredovisningen. 

Som del aven revision enligt ISA anvŠnder jag 
professionellt omdšme och har en professionellt skeptisk 
instŠllning under hela revisionen. Dessutom: 

¥ identifierar och bedšmer jag riskerna fšr vŠsentliga 
felaktigheter i Œrsredovisningen, vare sig dessa beror 
pŒ oegentligheter eller pŒ fel, utformar och utfšr 
granskningsŒtgŠrder bland annat utifrŒn dessa risker 
och inhŠmtar revisionsbevis som Šr tillrŠckliga och 
ŠndamŒlsenliga fšr att utgšra en grund fšr mina 
uttalanden. Risken fšr att inte upptŠcka en vŠsentlig 
felaktighet till fšljd av oegentligheter Šr hšgre Šn fšr 
en vŠsentlig felaktighet som beror pŒ fel, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
fšrfalskning, avsiktliga utelŠrnnanden, felaktig 
information eller ŒsidosŠttande av intern kontroll. 

¥ skaffar jag mig en fšrstŒelse av den del av 
fšreningens interna kontroll som har betydelse fšr 
min revision fšr att utforma granskningsŒtgŠrder som 
Šr lŠmpliga med hŠnsyn till omstŠndigheterna, men 
inte fšr att uttala m ig om effektiviteten i den interna 
kontrollen. 

¥ utvŠrderar jag lŠmpligheten i de 
redovisningsprinciper som anvŠnds och rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhšrande upplysningar. 

¥ drar jag en slutsats om lŠmpligheten i att styrelsen 
anvŠnder antagandet om fortsatt drift vid upprŠttandet 
av Œrsredovisningen. Jag drar ocksŒ en slutsats, med 
grund i de inhŠmtade revisionsbevisen, om huruvida 
det finns nŒgon vŠsentl ig osŠkerhetsfaktor som avser 
sŒdana hŠndelser eller fšrhŒllanden som kan leda till 
betydande tvivel om fšreningens fšrmŒga att fortsŠtta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
vŠsentlig osŠkerhetsfaktor, mŒste jag i 
revisionsberŠttelsen fŠsta uppmŠrksamheten pŒ 
upplysningarna i Œrsredovisningen om den vŠsentliga 
osŠkerhetsfaktorn eller, om sŒdana upplysningar Šr 
otillrŠckliga, modifiera uttalandet om 
Œrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pŒ de 
revisionsbevis som inhŠmtas fram till datumet fšr 
revisionsberŠttelsen. Dock kan framtida hŠndelser 
eller fšrhŒllanden gšra att en fšrening inte lŠngre kan 
fortsŠtta verksamheten. 

¥ utvŠrderar jag den švergripande presentationen, 
strukturen och innehŒllet i Œrsredovisningen, 
dŠribland upplysningarna, och om Œrsredovisningen 
Œterger de underliggande transaktionerna och 
hŠndelserna pŒ ett sŠtt som ger en rŠttvisande bild. 

Jag mŒste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fšrl1 
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den. Jag mŒste ocksŒ informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, dŠribland de betydande 
brister i den interna kontrollen som jag identi fierat. 

Medrevisorns ansvar 
Jag har att utfšra en revision enligt revisionslagen och 
dŠrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mŒl Šr att 
uppnŒ en rimlig grad av sŠkerhet om huruvida 
Œrsredovisningen har upprŠttats i enlighet med 
Œrsredovisningslagen och om Œrsredovisningen ger en 
rŠttvisande bild av fšreningens resultat och stŠllning. 

Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra fšrfattningar 

Utta/anden 
Utšver vŒr revision av Œrsredovisningen har vi Šven utfšrt 
en revision av styrelsens fšrvaltning fšr 
BostadsrŠttsfšreningen Seglatsen fšr Œr 20 16 samt av 
fšrslaget till dispositioner betrŠffande fšreningens 
šverskott eller underskott. 

Vi tillstyrker att fšreningsstŠmman behandlar 
underskottet enligt fšrslaget i fšrvaltningsberŠttelsen och 
beviljar styrelsens ledamšter ansvarsfrihet fšr 
rŠkenskapsŒret. 

Grund/or Ulla/anden 
Vi har utfšrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
VŒrt ansvar enligt denna beskrivs nŠrmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi Šr oberoende i fšrhŒllande till 
fšreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som 
auktoriserad har i švrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhŠmtat Šr 
tillrŠckliga och ŠndamŒlsenliga som grund fšr vŒra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det Šr styrelsen som har ansvaret fšr fšrslaget till 
dispositioner betrŠffande fšreningens šverskott eller 
underskott. Vid fšrslag till utdelning innefattar detta bland 
annat en bedšmning av om utdelningen Šr fšrsvarlig med 
hŠnsyn till de krav som fšreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker stŠller pŒ storleken av fšreningens 
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stŠllning 
i švrigt. 

Styrelsen ansvarar fšr fšreningens organisation och 
fšrvaltningen av fšreningens angelŠgenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlšpande bedšma fšreningens 
ekonomiska situation och att tillse att fšreningens 
organisation Šr utformad sŒ att bokfšringen, 
medelsfšrvaltningen och fšren ingens ekonom iska 
angelŠgenheter i švrigt kontrolleras pŒ ett betryggande 
sŠtt. 
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Revisorns ansvar 
VŒrt mŒl betrŠffande revisionen av fšrvaltningen, och 
dŠrmed vŒrt uttalande om ansvarsfrihet, Šr att inhŠmta 
revisionsbevis fšr att med en rimlig grad av sŠkerhet 
kunna bedšma om nŒgon styrelseledamot i nŒgot 
vŠsentligt avseende: 

¥ fšretagit nŒgon ŒtgŠrd eller gjort sig skyldig till 
nŒgon fšrsummelse som kan fšranleda 
ersŠttningsskyldighet mot fšreningen, eller 

¥ pŒ nŒgot annat sŠtt handlat i strid med 
bostadsrŠttslagen, tillŠmpliga delar av lagen om 
ekonomiska fšreningar, Œrsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

VŒrt mŒl betrŠffande revisionen av fšrslaget till 
dispositioner av fšreningens šverskott eller underskott, 
och dŠrmed vŒrt uttalande om detta, Šr att med rimlig grad 
av sŠkerhet bedšma om fšrslaget Šr fšrenligt med 
bostadsrŠtts lagen. 

Rimlig sŠkerhet Šr en hšg grad av sŠkerhet, men ingen 
garanti fšr att en revision som utfšrs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptŠcka ŒtgŠrder 
eller fšrsummelser som kan fšranleda 
ersŠttningsskyldighet mot fšreningen, eller att ett fšrslag 
till dispositioner av fšreningens šverkott eller underskott 
inte Šr fšrenligt med bostadsrŠttslagen. 

Som en del aven revision enligt god revisionssed i 
Sverige anvŠnder den auktoriserade revisorn 
professionellt omdšme och har en professionellt skeptisk 
instŠllning under hela revisionen. Granskningen av 
fšrvaltningen och fšrslaget till dispositioner av 
fšreningens šverskott eller underskott grundar sig frŠmst 
pŒ revisionen av rŠkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsŒtgŠrder som utfšrs baseras pŒ den 
auktoriserade revisorns professionella bedšmning och 
švriga valda revisorers bedšmning med utgŒngspunkt i 
risk och vŠsentlighet. Det innebŠr att vi fokuserar 
granskningen pŒ sŒdana ŒtgŠrder, omrŒden och 
fšrhŒllanden som Šr vŠsentl iga fšr verksamheten och dŠr 
avsteg och švertrŠdelser skulle ha sŠrskild betydelse fšr 
fšreningens situation. Vi gŒr igenom och pršvar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna ŒtgŠrder och andra 
fšrhŒllanden som Šr relevanta fšr vŒrt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag fšr vŒrt uttalande om 
styrelsens fšrslag till dispositioner betrŠffande 
fšreningens šverskott eller underskott har vi granskat om 
fšrslaget Šr fšrenligt med bostadsrŠttslagen. 

Stockholm 20 17-03-2~:-,._, \ 
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