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Styrelsen for HSB Brf Olympia i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att upplata bostadslagenheter till nyttjiande samt lokaler, utan
begransning i tid, och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket per 2002-04-08.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Holmen 1, bebyggdes 2002. Féreningen registrerades 1997-04-11 och har
sitt sate i Stockholm. Fastigheten ar beladgen pa Babordsgatan 12-14 och Korphoppsgatan 25-29 i
Stockholm. Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 73 lagenheter som upplats med
bostadsratt samt del i gemensamhetsanlaggning avseende garage (se rubriken Gemensamma
utrymmen nedan for mer information).

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 6 640 m2
Total lokalyta: 977 m2 (féreningens andel i gemensamhetsanlaggning garage)
Markyta: 3 661 m2 (frikdpt)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Nordeuropa Forsakring. |
forsakringen ingar styrelseansvar.

Gemensamma utrymmen

Brf Olympia ingar i en gemensamhetsanlaggning avseende garage med Brf Holmen Sickla Kaj
(769606-2913) samt Brf Sjoportalen 1 (769607-6475). Anlaggningen omfattar totalt 117
garageplatser. Platserna fordelas inbordes utefter andelstal. Féreningen har allokerats totalt 31
platser, varav 22 i eget garage.

Parkeringsplatserna formedlas av féreningens styrelse och uthyrs, i man av plats och utefter kétid,
enbart till féreningens medlemmar.
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| anlaggningen ingaende garage och andelstal:
Antal Tilldelade Andelstal

Bostadsrattsférening Fastighet Garage platser platser i %
HSB Brf Olympia i Stockholm  Holmen 1  Babordsgatan 10 40 31 26
Brf Holmen Sickla Kaj Holmen 2 Babordsgatan 4-6 77 50 43
Brf Sjoportalen 1 Kobben 1 36 31
Summa platser och andelstal 117 117 100

Brf Olympia ar aven delagare i Sickla Kaj Samfallighetsforening (717904-9668). Samfalligheten
bildades 2001 i syfte att férvalta sopsugsanlaggning Grynnan GA:1. | samfalligheten ingar 11
medlemmar, varav 10 bostadsrattféreningar och ett féretag som driver aldreboenden.
Medlemmarnas andelstal beraknas efter kvm boendeyta.

| styrelsen for samfalligheten féretrads foreningen av Jacomina Beertema (ordférande) och
Torbjérn Wahlstedt (ledamot). Verksamheten i samfalligheten ar ej skattepliktig.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skoétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskoétseln har skoétts av Driftia Forvaltning AB och lokalvarden har ombesorijts
av ELPA Service HB.

Fastighetens tekniska status
Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig mellan 2018 och 2038. Underhallsplanen
uppdateras regelbundet da forutsattningarna andras over tiden.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Covid-19 pandemin

Under 2020 avholls tva stammor, i juni respektive november. Bada stammor fick avhallas med
postréstning pa grund av pandemin. Réstdeltagandet var hogt vid bada stammor (60 % resp. 64 %
av antalet rostberattigade).

Underhallsplanen har reviderats under aret
| maj installerades ett nytt flaktaggregat till garaget, vilket har séankt kostnaden for garage-el med
79 %.

| september installerades nya takflaktar pa bostadshusen. Preliminart uppskattas férbrukningen av
fastighets-el ha minskat med ca. 5 %.

Energikostnader varme

| maj installerades en VVC-Booster, som tillvaratar dverskottsvarmen i undercentralen och aterfor
den i husets varmesystem. Dessutom sanks temperaturen i fjarrvarmens returledning, vilket
premieras ekonomiskt med bonus fran fijarrvarmeleverantoren.

Styrelsen har under aret gjort en omfattande utredning av olika alternativ till sankning av
féreningens varmeenergikostnader.

Garage

Garagesamfalligheten (Brf. Holmen, Brf Olympia och Brf Sjéportalen), som ager och férvaltar
garagen pa Babordsgatan 4 - 6 och Babordsgatan 10, har traffat ett nytt forvaltningsavtal.
Agarféreningarnas andelstal ar oférandrat.

Kameraovervakning
Overvakningskameror har satts upp i garaget pa Babordsgatan 10 och i soprummen.

Nytt sedumtak
Innergarden har fraschats upp med ett nytt sedumtak.

Avlopp tvattstugan - foreningslokalen
Avloppsproblemen i tvattstugan och féreningslokalen pa Babordsgatan 14 atgardades under forsta
veckan 2021. Avloppet fungerar numera normalt och lokalerna har ater tagits i bruk.

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Extrastamma
Extrastdmma avhalls den 16 mars och innebar dels en andra omréstning om féreningens uttrade
ur HSB, dels omrdstning om styrelsens forslag till varmekostnadsbesparing.

Planerat underhall

1. Byte av plattbelaggningen vid samtliga entréer och gangar pa innergarden, samt komplettering
av grusbelaggningen.

2. Anlaggning av bevattningssystem till rabatterna pa Korphopps- och Babordsgatan.

Tillkommande underhall

Byte av skadad takkupol pa Korphoppsgatan 25
Atgard tradetaljer pa bokalerna

Atgard &t fasadskadan pa Babordsgatan 12
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har det
skett 7 Overlatelser. Vid rakenskapsarets bdorjan var antalet medlemmar 107 stycken och det var
108 medlemmar vid rakenskapsarets slut.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foéreningsstamman 2020-06-02 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jacomina Beertema Ordforande
Oscar Winnberg Vice ordférande
Kristina Kjellander Sekreterare
Erik Borg Ledamot
Olof Linder Ledamot
Gustav Ahlsson Ledamot
Thomas Karlsson Ledamot

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer Borevision AB Extern revisor
Thomas Warme Intern revisor, ordinarie
Valberedning Lucas Pettersson (sammankallande)
Patrik Wesser

Cecilia Sandberg

Firmateckning
Foreningens firma har under aret tecknats av Jacomina Beertema, Erik Borg och Oscar Winnberg,
tva i férening.

Pa grund av Covid-19 pandemin har tva stammor avhallits, den 2 juni respektive den 25 november
2020. Roéstning har skett genom att postrostning/fortidsrostning maojliggjorts.

Stadgar
Pa ordinarie foreningsstamma 2019 faststalldes HSB's normalstadgar for 2011, version 5 med
tildgg i § 11. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-08-20.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Kassalikviditet (%)*

Soliditet (%)

Arsavgift bostéder snitt per kvm
Driftskostnader per kvm
boendeyta (exkl. periodiskt
uhall)

Vattenkostnad/kvm boendeyta
(del i drift)

Elkostnad/kvm boendeyta (del i
drift)

Varmekostnad/kvm boendeyta
(del i drift)

Fastighetslan per kvm
boendeyta

Genomsnittlig skuldranta (%)
Taxeringsvarde byggnad (tkr)
Taxeringsvarde mark (tkr)
Taxeringsvarde lokaler (tkr)
Kommunal fastighetsavgift per
Igh

Kommunal fastighetsavgift totalt

2020
4 801

-87
14
75

611

328

20

16

100

7 263

1

119 000
132 000
3380

1429
104 317

2019
4 839

-224
141
75
611

349

19

18

109

7 354

1

119 000
132 000
3380

1377
100 521
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2018 2017
4 803 4767
-1 525 -4 599
4 107

75 75

611 631
380 386

19 18

18 18

113 115

7 444 7 535
1 2

105 000 105 000
91 000 91 000
4 160 4 160
1337 1315

97 601 95 995

* Férandringen av kassalikviditeten efter 2018 beror narmast pa andrade redovisningsregler vad
galler klassificering kortfristiga skulder.

Forandring av eget kapital

Medlems-

Avsattn fond yttre UH
enligt styrelsebeslut
2020

Uttag fond yttre UH
enligt styrelsebeslut
2020

Omfoéring av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 139 118 000

insatser

Belopp vid arets ingang 139 118 000

Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat

18 250 000 440 000 -5516 380
350 000 -350 000

-288 000 288 000

-223 993

18 250 000 502 000 -5 802 373

Arets
resultat

-223 993

223 993
-86 611

-86 611

Totalt

152 067 627

0
-86 611

151 981 016
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s3 att
i ny rakning 6verfores

-5 802 373
-86 611
-5 888 984

-5 888 984
-5 888 984

6 (15)

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4 800 956
8 580
4 809 536

-2 464 297
-189 869
-122 909

-1 786 189
-4 563 264

246 272

-332 883

-332 883

-86 611

-86 611

-86 611

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

4 839 417
87 905
4927 322

-2 578 862
-215 443
-129 098

-1 785995
-4 709 398

217 924
-441 917
-441 917
-223 993
-223 993

-223 993
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

197 773 506
0
197 773 506

500

500

197 774 006

198 345
128 155
326 500

3202 829
3202 829
3 529 329

201 303 335

8 (15)

2019-12-31

199 558 062
1633
199 559 695

500
500

199 560 195

211947
210 090
422 037

2117 669
2117 669

2 539 706

202 099 901
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Balansrakning Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 157 368 000 157 368 000
Fond for yttre underhall 502 000 440 000
Summa bundet eget kapital 157 870 000 157 808 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 802 373 -5 516 380
Arets resultat -86 611 -223 993
Summa fritt eget kapital -5 888 984 -5 740 373
Summa eget kapital 151 981 016 152 067 627
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23 900 259 48 229 334
Summa langfristiga skulder 23 900 259 48 229 334
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 24 329 075 600 000
Leverantdérsskulder 92 821 193 467
Skatteskulder 272 438 273 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 727 726 735 951
Summa kortfristiga skulder 25 422 060 1 802 940

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 303 335 202 099 901
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-86 611
1786 189
1 699 578

95 537
-100 646
-9 309
1685160

-600 000

-600 000

1085 160

2117 669
3202 829
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2019-01-01
-2019-12-31

-223 993
1785995
1562 002

-179 363
-200 635
51390
1233 394

-600 000
-600 000
633 394

1484 276
2117 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Materialla anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnad 100 ar

Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader med 1 429 kr for
rakenskapsaret eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen. For lokaler betalar
féreningen statlig fastighetsskatt emd 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fonden sker genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa omvant vis. Reservering for framtida
underhall av féreningens byggnader sker utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
beslutande organ vad galler avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskaparet 2018 sa har det skett en andrad klassificering gallande
redovisning av ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering
och den del av lan som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga
skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar férandringar av bostadsrattsforeningens likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar. Lan med
forfallodag under kommande rakenskapsar redovisas som Kortfristig skuld i balansrékningen. |
kassaflodesanalysen ligger daremot hela skulden till kreditinstitiut under
finansieringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som férhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 4 057 248 4 057 248
Hyror garage 504 000 502 200
Hyror foérrad 21764 0
Gastlagenhet 5793 39 744
Pantsattnings- och Overlatelseavgifter 12 249 18 948
Kabel TV och bredband 105 120 105120
Ersattning ovrigt 12 945 28 385
Ovriga intakter (Brf Sjéportalen) 81 836 87 771
4 800 955 4 839 416

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lépande underhall 244 156 411 004
Periodiskt underhall* 288 398 262 833
Samfallighet sopsug 153 076 153 076
Samfallighet garage™* 269 552 134 706
Fastighetsskotsel och lokalvard 181 202 181 483
Uppvarmningskostnad 665 788 722 234
Vatten- och avloppsavgifter 131 372 125 257
Elavgifter 107 488 117 058
El garage 29 425 46 212
Renhallning 57 559 60 907
Sndérojning 29 168 63 087
Forbrukningsmaterial 5609 11 421
Fastighetsférsakringar 58 739 50 627
TV, bredband och telefoni 104 647 104 636
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 138 117 134 321
2 464 296 2 578 862

* Periodiskt underhall 2020 bestar bland annat av byte av 4 st takflaktar, installation av

VVC-booster och arbete med utemiljon.

** Samfallighet garage 2020 bestar aven av nytt flaktaggregat, kostnad 182 500 kr, som

foreningen betalar 26% av.
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arvoden till revisor
Arvoden till valberedning
Sociala avgifter

2020

94 600
3000
2000

23 309

122 909

13 (15)

2019

95 000
3 000

3 000
28 098
129 098

Styrelse, revisor och valberedning arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020-12-31

178 456 024
178 456 024

-13 515 962
-1 784 556
-15 300 518

34 618 000
34 618 000

197 773 506

119 000 000
132 000 000
251 000 000

Taxeringsvarde andel i gemensamhetsanlaggning garage 3 380 000 kr.

2019-12-31

178 456 024
178 456 024

-11 731 406
-1 784 556
-13 515 962

34 618 000
34 618 000

199 558 062

119 000 000
132 000 000
251 000 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 251 000 000 kr, lokaler 3 380

000 kr.
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Not 6 Stédllda sakerheter
Fastighetsinteckning
Not 7 Maskiner och inventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken

2020-12-31

61601 000
61 601 000

2020-12-31

40 988
40 988

-39 355
-1 633
-40 988

0

2020-12-31

3174 157
28 672
3202 829

14 (15)

2019-12-31

61601 000
61 601 000

2019-12-31

40 988
40 988

-37 916
-1 439
-39 355

1633

2019-12-31

2087 447
30 222
2117 669
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  rantedandring 2020-12-31
Stadshypotek AB 0,92 2021-03-30 10 917 257
Stadshypotek AB 0,76 2021-04-30 12 811 818
Stadshypotek AB 0,54 2022-10-30 15122710
Stadshypotek AB 0,55 2022-10-30 9 377 549
48 229 334

Kortfristig del av langfristig skuld 24 329 075

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 229 334 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars berakande amortering 600 000 kr
Nasta ars omsattning av lan 23 729 075 kr

Stockholm 2021-

Jacomina Beertema Oscar Winnberg
Ordférande Vice ordférande
Kristina Kjellander Olof Linder
Sekreterare Ledamot

Erik Borg Gustav Ahlsson
Ledamot Ledamot

Thomas Karlsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-

Eeva-Riita Salminen Tomas Warme

BoRevision AB Intern revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Olympia, org.nr. 769602-1505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Olympia for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa rtillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
atten revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledatill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Olympia for rakenskapséaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ﬂ / ({ 2021

Thomas Warme
Av foreningen vald revisor

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor





