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Styrelsen for bostadsréttsféreningen Lumaparken, organisationsnummer 769629-1009, avger harmed féljande

arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréattslagenheter 4t medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sate &r i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar2014-11-13
Ekonomisk plan registrerades ar 2015-03-10
Féreningens stadgar registrerades ar 2018-05-28

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart Gvervagande del
bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen
som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret.

Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Framtida utveckling och arsavgifter
Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsforandring

&

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-20

Styrelse
Ordférande

Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Christina Takman
Kristina Groth Zabell
Frida Wallsbeck

Per Jonsson

Erik Westervind
Mats Eriksson
Jessica Pilestal
Caroline Lindeberg
Jenny Pileus

Caroline Lindeberg avgick 2019-10-07.
Jenny Pileus adjungerar suppleant fran 2019-12-02.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda

sammantraden.

Revisor

Extern Ernst & Young, Uppsala
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Medlemsinformation

. 121 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
14 medlemmar har uttratt ur foreningen.
13 medlemmar har upptagits.

120 mediemmar vid rdkenskapsarets slut

Atgirder

Nedanstéende atgarder har genomforts eller planeras:

Ar Atgird Kommentar

2018 Installation av nytt passersystem

2019 Installation av nytt passersystem

2019  Ommalning av trapphus samt oljning av tradetaljer

2019  Underhéll av rabatter Téckbark samt genomgang av hackbestandet

Vasentliga handelser under verksamhetséaret

Under januari slutférdes installationen av det nya passersystemet samt brytskydd pa dorrar.
Garagestédning samt grovsopscontainer

Brandskyddsgenomgang av huset

Upphandling av underhalisplan.

Filterbyte i lagenheter samt i undercentral.

Ommalning av trapphus samt oljning av entrédorrar och utemabler

| trddgarden bands bokhéckarna om, samt plantering av nya hackplantor dar behov fanns.
Tréad beskars och rabatterna técktes med bark.

Storstédning av trapphus, forrad, el-centraler samt garagestédning.

Offertforfragningar ang. omléggning av lan 15/1 2020

Beslut att bli medlemmar i Hammarby Sj6stads ekonomiska férening, for att kunna utnyttja upphandlade ramavtal
med formanliga villkor.

Féreningen har under aret amorterat 1 250 000 kr pa sina lan.

¥



Flerarsoversikt
2019

2018

2017
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2016

Nettoomséttning, tkr 4 845

4 838

4711

Resultat efter finansiella -2 165
poster, tkr

-2 028

-1 456

Soliditet', % 84

84

84

83.9

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for Balanserat
yttre resultat
underhall

Arets Totalt
resultat

Belopp vid &rets 367 030 000 93 024
ingang

-1 549 846

-2 028 365

363 544 813

Resultatdisposition
enligt stiamman:

Reservering 93 024
fond for yttre
underhall

-93 024

lanspraktagande -93 024
av fond for yttre
underhall

93 024

Balanseras i ny
rékning

-2 028 365

2028 365

Are_ts resultat

-2 164 707

-2 164 707

Belopp vid 367 030 000 0 93 024
arets utgang

0 -3578211

-2 164 707

361 380 106

Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt fljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avséttes enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Totalt

¥

-3 578 211
-2164 707

-5742 918

93 024

-5 835 942

-5742 918
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 4 845 084 4 837 579
Summa Rorelseintékter 4 845 084 4 837 579
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 141 376 -1991723
Avskrivningar 4 -3 657 093 -3611844
Administration och férvaltning 5 -385 891 -405 600
Summa Rérelsekostnader -6 184 360 -6 009 167
RORELSERESULTAT -1 339 276 -1 171 588
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 0 113
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -825 431 -856 890
Summa Finansiella poster -825 431 -856 777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2164 707 -2 028 365
RESULTAT FORE SKATT -2 164 707 -2 028 365
ARETS RESULTAT -2 164 707 -2 028 365
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 425071713 428 276 312
Pagéaende nyanliggningar 9 0 430 200
Summa materiella anlaggningstiligangar 425071713 428 706 512
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 425071713 428 706 512
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 029 8324
Ovriga fordringar 3356 7595
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 122 448 117 979
Summa kortfristiga fordringar 144 833 133 898
Kassa och bank

Kassa och bank 2 638 551 2 406 200
Summa kassa och bank 2 638 551 2406 200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2783 384 2 540 098
SUMMA TILLGANGAR 427 855 097 431 246 610
2.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 367 030 000 367 030 000

Fond fér yttre underhall 93 024 93 024

Summa bundet eget kapital 367 123 024 367 123 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3578 211 -1 549 846

Arets resultat -2 164 707 -2 028 365

Summa fritt eget kapital -5742 918 -3 578 211

SUMMA EGET KAPITAL 361 380 106 363 544 813

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 65 620 000 66 870 000

Summa langfristiga skulder 65 620 000 66 870 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 159 198 150 132

Skatteskulder 0 45939

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 695 793 635726

Summa kortfristiga skulder 854 991 831797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 427 855 097 431 246 610
701



Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Lumaparken
769629-1009

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnad 120 ar
Passagesystem 10 ar

Not 2. Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter
Bostader 3896 895 3882212
Garage och p-platser 518 400 513 600
4415 295 4 395 812
Ovriga intakter
Pantséttningsavgifter 0 7735
Andrahandsuppléatelseavagifter 0 4 479
Overlatelseavgifter 0 11 380
0 23 594
Debiterade vatten och energikostnader 428 390 418 161
Andra intakter ' 1400 13
Totalt nettoomsittning 4 845 085 4 837 580
/4
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Not 3. Operativ drift och underhall 2019 2018
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 511 699 465 415
Uppvarmning 300 710 270 137
Vatten 200 907 345 345
Sophamtning 76 338 53519
1089 654 1134 416
Funktionell anldggningsservice
Hissbesiktning 0 4 265
Obligatoriska service och besiktningskostnader 13 850 2260
Brandskydd 0 7 301
13 850 13 826
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel och stad 161 215 183 866
Tradgardsskétsel 130 294 131 412
Snérdjning 20 888 16 326
Bevakningskostnader 31368 71124
352 765 402728
Distribuerade servicetjinster
Bredband 246 675 243 681
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35930 40 830
Ovriga driftkostnader 168 394 53 846
204 324 94 676
Reparation
Byggnad 88221.. 45935
Portar och las 0 13725
Hiss 25052 23 941
Installationer 0 18795
113 273 102 396
Underhali
Byggnad 120 836 0
Totalt operativ drift och underhall 2141 376 1991723
Not 4. Avskrivningar 2019 2018
Byggnader och markanlaggningar 3 657 093 3611844
Totalt avskrivningar 3 657 093 3611844

V4
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Not 5. Administration och férvaltning 2019 2018

Styrelsen

Styrelsearvode 112 217 119 592

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 80 769 93 324

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 75425 61460

Revision

Revisionsarvode 25625 20 000

Kommunikation

Ovrig kommunikation 10770 33678

Forsdkringar och dvriga riskkostnader

Forsakringar 81 087 77 547

Totalt administration och férvaltning 385 891 405 600

Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2019 2018

Ranta fran bank och avrakningskonto 0 113

Totalt dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 113

Not 7. Réntekostnader och liknande resultatposter 2019 2018

Réntekostnader langfristiga skulder 825 041 856 890

Rantekostnader skattekonto 390 0
825 431 856 890

Totalt réntekostnader och liknande resultatposter 825431 856 890

v
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Not 8. Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarden 435 500 000 435 500 000
Omklassificeringar 452 494 0
Utgdende anskaffningsvirden 435 952 494 435 500 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7223 688 -3611844
Arets avskrivningar - 3657 093 -3611 844
Utgaende avskrivningar -10 880 781 -7 223 688
Redovisat virde vid arets slut 425071713 428 276 312
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 150 593 000 127 083 000
Taxeringsvarde mark 137 000 000 94 000 000
287 593 000 221083 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 287 593 000 221 083 000
287 593 000 221 083 000
Not 9. Pagaende nyanlidggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden 430 200 0
Inkop 22294 430 200
Omklassificeringar -452 494 0
Utgaende anskaffningsvirden 0. 430 200
Utgaende balans 0 430 200
Passagesystemet fardigstélides i bérjan av aret.
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2024-04-30 1,02 % 19 906 667 21 156 667
Nordea 2022-01-12 1,68 % 22 856 666 22 856 666
Nordea 2020-01-15 1,02 % 22 856 667 22 856 667
Summa skulder till kreditinstitut 65 620 000 66 870 000
Not 11. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 68 570 000 68 570 000
Summa: 68 570 000 68 570 000
Eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga evntualforpliktelser 0 0
Summa: 0 0

7
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Not 12. Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka féreningens framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa
féreningen &r begransad.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den FIS 2020

Ao, Cordln Znbei_

Kristina Groth Zabell

iy é?,/ KP N

/Fr Wallsbeck Per Jénsson

M\/md%

Var revisionsberittelse har lamnats 2020 - 55 —/¢
Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lumaparken, org.nr 769629-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Lumaparken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

v

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en foérstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lumaparken fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betradffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomisk
situation och att tillse att féreningens organisation &r utform.
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fératt med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

{
Stockholm den %f 2020
Ernst & Young

n
revisor
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