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Bostadsrittsféreningen Lumaparken
Org nr 769629-1009

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lumaparken fir hirmed avge arsredovisning
for perioden 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2014-11-13.

Foreningens verksamhet kommer fr o m 2017 beskattas som ett privatbostadsféretag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till

klart 6vervigande del bestdr i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider i byggnader

som 4gs av féreningen.

Kommunal avgift f6r ar 1 -15 efter faststille virdedr utgir ej. Fran ar 16 utgar hel

fastighetsskatt enligt gillande regler.

Under riikenskapsaret har féreningen férvirvat och avyttrat bolaget Fastighets AB Lumaparken,
org.nr. §§6920-3184.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Luma 3.

Inflyttning har skett under hésten 2016.

Fastigheten bestar av 74 ldgenheter i 2 fristiende hus, total BOA c:a 5§ 6o5 m™
Foreningen disponerar 27 bilplatser samt 3 MC-platser i garage.
Fastighetsforsikring har tecknats i Linsférsikringar till fullvirde.
Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under hésten 2018.
GAR-BO Forsikrings AB har utstillt en sikerhet for inbetalda forskott.
Fastigheten ir uppliten med dganderitt.

Féreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Bo Jacobsson ledamot ordférande
Hans Svedberg ledamot
Jan-Olof Sjcholm ledamot

Suppleant har varit Karl-Gunnar Sjéqvist.

Styrelsen har under 4ret arbetat med flera foreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhillit
4 protokollférda sammantriden.
Ordinarie féreningsstimma hélls 15 april 2016.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Besqab Férvaltning AB.
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MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 3
Anta] tillkommande medlemmar under rikenskapsiret 155
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsiret 38
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 120
FLERARSOVERSIKT 2016 2015
Nettoomsittning o o
Resultat efter finansiella poster o o
Soliditet, % 83,0% 0,9%

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Resultatdisposition
Foreningen har ej haft nigot resultatmissigt utfall under verksamhetsiret.

Bostadsrittsforeningen Lumaparken
Orgnr 769629-1009

Medlems- Yttre Balanserat  Arets
insatser underhdll  resultat resultat Totalt
Belopp vid 4rets ingdng 2 200 000 o ) o 2 200 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rikning ) ) ) o o
Foérindring medlemsinsatser 364 830 000 o o o 364 830 000
Arets resultat ) 0 ) ) o
Belopp vid 4rets utging 367 030 ooo o o o 367 030 000

Betriffande foreningens finansiella stillning i évrigt hinvisas till féljande resultat- och

balansrikningar, med noter.

Byggentreprenéren stir for samtliga kostnader fram till tidpunkten fér 6verlimnandet
(2016-12-31) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.
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Bostadsrittsforeningen Lumaparken
Org nr 769629-1009

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER Not 2016 2015
Belopp i kr

RORELSEINTAKTER 2
Summa rérelseintikter o o

RORELSEKOSTNADER 3
Roérelseresultat o o

FINANSIELLA POSTER
Resultat efter finansiella poster o o

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Resultat fore skatt o o

SKATTER

ARETS RESULTAT ' ) o

b
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrittsféreningen Lumaparken

2015

227 500 000

Not 2016
4 435 500 000
435 500 000

435 500 000

2277 500 000

227 5§00 000

s ° 5 945 728
5 76 551 °
76 551 5 945 728

2 035 605 1 449 250

2 035 605 1 449 250

2112 156 7394 978

437 612 156 234 894 978

Org nr 769629-1009
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Beloppikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

\

e
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Bostadsrittsforeningen Lumaparken

Not 2016 2015
367 030 000 2 200 000

367 030 000 2 200 000

o o

) o

o o

367 030 000 2 200 000

6,8 68 572 181 231114 698
68 572 181 231 114 698

7 1123 421 1 450 000

7 886 554 130 280

2 009 975 1580 280

437 612 156 234 894 978

Org nr 769629-1009

6(10)



Bostadsrittsféreningen Lumaparken
Org nr 769629-1009

NOT 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej anges.

Yttre underhillsfond

Avsitning till fond fér ytere underhll gors rligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprittat en underhillsplan. Direfter skall avsittning ske
enligt underhéllsplan. Denna &verféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ¢j som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgingar

Anliggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirdet med avdrag fr ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gér med rak plan 6ver tillgingarnas férvintade nyttjandeperiod enligt nedanstiende.
Nigon avskrivning f6r redovisad period har ej skett.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillgdngar Ar
Byggnad 120
Intikter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belper pa rikenskapsiret redovisas som intikt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ¢j annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikeskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRARNING

NOT 2
INTAKTERNAS FORDELNING
Summa

2016

(]

Besqab Projektutveckling AB erhiller samtliga intikter fram t o m avrikningsdagen.

NOT 3
DRIFTSKOSTNADER
Summa

Besqab Projektutveckling AB stir fér samtliga kostnader fram t o m avrikningsdagen.

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

NOT 4
BYGGNADER OCH MARK

Pigiende nyanliggning

Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frin Pigdende nyanliggning till byggnad
Omklassificering frin Pdgiende nyanliggning till mark
Utgiende anskaffningsviirde pigiende nyanliggning

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frdn Pdgdende nyanliggning till byggnader
Utgéende anskaffningsvirde byggnader

Mark

Omklassificering frin Pigiende nyanliggning till mark:
Stockholm Luma 3

Summa mark

Redovisat virde vid drets slut

Fastighetsbeteckning Stockholm Luma 3

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark
Summa

Fastighetens taxeringsvirden ir uppdelat enligt foljande
Bostider

Total kontrakessumma f6r byggnad och mark uppgar enligt entreprenad- och kopekontrakten till 435 500 ooo kr.

]
//

2016

o

2016

227 §00 000
208 000 000

Bostadsrittsforeningen Lumaparken
Org nr 769629-1009

2015

2015

2015

)
227 §00 000

“433 421 325 o
-2 078 675 o
o 22’7 §00 000

o o

o o

433 421 325 °
433 421 325 o
2 078 675 o

2 078 675 o
435 500 000 2277 §00 000
3 750 000 o
94 000 000 28 820 ooo
97 750 000 28 820 ooo
97 750 000 28 820 0oo
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Bostadsrittsféreningen Lumaparken

Org nr 769629-1009

NOT 5 2016 2015
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Fordran entreprenér o 3745 728
Bokningsavgifter o 2 200 000
Summa o 5 945 728
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
TV o Internet 43 385 o
Forsikring 33 166 )
Summa 76 551 o
NOT 6
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Lingivare Rintesats Belopp Belopp
2016-12-31 2016 2015
Danske Bank 1335-01-45868 68 572 181 231114 698
Summa 68 572 181 231114 698
Lineskuld med férfallodag mellan 2 och 5 4r efter balansdagen 68 572 181 231114 698
Lineskuld med férfallodag senare 4n 5 ir efter balansdagen o )
Summa skulder till kreditinstitut 68 572 181 231114 698
Avgar kortfristig del av [ineskuld ) 0
Summa 68 572 181 231 114 698
NOT 7 2016 2015
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Skuld entreprenéren 1121 821 )
Hyresskuld 1 6oo )
Forskott frin kunder o 1 450 000
Summa 1123 421 1 450 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskatt 506 280 115 280
Revisionsarvode 15 000 15 000
Hyresintikter 365 274 o
Summa 886 554 130 280
NOT 8
STALLDA SAKERHETER
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 68 570 000 68 500 000
Summa stillda sikerheter 68 570 ooo 68 500 000

Villkors-
indringsdag

Byggnadskreditiv
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UNDERSKRIFTER
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf Lumaparken, org.nr 769629-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Lumaparken fér ar 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

]

I

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lIdmpliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gdra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Lumaparken for ar
2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Som framgar av férvaltningsberéttelsen finns inget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomis
situation och att tillse att féreningens organisation &r utforpfad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 72j¢7
Ernst & Young AB

2017

ktoriseradrevisor
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