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STADGAR

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

LUGNVATTNET 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen brf Lugnvattnet 1,

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bosttider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning,.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsriéittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Néir en bostadsritt dverlatits eller vergtt till en ny innehavare fir denne wtdva bostadsrét-
ten och flyita in | ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirva-
ren skall anséika om medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen bestéimumer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om medlemskap kom
in till foreningen, privva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har fore-
ningen ritt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

35

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt § foreningens
hus. Den som en bostadstatt har $vergatt till far inte véigras medlemskap i féreningen om
freningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsligenheten har fore-
ningen titt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsyéitt far véigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratien cfter forvirvet innehas av makar, registre-
rade partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall till-
lampas. Medlemskap f&r inte vigras pa grund av ras, hudférg, nationalitei eller einiskt ur-
sprung, teligion, dvertygelse eller sexuell laggning,

En Sverlételse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits eller Sverghtt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48

Insats, Arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsréttsldgenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av forenings-
stimma.

Upplitelseavgift, dverldtelscavgift och pantsétiningsavgift fér tas ut efier beslut av styrel-
sen. Overlatelscavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 %
av det prisbasbelopp som ghller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underritielse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas p det sait styrelsen bestaimmer, Om inte avgifterna betalas i rdtt tid
utgdr drdjsmialsrinta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fién forfallodagen till dess
full betalning sker sami,paminnelseavgift enligt fGrordningen om ersttning fér inkasso-
kostnader m.am.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven
mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i uppléatelsen.

Bostadsritishavaren svarar sdlunda f8r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar fér avlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
liigenheten och inte tjsnar fler én en ldgenhet

- till ytterdder hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar; bo-
stadsitittshavare svarar fven for all malning férutom mélning av yiterddrrens yttersida

- icke barande innerviiggar samt ytbeldggning pd rumrmens alla viiggar, golv och tak jdm-
te underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa eit fack-
mannam#ssigt sétt; :

- lister, foder och stuckaturer

-~ innerdérrar, sékerhetsgrindar

. el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitshavaren endast for
mélning

- elekirisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett lgenheten med

- eldstader, dock ej tillhorande rékglngar

- varmvattenberedare

- ventiler till veniilationskanaler

. stkringsskap och dérifién utgéende elledningar i ligenheten, brylare, eluttag och fasta
armaturet

-~ brandvarnare
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- f8nster- och dorrglas och till fonster och ddrr hérande beslag och handtag samt all mal-
ning férutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altandtrr

I badrom, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsritishavaren dérutdver
bland annat dven {Gr

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrumm inklusive klémring

- rensning av golvbrunn

- tyiittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflékt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrust-
ning sasom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvatimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vatienledning
-~ kranar och avstingningsventiler

Rostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler #n en ligenhet, Detsamma piller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begréinsad omfatining i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadstiittshavaren 4t skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan l&genhetsut-
rustning som féreningen svarar fér enligt foreghende stycke.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller uiteplats svarar bostadsrittshavaren en-
dast for renhéllining och sndskottning. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall bo-
stadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat légenhetskomplement skall bostadsrittshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerbet iventyras eller ait det finng risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efier rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen p& bostadsréttshavarens be-
kostnad.
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78§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgirder i ligenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne
uifért.

8 §

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som med-
lemmen svarar for.

9§

Bostadszrittshavaren fir foreta forindringar i ¥igenheten, Visentlig foréndring fir dock f6-
retas endast efter tillstdnd av styrelsen och under f8rutséttning att foréndringen inte &r till
pataglig skada eller oligenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utfSras pd ett fack-
mannamissigt sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmalan, t.ex. &ndring i birande konstruktion, 4nd-
ring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgdr alltid vi-
sentlig forandring.

10§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att niir han anvénder l4genheten och andra delar av fastighe-
ten iakita alit som fordras for att bevara sundbet, ordning och skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 8ver att detta ocksé iakttas av den som
hér till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i légenheten
eller som dér utfr arbete {6r hans rikning,

Féremél som enligt vad bostadsriittshavaren vet #r eller med skél kan missténkas vara be-
héftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§

Féretridare for foreningen har ritt att fi konima in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller bar riitt ait utfora enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvngsforsiljas & bostadsrditshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltriide till ligenheten, ndr foreningen har
gt till det, kan styrelsen anstka om handrickning,

12 §
En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjfitvstindigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen, I
anstkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadstéttshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om dei kan medfs-
ra men f8r fBreningen eller annan medlem.
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13§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten f6r nagot annat éndamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
riittslagens bestimmelser f8rverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift,
2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men {6r forening eller med-
lem,

4) ligenheten anv#nds for annat &ndamal &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till  andra hand, genom vérds-
16shet & véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, ge-
nom att inte utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsriitshavaren inte jakitar sundbet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
vittar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte limnpar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

8) bostadsriitishavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgsrs,

9} iagenheten helt eller #ill vigentlig del anviinds for niringsverksamhet eller déirmed lik-
artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér broftsligt
fsrfarande eller f5r tillfAlliga sexuella forbindelser mot ersétining,.

Nyttjandersitten #r inte férverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadstittslagen innehaller bestdimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsrittshavaren aft vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsréitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsréitishavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersait-
ning for skada,
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17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fian ligenheten till f81jd av uppséigning skall bostads-
rétten tvangsforsiljas si snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de
kiinda borgendrer vars ritt berérs av forsiljningen kommer Sverens om annat. Forsilj-
ningen far dock anst till dess att sddana brister som bostadsréitishavaren svarar for blivii
Atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestir av minst tre och hdigst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningssidmma for hogst tva &r,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad part-
ner eller sambo i1l medlem samt nfrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och dr bosatt | féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening,

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den
ytierligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sétt
och féras i nummerfdljd.

20 §

Styrelsen 4r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hillften

av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n halften av
de narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitréider. For giltigt

beslut erfordras enhallighet niir for bestutforhet minsta antalet ledamdéter dr nirvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ligen-
hetsforteckning. Styrelsen har réitt att behandla i forteckningarna ingende personuppgifter
pA sdit som avses i personuppgiftslagen,

Bostadstittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforieckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderfr. Senast en manad {ore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med &rsredovisnings-
lagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstamma skall viilja minst en och htigst tva revisorer med hogst tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fiédn ordinarie foreningsstémma fram till
nésta ordinarie féreningsstimma.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberitielse till styrelsen senast tvd veckor fore fSrenings-
stamman,

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisoretna gjorda anmérkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fére foreningsstimman,

PORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie f6teningsstimma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni mé-
nads utging.

28 §
Medlem som onskar anmala drenden till stimma skall antnéla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra freningsstimma skall hallas néir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostbertittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman,

30 §
P& ordinarie féreningsstimma skall frekomma;

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stammoordfsrande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfrare
5) Val av tva justeringsméin tillika réstriknare

6) Fréga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlangd

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) TForedragning av revisorns beréitelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
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11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamdierna

13) Beslut om arvoden At styrelseledamdter och revisorer for néstkommande verksamheisér
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

13) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt &rende
18) Avslutande

31§

Kallelse till fSreningsstimma skall inneh&lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medienumar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvé veckor fre ordinarie och en vecka fre extra fore-
ningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32 8

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. ROstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina staganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-
ner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlenunen far vara ombud.
Ombudet fAr inte foreirdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagiecknad fullmakt, Fullmakten g8ller hogst ett ir frén
utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora higst eit bitréide. Endast medlemmens make, re-
pistrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitréde.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen frvirvat och tilitrdtt fastighet kan dven
niirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan 16~
reningsstimma fSretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon
eller slikting 1 réti upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvégrad med honom
eller henne i rétt upp- eller nedstigande led elier sd att den ene &r gift med en andres syskon.

348

Féteningsstimmans beslut utgdts av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
Bsterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om jnte annat beslutas
av stiimman innan valet forréttas,

Fdr vissa beslut exfordras sérskild majoritet enligt bestéimmelser i bostadsriittslagen.
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35 §
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie fore-
ningsstiimma hallits.

36§

Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas tillghngligt f6r medlemmarna senast tre veck-
or efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avstittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhllsplan skall avséttning 111l fonden goras enligt planen.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhaliande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riken-
skapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.,

40 §

Om féreningen upplses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar ghiller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining,




