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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Linjefarten 2, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2014-11-04.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-29.

Foreningens fastighet
Fastigheten bestar av tvd flerbostadshus. Studio 4 med fem vaningsplan och Packhuset med sex

vaningsplan med totalt 63 ldgenheter samt 126 garageplatser. Bostadarean uppgér till 5439 kvm.
Adresser Sjofartsgatan 10, 12 och 14 (Packhuset) samt Hammarbyterrassen 10 (Studio 4).

Gemensamhetsanléggning
Foreningen har bekostat byggnation av ett garage som delvis ér lokaliserat inom grannfastigheten Brf

Linjefarten 1 (L1). L1 uppléter utrymme till L2 och har rétt att hyra ett antal platser i garaget. Brf
Linjefarten 2 (L2) bekostar alla driftkostnader for garaget och erhéller alla intdkter for uthyrning av
garageplatser.

L2 ger L1 och B1 ritt att nyttja de gemensamma lokalerna: biograf, gymanldggning, spa, hundspa och
aktivitetsrum, som finns inom L2:s fastighet. L2 har rdtt att vidarefakturera driftkostnader for de
gemensamma utrymmena enligt andelstalen: L1 41,9%, B1 24,2% enligt nyttjanderittsavtal.

Gemensamma vatten- véirme- och elledningar samt undercentral ingér i gemensamhetsanldggning
tillsammans med L1. Kostnader fordelas enligt andelstalen: L1 55,3%, L2 44,7%.

Samféllighetsféreningar
Linjefartens Samfillighetsforening driver och administrerar garden, miljérum, véixter och blivande

miljostation. Deltagande foreningar dr Linjefarten 1, Linjefarten 2 och Bétturen 1 med respektive
andelstal 41,9% 33,9% och 24,2%.

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening driver och administrerar sopsug for Brf Linjefarten 2.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Moderna Forsékringar. I forsédkringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.
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Ekonomisk forvaltning

Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Driftia Forvaltning AB.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten &r helt befriad fran fastighetsavgift gdllande bostéder till och med &r 2030. Fastighetsskatt
géllande garage ér 1% av taxeringsvirde for garage och uppgér till 166 tkr for ar 2020.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde ar 261 400 tkr varav byggnadsvérde 153 600 tkr och markvirde 107 800 tkr. Vérdear
ar 2015.

Anstidllda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Styrelse

Styrelse har efter ordinarie arsstimma 2020-05-20 haft foljande sammanséttning:
Ledamoéter

Thomas Andersson ordférande

Josef Bakszt kassor

Victor Theo Triantyfyllidis sekreterare

Payman Hazheer

Poul Heie

Diana Pietrzyk avgatt under aret

Suppleanter
Sandra Nilsson

Rolf Lingvall
Malin Hammarén

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Styrelsen har
haft 13 protokollforda moten.

Revisor

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB

Valberedning
Annika Bolind Bégenholm



Brf Linjefarten 2 3(13)
Org.nr 769626-6043

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna har limnats oforindrade under 2020.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om cirka -194,2 tkr. Foreningens kassaflode adr dock
positivt och likvida medel 6kar med cirka 2 024 tkr vid arets slut.

Ett serviceavtal har tecknats med Schindler Hiss AB for foreningens hissar.
En fonsterputsning genomfordes under hosten och ny fonsterputsning planeras under varen.

S-ars garantibesiktning har péborjats i samarbete med Oscar Properties AB och konsult Bengt
Dahlgren.

Tvé stiddagar genomfordes i samarbete med Linjefartens Samféllighetsforening,

Styrelsen anvédnder Styrelseproffset for allt for interntarbete och en websida for kommunikation
inom foreningen. Det finns en facebooksida for Linjefarten 2 men detta &r ingen officiell
informationskanal utan ska ses som ett sétt for medlemmarna att kommunicera socialt.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 109 (106) medlemmar. Under aret har 16 (10) overlatelser
skett. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Nyckeltal (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5810 5862 5567 5950
Resultat efter finansiella poster -194 364 -225 118
Soliditet (%) 79,32 79,34 78,51 78,11
Skuldrénta (%) 1,20 1,23 1,33 1,36
Fastighetslan/kvm (kr) 15536 15536 16 271 16 271
Resultat exkl avskrivningar 2 385 2921 2320 2 663
Arsavgift/kvm (kr) 650 650 650 650
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokfo6rd riantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslén

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till boarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhallande till boarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

334 260 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 334260 000

Fond yttre

underhall

750 000

250 000

1 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1702 022

114 003

-1 588 019

Arets

resultat

364 003

-364 003
-194 231

-194 231

-1 588019
-194 231
-1 782 250

1263 000
-67 790

-2 977 460
-1 782 250

Totalt

333671 981

0
-194 231

333 477750

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

5810 151
57283
5867 434

-1 975352
-360 856
-133 565

-2579 611

-5 049 384

818 050

-1 012 281

-1 012 281

-194 231

-194 231
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2019-01-01
-2019-12-31

5862 100
188 710
6 050 810

-1 587 238
-316 498
-157 627

-2 556 723

-4 618 086

1432 724
-1 068 721
-1 068 721

364 003

364 003



Brf Linjefarten 2
Org.nr 769626-6043

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

415 381 608
192 091
415 573 699

415 573 699

193 792
4557 996
113 159
4 864 947

4 864 947

420 438 646

6(13)

2019-12-31

417 935 661
103 209
418 038 870

418 038 870

0

2419 728
117 658
2537 386

2537 386

420 576 256
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Skatteskulder

Depositionsavgifter
Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

13

2020-12-31

334 260 000
1 000 000
335260 000

-1 588019
-194 231

-1 782 250
333 477750

52500 000
52 500 000

32 000 000
297 257
1574 190
332 000
39400
218 049
34 460 896

420 438 646

7(13)

2019-12-31

334 260 000
750 000
335010 000

-1702 022
364 003

-1 338 019
333 671 981

84 500 000
84 500 000

0
224760

1 825 859
262 000
31 800
59 856
2404 275

420 576 256
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-194 231
2579 611
70 000

2455 380

-193 792
-109 665
72 497
-85 875
2138 545

-114 440
-114 440

2024 105

2308 342
4 332 447

8(13)

2019-01-01
-2019-12-31

364 003
2556723
70 000

2990 726

116 269
57 049
-97 558
-281 162
2785 324

-58 862
-58 862

-4 000 000
-4 000 000
-1273 538

3 581 880
2 308 342
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras l&n som forfaller eller villkorséndras inom ett &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planerad amortering. Lénet &r dock av langfristig karaktidr och
styrelsen avser att forldnga det vid villkorsdndringsdatum. Se vidare not 11 med detaljerad uppstéllning
av foreningens lan.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar S5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 3536016 3536016
Hyror garage 1913 738 1983334
Elavgifter 7 647 0
Erséttning OP garagehyror 314 000 314 000
Intékter laddstolpar 38 750 28 750
5810 151 5862 100

Not 3 Ovriga intiikter

2020 2019
Avgift andrahandsupplatelse 11334 5451
Forsékringsersdttningar 38 886 0
Ovriga intikter 7063 183 260

57 283 188 711
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader/entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer och underhall
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Forsékringskostnader
Kabel TV/Bredband
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
90 926
166 370
7260
3209
73 191
20077
8398
366 396
165 902
67 790
234 464
409 129
122 939
64 410
161 957
12 933
1975 351

2020
166 000
5958

6 348
21385
122 828
14 680
10 591
4725
8342
360 857

2020
107 341
26 224
133 565

10 (13)

2019

89 968
133 123
10 745
0
28452
13 508
0

260 084
54 017
0

205 468
419 375
115916
65 035
161 888
29 659
1 587 238

2019
166 000
6 150
12 422
21 188
94719
0

0

2 835
13 185
316 499

2019
119 751
37876
157 627



Brf Linjefarten 2
Org.nr 769626-6043

Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde byggnad och mark
Omklassificering laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar laddstolpar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investering laddstolpar
Omklassificering laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificering laddstolpar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Bredband

Snoérdjning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Service passersystem

2020-12-31
430 445 801

-185 801
430 260 000

-12 510 140
111 480
-2479 732
-14 878 392
415 381 608

153 600 000
107 800 000
261 400 000

2020-12-31
199 158
114 440
185 801
499 399

-95 949
-111 480
-99 879
-307 308
192 091

2020-12-31
167 699
4332 447
57 850

4 557 996

2020-12-31
7897
5607
3630

15 154
50812
24 675
0

5384
113 159

11 (13)

2019-12-31

430 445 801
0

430 445 801

-9 993 248
0

-2516 892
-12 510 140
417 935 661

167 000 000
107 800 000
274 800 000

2019-12-31
140 296

58 862

0

199 158

-56 118

0
-39 831
-95 949
103 209

2019-12-31
97 741
2308 342
13 645
2419728

2019-12-31
5607

7 884
3630

14 994

17 462

20 026

44 114
3940

117 657
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Swedbank 1,790 2021-06-23
Swedbank 0,790 2022-06-22
Swedbank 0,790 2023-05-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31

32000 000
28 000 000
24 500 000
84 500 000
32 000 000

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

32 000 000
28 000 000
24 500 000
84 500 000

0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar 2021 varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ar att ldnen kommer att forldngas vid forfall. Lan som forfaller inom ett ar - 32 000 000

kronor

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Forutbetalda intékter garage

Not 13 Ovriga skulder

Moms oktober-december
Kreditfaktura el Linjefarten 1
Felbetalda avier, hor till Linjefarten 1
Fakt el/viarmekostnad dec 2020*
Personalskatt

Sociala avgifter

* faktura el/virme 2020 dér féreningen erhallit kostnaden 2021
Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

* Arsavgifter 2021 limnades oforindrade
* Fonsterputsning planeras under viren

2020-12-31
8450

118 000
32750
23 000
26 424
51260
31236

15 980
1051

481 040
785 000
1574 191

2020-12-31
56911

0

1183

99 285
32196

28 474

218 049

2019-12-31
8450

118 000
35000
24 000
21297
52633
29 553

0

0

437 926

1 099 000
1 825 859

2019-12-31
50 886
8970
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Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den ......coovvveeveeeeeeeeeeeeieeinnnans

Thomas Andersson
Ordforande

Payman Hazheer

Poul Heie

Min revisionsberittelse har ldmnats

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB

2020-12-31
96 000 000
96 000 000

Josef Bakszt

Victor Theo Triantyfyllidis

Sandra Nilsson
i egenskap av suppleant

13 (13)

2019-12-31
96 000 000
96 000 000
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