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Kallelse till arsstamma

Harmed kallas medlemmarna i Brf Henriksdalskajen enligt § 27
i féreningens stadgar till ordinarie arsstamma tisdagen den 7:e
maj 2019, kl. 19:00 pa plan 6, Fendergatan 6.

Ta med en stol till motet.

Vanligen registrera er vid ankomsten och lamna eventuell
fullmakt till Ordférande.

Styrelsen
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Agenda

Brf Henriksdalskajen arsstamma 2019-05-07, kl. 19:00

Stammans 6ppnande

Godkéannande av dagordningen

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Tillsattande av valberedning

17. Motioner fran medlemmarna och andra fragor som ar
upptagna i bilaga till denna kallelse:

18. Stammans avslutande

©COND O AWM
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Arsredovisning

Verksamhetsberattelse

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skargardsbaten 3 som bestar av tva (2) bostadshus i
Stockholms kommun. Fastighetens byggnadsar ar 2009.

Den sammanlagda bostadsytan ar 3329 m? fordelat pa 49 lagenheter. De 49 lagenheterna
ar fordelade pa 2 stycken trapphus, vardera med hiss.

Foreningen har en (1) lokal med en sammanlagd yta av 775 m?. Lokalen anvands som
parkeringsutrymme for foreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos if. | forsakringen ingar aven en ansvarsforsakring
for styrelsen.

Foreningsfragor

Styrelse 2018-01-01 — 2018-12-31

Bo Westmar Ordforande
Carlo Stecksen Sekreterare
Ane Sofie Sjovoll Jakobsson Kassor
Gert Svensson Ledamot
Ingrid Mohlin Ledamot
Carola Ess6 Suppleant
Moten

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden. Fokus pa métena har varit
[6pande forvaltning av fastigheten.

Firmatecknare
Firmatecknare har efter férra stdmman varit Bo Westmar och Ane Sofie Sjévoll
Jakobsson. Badas underskrift endast vid icke ldpande kostnader.

Revisor
Revisor har under aret varit Eva Stein, Allegretto Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Ann Westmar och Lotta Gillgren.
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Medlemmar
Antalet medlemmar var 73 st.

Overlatelser
Av foreningens 49 medlemslagenheter har 9 lagenheter dverlatits under aret.

Lagenhetsfordelning: 8 st 1 rok, 27 st 2 rok, 4 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Ekonomi

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och redovisning har under aret skotts av Fastighetsagarna.
Driftia har skott den tekniska forvaltningen och underhall. Var gemensamma innegard
skots av en samfallighetsforening med de bostadsféreningar som angréansar till garden.
Miljerummet och garaget utgdr en samfallighet tillsammans med Wallenstam.

Avskrivningsregler

Reglerna for avskrivning har sedan 2014 varit linjar avskrivning enligt regelverk K2.
Foljande forutsattningar géaller:

o fastighetens avskrivning sker under 200 ar raknat fran 2009
o fastighetens anskaffningsvarde ar 131 152 000 kronor (ar 2009)

e arlig avskrivning av fastigheten sker med 0.50 % av anskaffningsvardet = 655 760
kronor

o arlig avsattning till yttre fonden sker med 0.25 % av anskaffningsvardet = 328 000
Avskrivningsreglernas resultatpaverkan
Styrelsen styr foreningens ekonomi utifran:
1. att arets resultat skall ge ett positivt kassaflode

2. att storleken péa kassaflodet bor svara mot arets avsattning till fonden for
yttre underhall eller pa annat satt vara relaterad till framtida
underhallsbehov

For 2018 betyder det féljande:

1. att resultatet jamfort med gjord avskrivning = -128"+ 688°= 560, ger
ett positivt kassafléde

2. att avsattning till fonden for yttre underhall &r 328" (styrelsens forslag)
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Bank och skulder
Foreningens bankforbindelser bestar av ett Handelsbankslan och tva lan hos Nordea.
Under aret har foreningen amorterat 500 000 kronor.

Villkor fér 1anen under 2018 star i not 10 i rsredovisningen.
Resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2018 pa 128 714 kr.

Under 6verskadlig tid kommer féreningens resultat att visa ett 6kat underskott som en foljd

av avskrivningsreglerna. Likviditeten i foreningen &r god och kassaflodet positivt.

Avgifter och garagehyror
Avgiften har varit oféréandrad for 2018.

Garagehyrorna ar oférandrade sedan bildandet av Bostadsréattsforeningen i juni 2010.

For

bilagare som nyttjar mojligheten att ladda elbil tillkom 2017 en avgift pa mellan 400 kr/man

(laddhybrid) och 500 kr/man (elbil).

Underhall och investeringar
Nodvandigt underhall for fastigheten har gjorts under aret.

Parkering

Foreningen har 31 garageplatser + 3 mc-platser i lokalen som finns pa Fendergatan 10.
Vid arsskiftet 2016/2017 fick 6 garageplatser tillgang till mojlighet att ladda hybridbil/elbil.

Handelser under aret, exempel:

e Fran och med 2018-09-01 sanktes foreningens tomtrattsavgald med narmare 50
procent, fran 888 000 kr till 468100 kr.
e | samband med omlaggning av ett av foreningens lan till formanligare ranta

amorterades 0,5 mkr av lanet. Féreningen har darmed de senaste tre aren amorterat

1,9 mkr av de ursprungliga lanen pa 18 mkr.

e Styrelsen beslutade i samband med hdstens budgetarbete om oférandrade
manadsavgifter aven for 2019.

e Golvet vid nedfarten till garaget asfalterades och en ranna installerades for att ta
hand om spillvatten fran bilarna.

e Fjarrkontroller till garageporten delades ut till medlemmar med garageplats.

o Nya stadgar inférdes genom beslut vid extrastdmma. Styrelsen valde att fortydliga

stadgarna i en policyfoérklaring, som kontinuerligt uppdateras pa hemsidan.
e Rabatten mellan entréerna rensades och gravdes upp infér nyplantering 2019.

Samtidigt sades avtalet med tradgardsentreprendren Solbruden upp och sékande

efter ny entreprendr inleddes.

Sida 7



e Styrelsen beslutade att infora gemensamt bostadsrattstillagg fran och med 2019. |
samband med detta togs ocksa beslut om att fran 2019 byta férsakringsbolag fran

Lansforsakringar till if.

¢ Rackena i trappuppgangarna malades och ett markgaller sattes upp vid 6:ans entré

vid sopnedkasten.

e Beslut togs om att installera ett skyddsracke pa taket mellan Fendergatan 6 och 8.
o Ett solcellsprojekt inleddes och offerter togs in fran tre anbudsgivare.
¢ Nya utemobler koptes till de gemensamma balkongerna pa plan 6, Fendergatan 6.
e En utredning om att eventuellt byta ekonomisk forvaltare inleddes.
e Undercentralen moderniserades bland annat med nytt larmsystem.

Flerarsoversikt (kr) 2018 2017
Nettoomséttning 3027 195 3045758
Resultat efter finansiella poster -128 713 -151 767
Soliditet (%) 87,0 86,8

Forslag till resultatdisposition (kr)

Balanserat resultat -2799 246
Arets resultat -128714
Avsattning till yttre fond 328 000

Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning - 3255960

Summa -2 927 960

2016
3079 391
-196 447

86,0

2015
3 001 494
-138 806

86,0

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med noter.
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Resultatrakning

9(17)

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3027 195 3045 758
Ovriga rérelseintakter 32403 32 250
Summa rorelseintakter 3 059 598 3078 008
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 252 549 -2 268 704
Ovriga externa kostnader 4 -19 699 -60 470
Personalkostnader och arvoden 5 -72 979 -58 492
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -688 477 -672 697
Summa rorelsekostnader -3 033 704 -3 060 363
Rorelseresultat 25 894 17 645
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 360 318
Rantekostnader och liknande resultatposter -154 968 -169 729
Summa finansiella poster -154 608 -169 411
Resultat efter finansiella poster -128 714 -151 766
Resultat fore skatt -128 714 -151 766
Arets resultat -128 713 -151 767
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Balansrakning
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 127 399 447 127 946 930
Inventarier, maskiner och installationer 128 305 130 237
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 527 752 128 077 167
Summa anlédggningstillgangar 127 527 752 128 077 167
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 949 10 229
Ovriga fordringar 52 128 52 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 931 54 204
Summa kortfristiga fordringar 132 008 117 076
Kassa och bank

Kassa och bank 1167 865 1130 502
Summa kassa och bank 1167 865 1130 502
Summa omséttningstillgangar 1299 873 1247578
SUMMA TILLGANGAR 128 827 625 129 324 745
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 152 000 113 152 000
Fond for yttre underhall 1894 575 1566 575
Summa bundet eget kapital 115 046 575 114 718 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 799 246 -2 319 480
Arets resultat -128 713 -151 767
Summa fritt eget kapital -2 927 959 -2 471 247
Summa eget kapital 112118 616 112 247 328
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 100 000 16 600 000
Summa langfristiga skulder 16 100 000 16 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 230 079 151 416
Ovriga skulder 21 000 14 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 357 930 311 721
Summa kortfristiga skulder 609 009 477 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 827 625 129 324 745
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 10% (0)
Installation laddningsstationer elbil 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017

Arsavgifter 2 386 753 2386716
Hyror 616 727 652 770
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 878 6272
Ovriga hyresintakter 9837 -

3027 195 3045758
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 65 402 71694
Stadning 115 403 117 403
Tillsyn, besiktning, kontroller 3780 7 504
Tradgardsskotsel 104 303 81994
Snoréjning 80 890 71968
Reparationer 240 040 125972
El 128 642 132 601
Uppvarmning 269 548 212 544
Vatten 89 025 84 884
Sophamtning 91 683 87 262
Forsakringspremie 33 505 30 362
Tomtrattsavgald 643 058 888 000
Fastighetsavgift bostader 32757 32 242
Fastighetsskatt lokaler 39 320 39 320
Ovriga fastighetskostnader 22 476 18 137
Kabel-tv/Bredband/IT 170 224 161 456
Forvaltningsarvode ekonomi 92 628 90 232
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 600 -
Panter och 6verlatelser 16 560 7141
Juridiska atgarder 840 -
Ovriga externa tjanster 11 865 7 988

2 252 549 2268 704
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 252 549 2268 704
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 5699 4770
Konsultarvode - 41700
Revisionsarvode 14 000 14 000

Summa 19 699 60 470
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2018 2017
Styrelsearvode 60 000 49 000
Sociala kostnader 12 979 9492
72 979 58 492
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 131 152 000 131 152 000
-Tillkommit udner aret 120 312 -
-Mark - -
131272 312 131 152 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 205 070 -2 549 306
-Arets avskrivning enligt plan -667 795 -655 764
-3 872 865 -3 205 070
Redovisat varde vid arets slut 127 399 447 127 946 930
Taxeringsvérde
Byggnader 63 932 000 63 932 000
Mark 45 000 000 45 000 000
108 932 000 108 932 000
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 3932 000 3932 000
108 932 000 108 932 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Installationer 181 545 162 795
181 545 162 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 558 -15 625
-Arets avskrivning enligt plan -20 682 -16 933
-53 240 -32 558
Redovisat varde vid arets slut 128 305 130 237
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Not 8 Kassa och bank
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2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Fastighetsagarna 1167 865 1130 502
Summa 1167 865 1130 502

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 113 152 000 - 1566575 -2319480 -151767 112 247 329
Resutatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 328 000 -328 000
Balanseras i ny
rakning -151 766 151 767
Arets resultat -128 713 -128 713
Belopp vid
arets utgang 113 152 000 - 1894575 -2799 246 -128713
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
115 046 575 -2 927 960 112 118 615
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2019-10-30  0,85% 4100 000 4 600 000
Nordea Hypotek  2021-05-14  0,95% 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek  2021-05-14  0,95% 6 000 000 6 000 000
16 100 000 16 600 000
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter

16(17)

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stéllda sédkerheter 18 000 000 18 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
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