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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Henriksdalskajen (769615-3944) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020 01 01 — 2020 12 31.

Verksamhetsberattelse

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skargardsbaten 3 som bestar av tva (2) bostadshus i
Stockholms kommun. Fastighetens byggnadsar ar 2009.

Den sammanlagda bostadsytan ar 3329 m:zfordelat pa 49 lagenheter. De 49 lagenheterna
ar fordelade pa 2 stycken trapphus, vardera med hiss.

Foreningen har en (1) lokal med en sammanlagd yta av 775 mz. Lokalen anvands som
parkeringsutrymme for féreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF. | forsakringen ingar aven en ansvarsforsakring
for styrelsen.

Foreningsfragor

Styrelse 2020-01-01 — 2020-12-31

Ordférande, Carlo Stecksen

Vice ordforande, Gert Svensson
Sekreterare, Bo Westmar

Kassor, Ane Sofie Sjovoll Jakobsson
Ledamot, Goran Lemos

Suppleant, Christian Olofsson
Adjungderad, Olof Reichard

Moten
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden. Fokus pa métena har varit
I6pande forvaltning av fastigheten.

Firmatecknare
Firmatecknare har efter férra stamman varit Carlo Stecksén och Ane Sofie Sjévoll
Jakobsson. Badas underskrift endast vid icke I6pande kostnader.

Revisor
Revisor har under aret varit auktoriserad revisor Eva Stein, MOORE Allegretto AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Ann Westmar och Lotta Gillgren.

Medlemmar
Antalet medlemmar var 74 st.

Overlatelser
Av foreningens 49 medlemslagenheter har 9 lagenheter verlatits under aret.
Lagenhetsférdelning: 8 st 1 rok, 27 st 2 rok, 4 st 3 rok, 10 st 4 rok.
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Ekonomi

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och redovisning har under aret skotts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.

Driftia Forvaltning AB har skott den tekniska forvaltningen och underhall. Var gemensamma
innergard skots av en samfallighetsforening med de bostadsforeningar som angransar till
garden. Miliorummet och garaget utgor en samfallighet tillsammans med Wallenstam.

Avskrivningsregler

Reglerna for avskrivning har sedan 2014 varit linjar avskrivning enligt regelverk K2.
Foljande forutsattningar galler:

« fastighetens avskrivning sker under 200 ar raknat fran 2009
« fastighetens anskaffningsvarde ar 131 152 000 kr (ar 2009)
» arlig avskrivning av fastigheten sker med 0.50 % av anskaffningsvardet = 655 760 kr
» arlig avsattning till yttre fonden sker med 0.25 % av anskaffningsvardet = 328 000 kr

Avskrivningsreglernas resultatpaverkan

Styrelsen styr foreningens ekonomi utifran:

1. att arets resultat skall ge ett positivt kassaflode

2. att storleken pa kassaflodet bor svara mot arets avsattning till fonden for
yttre underhall eller p& annat sétt vara relaterad till framtida
underhallsbehov

For 2020 betyder det foljande:
1. att resultatet jamfort med gjord avskrivning = 706 352 kr ger ett positivt kassafléde
2. att avsattning till fonden for yttre underhall ar 328 000 kr (styrelsens forslag)

Bank och skulder

Foreningens bankforbindelser bestar av ett Handelsbankslan och tva lan hos Nordea.
Under aret har féreningen amorterat 328 000 kronor.

Villkor for lanen under 2020 star i not 9 i arsredovisningen.

Resultat
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2020 pa 47 822 kr, vilket 6verensstammer val
med budgeten. Likviditeten i féreningen &r god och kassaflodet positivt.

Avgifter och garagehyror
Avgiften har varit oférandrad for 2020.
Garagehyrorna ar oférandrade sedan bildandet av Bostadsrattsforeningen i juni 2010.
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Underhall och investeringar

Nodvandigt underhall for fastigheten har gjorts under aret. Foreningen har skrivit kontrakt
med Solkompaniet AB om att installera 58 st solcells-paneler med en arlig produktion av ca
21 KWt som ska anvandas for fastighetens elbehov (hissar, belysning, vdrmepumpar etc).
Installation sker under varen 2021. Investeringskostnad ca 230 000 kr (inkl solcellsbidrag).

Parkering

Foreningen har 31 garageplatser + 3 mc-platser i lokalen som finns pa Fendergatan 10.
Vid arsskiftet 2016/2017 fick 6 garageplatser tillgang till mojlighet att ladda hybridbil/elbil.
Under 2021 planeras antalet laddplatser att byggas ut till totalt 12 st. Installationen
genomfors under januari 2021 och subventioneras med 50% av statliga medel.
Investeringskostnad ca 145 000 kr (inkl laddbidrag).

Handelser under aret, exempel:

« | samband med omléaggning av ett av féreningens lan amorterades 0,3 mkr av lanet.

Foreningen har darmed de senaste fem aren amorterat 2,7 mkr av de ursprungliga

lanen pa 18 mkr.

« Styrelsen beslutade i samband med hostens budgetarbete att sinka manadsavgifterna

med 10% fran och med arsskiftet 2021. Avgiftssankningen majliggors av en lagre

tomtrattsavgald samt sénkta driftskostnader pa grund av omférhandlade avtal.

- Styrelsen beslutade om att investera i Solpaneler pa fastigheten Fendergatan 8:s tak. De

ca 21 KWt som anlaggningen beréknas generera, kommer att anvandas for fastighetens

elforsorjning och investeringen beréknas vara aterbetald inom ca 10 ar.

» Styrelsen tog beslut om att investera i en utbyggnad av laddboxarna i garaget, fran 6 till 12

laddplatser. Med hjalp av statlig subvention pa 50% av kostnaden passar féreningen pa att

framtidssékra p-platserna genom kabeldragning till samtliga 31 parkeringsplatser.

* Takbelysningen i korridorer och trapphus har ersatts med miljovéanlig och driftsséker LED-

belysning.

« Tilsammans med samfalligheten for innergarden upprustades traaltaner och utemabler.

 Foreningens samtliga portar har forsetts med inbrottssakert skyddsbleck.

« Hissen i hus 8 har genomgatt oplanerad renovering fér 90 000 kr.

» Porttelefonerna vid de mest oskyddade entréerna har forsetts med vaderskydd

» Foreningen ar numera ansluten till Driftias tjdnst "Teknisk administration” (undercentral)

» SBA, Brandskyddet har uppdateras genom installation/kompletteringar fran Cupola

* Anslutning till Driftias tjanst for uppféljning av brandskyddet 4 ganger/ar

« Kontroll av takets takduk, av Protan AB. Beddmning att taket har en livslangd pa ytterligare
15-20 ar. (2035-2040)

* Ny online anslutning till KTC AB for larmhantering och kontinuerlig test av forbindelsen
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 3 061 3 056 3027 3079
Resultat efter fin. poster (tkr) 48 100 -129 -196
Soliditet (%) 87,7 87,5 87 86
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 113 152 000 - 2222575 -3 255 960 99 676 112 218 292
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 328 000 -328 000
Balanseras i ny
rakning 99 677 -99 676
Arets resultat 47 822 47 822
Belopp vid i}
arets utgang 113 152 000 - 2550575 -3 484 283 47 822 112 266 114
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 484 283
Arets resultat 47 822
Totalt -3 436 461
Avsattning till yttre fond 328 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -3 764 461

-3 436 461

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3 060 940 3 055570
Ovriga rérelseintakter 23 045 16 900
Summa rorelseintakter 3 083 985 3072470
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 093 107 -2 017 159
Ovriga externa kostnader 4 21177 -37 077
Personalkostnader och arvoden 5 -71 641 -70 368
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -706 352 -700 169
Summa rorelsekostnader -2 892 277 -2824 773
Rorelseresultat 191 708 247 697
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 358 431
Rantekostnader och liknande resultatposter -144 244 -148 452
Summa finansiella poster -143 886 -148 021
Resultat efter finansiella poster 47 822 99 676
Resultat fore skatt 47 822 99 676

Arets resultat 47 822 99 676
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 126 130 145 126 778 371
Inventarier, maskiner och installationer 142 616 107 617
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 272 761 126 885 988
Summa anlédggningstillgangar 126 272 761 126 885 988
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 634 53 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73725 68 711
Summa kortfristiga fordringar 91 359 122 679
Kassa och bank

Kassa och bank 1633 023 1279822
Summa kassa och bank 1633 023 1279822
Summa omséttningstillgangar 1724 382 1402 501
SUMMA TILLGANGAR 127 997 143 128 288 489




769615-3944

Brf Henriksdalskajen 8(13)
Balansrakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 152 000 113 152 000
Fond for yttre underhall 2 550 575 2222 575
Summa bundet eget kapital 115702 575 115 374 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 484 283 -3 255 960
Arets resultat 47 822 99 676
Summa fritt eget kapital -3 436 461 -3 156 284
Summa eget kapital 112 266 114 112 218 291
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 15 600 000
Summa langfristiga skulder - 15 600 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 15272 800 -
Leverantorsskulder 135 186 135739
Ovriga skulder 17 880 19 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 305 163 315 259
Summa kortfristiga skulder 15731 029 470 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 997 143 128 288 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 10% (10%)
Installation laddningsstationer elbil 10% (10%)
Byggnadinventarier 20% (0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter 2 383 382 2 386 765
Hyror 656 006 645 715
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 255 14 130
Ovriga hyresintakter 13 297 8 960

3060 940 3055 570
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 93173 58 140
Stadning 101 010 176 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 35754 17 341
Tradgardsskotsel 68 001 74 313
Snordjning 64 861 77 233
Reparationer 331432 118 871
El 128 290 158 533
Uppvarmning 216 119 244 507
Vatten 77 223 90 692
Sophamtning 94 267 88 407
Forsakringspremie 55 761 49 153
Tomtrattsavgald 468 100 468 100
Fastighetsavgift bostader 70 021 33 688
Fastighetsskatt lokaler 36 550 36 550
Ovriga fastighetskostnader 17 733 8 465
Kabel-tv/Bredband/IT 164 808 162 933
Forvaltningsarvode ekonomi 45 282 95 024
Panter och 6verlatelser 10 643 9 068
Juridiska atgarder 38 991
Ovriga externa tjanster 14 079 11 150

2093 107 2017 159
Underhall
Inget Planerat Underhall har férekommit
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2093107 2017 159
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 601 5270
Konsultarvode - 10 000
Besiktning och utredning 6 576 6 807
Revisionsarvode 14 000 15 000

Summa 21177 37 077
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2020 2019
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 11 641 10 368
71 641 70 368
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 131 152 000 131 152 000
-Ombyggnad 120 312 120 312
-Byggnadsinventarier 58 405 58 405
-Pagaende arbete, Solceller 31250 -
131 361 967 131 330 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 552 346 -3 872 865
-Arets avskrivning enligt plan -679 476 -679 481
-5 231 822 -4 552 346
Redovisat varde vid arets slut 126 130 145 126 778 371
Taxeringsvérde
Byggnader 71 655 000 71 655 000
Mark 66 000 000 66 000 000
137 655 000 137 655 000
Bostader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 3 655 000 3 655 000
137 655 000 137 655 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Installationer 181 545 181 545
-Nytillkommet under aret, Led-ljuskallor 61875 -
243 420 181 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -73 928 -53 240
-Arets avskrivning enligt plan -26 876 -20 688
-100 804 -73 928
Redovisat varde vid arets slut 142 616 107 617
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Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Fastighetsagarna 1633 023 1279 822
Summa 1633 023 1279 822

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  31/12 2020-12-31 2019-12-31
Stadhypotek 2021-10-30  0,81% 3272800 3 600 000
Nordea Hypotek ~ 2021-05-14  0,95% 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek ~ 2021-05-14  0,95% 6 000 000 6 000 000
15272 800 15 600 000

Varav langfristig del -
Varav kortfrisig del 15272 800
Kommande ars vanlig amortering -

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens Kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stéllda sédkerheter 18 000 000 18 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Henriksdalskajen
Org.nr 769615-3944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfOrt en revision av drsredovisningen for Brf Henriksdalskajen f6r rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niér si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identiflerar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,

Regiftered in England Mo, 02215276, Registered affice as above. ~
Member firms in orincipal cities throughout the werld,

Brf Henriksdalskajen, Org.or 769615-3944
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hogre én for en visenilig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hiindelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till daturnet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
léingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Untalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning t5r Brf
Henriksdalskajen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttulanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande s#tt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta
revisionsbevis £6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittstagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, @r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgéirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r fBrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som #r visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f3r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhglm den 12 maj 2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Brf Henriksdalskajen Stockholm den 12 maj 2021

Till revisor Eva Stein

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Brf Henriksdalskajens finansiella rapporter for
det rikenskapsar som slutade 2020-12-3 1 som syftar till att du ska ge uttryck fir din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla viisentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sérskilt att de finansiella rapporterna ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

. Nirstdenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats

enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efier datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kriver
Jjusteringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats 4r oviisentliga, bade enskilt och sammantaget, foir de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har riittats finns som
bilaga till detta uttalande.

(V]

Liémnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som #r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokfring, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

2. Alla transaktioner har bokforts i ridkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiclla rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehdila viisentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rdr oegentligheter eller misstéinkta oegentligheter som vi
kéinner till och som péverkar foreningen nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de
finansiella rapporterna.

5. Vihar upplyst dig om vilka foreningens néirstaende ir och om alla nérstienderelationer och
nirstiendetransaktioner som vi kinner till.

6. Vihar limnat all information till dig om vem/vilka som bitriider fSreningen med redovisnings- och
ridgivningstjénster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utférs i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darf6r férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberiattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [dmnar dven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali fér-
valtningsberéattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neffoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre @n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre dn intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar il
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintdkter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréttsférening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ér kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tililgadngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omséttningstiflgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1dng- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att [dn amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.
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