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Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

f)

Stammans éppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till fdreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RB BRE' Hammarby Strand

Forvaltningsberattelse o iviniaisr

rékenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
Arets resultat drsimre #n foregdende ar p g a hgre underhallskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 537 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belidgna pa Sédermalm med dérpd uppforda 5 st
byggnader med 216 ligenheter och 5 kommersiella lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan
september 1997 och mars 1998.

Byggnaderna dr fullvirdesforsékrade i Protector.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstilligg har tecknats kollektiv av
foreningen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar t.o.m.
2026 med en arlig avgild pa 2 197 tkr.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
13 71 83 37 12 0 216

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage MC-platser
0 5 89 5
Total tomtarea 9 949 m?
Total bostadsarea 17 902 m?
Total lokalarea 302 m?

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724



Intiikter fran lokalhyror utgér ca 3,80 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen éven fa aterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 782 tkr tkr och planerat underhall f5r 2096 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2018-07-20 och visar pé ett underhallsbehov pa
4 176 tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsdret har skett i enlighet med plan pa evig sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhéllsadmn.enl avtal 41 tkr
Malningsarbeten 137 tkr
Tvittstugeutrustning 84 tkr
Virmepump 52 tkr
Léssystem 38 tkr
Hissar 1 644 tkr
Fasadtvitt 37 tkr
Markytor 65 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar 2018-2020

Fasader 2022

Byte tvittstugeutrustning 2019

Byte virmevixlare 2020

Renovering trapphus 2020

/4
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Efter senaste stimman och ddirpd foljande konstituerande har styrelsen hafi foljande
sammansdtining:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christina Grebell Ordférande 2019

Sven-Eric Aberg Vice ordforande 2020

Dan Lindqvist Sekreterare 2019

Sven G. Carlsson Ledamot 2019

Jan Wennberg Ledamot 2020

Rolf Attingsberg Ledmot 2020

Caroline Rehn Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Torgny Karlsson Suppleant 2019

Kerstin Nilsson Suppleant 2019

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Per Engzell, Engzells Revisonsbyrd AB Auktoriserad revisor

Eva Rosengren Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Engzells Revisionsbyra AB

Johan Ohlander

Valberedning Utsedd av/kommentar
Staffan Larsson Sammankallande
Ann-Marie Sahlstrom

Britt-Marie Ternestedt

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga.

Aret som gatt (2017-09-01 — 2018-08-31)

Det géngna verksamhetsaret har varit intensivt med ett antal aktiviteter som tagit mycket tid och arbete, bade planerade
och oplanerade. De oplanerade har vuxit i antal sannolikt p& grund av att vara fastigheter har 20 &r pa nacken.

Den planerade renoveringen av véra hissar har pdbdrjats. For att fordela kostnaden tog styrelsen beslut pé att renovera
fem stycken per &r. De forsta fem #r Tengdahlsgatan 43, 45, 49 och Nackagatan 14, 18. Allt har gétt bra och de boende
har med gott humér 16st problemen att vara utan hiss i fyra veckor. De nya hissarna #r betydligt tystare och inredningen
upplevs som ljus och behaglig. Sikerheten har Skat radikalt genom att ljusbarridren (d6rréppningen) &r numer langsmed
hela viigen fran hissgolvet #nda upp till hisstaket. Styrelsen &r mycket néjd med samarbetet med béde Riksbyggen och
ManKan Hiss AB dir ménga byggmoten har dgt rum. Infor vatje nytt hissprojekt har dven samtliga i berdrda portar
kallats till informationsmote.

Den érliga besiktningen av vira gemensamma utrymmen inklusive gérd, portar har resulterat i foljande tgérder.
- Skadorna pé portar och trosklar har atgérdats.

i

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724



- Bénkarna p& gérden och utanfSr portarna har malats om.

- Allt svart jirnsmide pa garden har malats.

- Triden har beskurits av professionell personal.

- Ett sjukt dppeltrid har ersatts med ett nytt nere pa grismattan mot kajen.

- Garden har kompletterats med fler urnor med blommor efter 6nskemal frin medlemmar.

- Samtliga lyktstolpar pa gérden har nu fatt energieffektiv led-belysning.
Den #rliga besiktningen av lekplatsen gav ingen anmérkning.

Elbilsuttag i garaget: Motionen till stimman i januari 2018 angdende elbilsuttag i garaget har resulterat i att ett antal
garageplatser kommer att forses med ladd-uttag. Elbilsladdningen kommer att vara kostnadsneutral for féreningen.

Hemsidan: Arbetet med hemsidan fortgar kontinuerligt. Under 4ret har det inkommit ménga mail till styrelsen med
fragor, dér svaren redan finns pé féreningens hemsida.

Laneomforhandling: Under &ret har en stérre andel 1an &n vanligt omforhandlats.

Ett 14n pa 4.886.432,00 har [6sts in.
Féreningens medelldnerinta uppgick under aret till 0,97 %, aret innan var det 1,08 %.

Fest i foreningen: Under varen firades foreningens 20-8rs-jubileum i samband med foreningsdagen. Det blev en stor
fest med méanga deltagare, 175 vuxna och 55 barn.

Styrelsen hade inbjudit genuina sdderkisen Pelle Pehrsson, som bott i mer @n 80 ar i vara kvarter, att berdtta om hur det
var pa den tiden. Barn och &ven stora barn hade ocksa jéttekul i den inhyrda hoppborgen. Dagen avslutades med god
mat frdn en cateringfirma (Micke och Magnus Catering).

Ombyggnader/renoveringar fortgdr i normal takt med tanke pé véra fastigheters alder.
Vad styrelsen har uppméirksammat &r att i princip samtliga nyinflyttade vill bygga om.

Forstord hiss: Vid en incident i samband med en ldgenhetsrenovering i Nackagatan 20 kraschade hissen. Styrelsen anser
att skadan ska betalas av hantverkarnas forsiakringsbolag

men tyvirr tycker inte frsakringsbolaget likadant. Styrelsen har dnnu inte gett upp hoppet att fa erséttning for skadan
och har i nuldget 6verklagat beslutet.

Vattenskador: Tyvirr s& har vi under aret igen haft flera vattenskador. I de flesta fallen beror detta pa bristande underhéll
frén bostadsrittsinnehavaren. I nigra fall var det felaktig installation av ny vitvara.

Akut spolning av avlopp: Vid ett stopp i avloppet som uppkom for en ligenhet Tegelviksgatan 65 blev foreningen
tvungna att spola horisontella avloppsledningar pa Tegelviksgatan 61 och 65 (dessa har samma avlopps-ledningar). Det
visade sig vara ovanligt mycket fett vilket &r forvanansvért eftersom det inte &r manga ar sedan vi hade stamspolningen.

Aterigen méste styrelsen paminna om att inte hélla ut fett i avloppet samt att avfallskvarnar inte fér installeras och
anvindas.

Byte av fettavskiljare: Restauranter och caféer som lagar mat méste enligt lag ha fettavskiljare. Pizzerians fettavskiljare
som ir drygt 20 &r gammal, hade blivit s igensatt att den svimmade &ver och detta med foljd att fett rann ut i cykelrum
och korridoren mellan Tegelviksgatan 65 och 69. Fettavskiljaren &r i s& déligt skick att den méste bytas ut.
Fettavskiljaren dr lagad provisoriskt tills den nya kan installeras.

Byte av tvittmaskin: Ljud/buller frén den stora tvéttmaskinen i Grovtvittstugan Tegelviksgatan 55 har stort
ligenhetsinnehavare. Forsok med att ljudddmpa maskinen misslyckades. Ljudkonsult bestélldes och det konstaterades
att ljudet var for hogt, varpa styrelsen beslutade om inkdp av en ny stor maskin, som installerades

Inbrott: Tegelviksgatan 59 har haft flera inbrott, en ligenhet, flera ldgenhetsforrdd samt inbrottsforsok till garaget (allt
hinde inom en vecka). Detta medfor extra kostnader for foreningen. Vad man kan undra 6ver &r finns det nycklar pa
drift? Eller hur har de kommit in eftersom det inte fanns nagra skador pa portarna.

Under éret har nya regler for persondatasikerheten (GDPR) borjat gilla. Det innebir att tillgéng till styrelserummet, dér
persondata forvaras, €j kommer att vara tilltet for andra &n styrelsemedlemmar.

Aven i ar har vi haft otur” med personalomsittning pa Riksbyggen, denna gang pa driftteknikerfronten. Styrelsen har
aterigen tvingats ligga ner ett omfattande arbete sa att medlemmarna sa 1angt méjligt inte skulle drabbas av denna
oldgenhet.

I samband med besiktning av vira gemensamma utrymmen uppdagades tyvirr ett okat slitage. Styrelsens onskemél &r
att vi dven ddr dr mer aktsamma.

Aret som kommer

Avgifterna kommer under budgetar (2018-2019) vara ofdrﬁndrade%
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Styrelsen fortsitter arbetet att soka finansieringsldsningar for att hélla rintekostnader pa en sé 1ag nivd som mdjligt med
bibehallen flexibilitet. Styrelsen 4r ocksa beredd p4 att l&nerédntorna kan komma att stiga under 2019.

Hissrenoveringarna fortsitter med etapp 2 nu under vinter/varen 2019. Kostnaderna for dessa arbeten kommer inte att
paverka avgifterna da pengar finns avsatta for indamalet.

Som vi nimnt ovan méste restauranter och caféer som lagar mat enligt lag ha fettavskiljare.

Pizzerians fettavskiljare som #r drygt 20 &r gammal, &r i s& déligt skick att den méste bytas ut, vilket kommer att ske
under 2019.

Som styrelsen tidigare har meddelat i Bryggan, kommer 2022 vara ett kostsamt ar for foreningen dé samtliga fasader
ska malas om och dessutom behdvs mycket tak- och platarbeten utforas. Redan direkt efter arsstimman 2019 kommer
planering- och forarbeten att inledas, vilket innebér ett merarbete for Styrelsen.

Styrelsen har tagit beslut pa att Riksbyggen Rickard Stahl ska st som projektledare.

Rickard St&hl #r #ven projektledare for vara hissrenoveringar och Rickard har utfort manga arbeten &t foreningen och
kan verkligen var forening.

Styrelsen har redan nu borjat att dra &t svdngremmen” for att minimera eventuell hojd avgift 2022, 6nskan dr
naturligtvis att vi inte ska behdva hoja.

P4 grund av alltfor ménga forsvunna nycklar till véra portar har vi idag inte léngre ett fullgott skalskydd till vara
fastigheter. Ett nytt nyckelsystem till vara fastigheter kostar ca 800.000 kronor. I dagens nybyggda fastigheter anvénds
dvervigande endast packbrickor till portar. Styrelsen har tagit beslut pé att infora enbart packbrickor till vara portar
vilket stiller sig betydligt mindre kostsamt for foreningen. Innan systemet kommer i bruk ska samtliga ldssystemen for
portarna ses Gver, 4ven ett backup-system kommer tillforas. Information kommer i mycket god tid att genomfSras av
styrelsen till samtliga medlemmar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 335 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 336 personer.

19 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 14 st).

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2014-09-01 dé den hojdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for det senaste rikenskapséret uppgick i genomsnitt till 886 kr/m?/ar.

%
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader, kr/m2 = Rinta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 17 525 17 452 17 422 17 405 17218
Resultat efter finansiella poster 2207 3232 1844 2298 476
Soliditet % 51 53 51 51 50
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 886 886 886 886 878
Driftkostnader, kr/m? 553 556 503 420 476
Rénta, kr/m? 79 105 150 219 255
Lén, kr/m? 7512 7 800 7 824 7 850 7 874
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 140131000 888 603 6847335| 3960402 3243909

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 3243909 -3243909

Reservering underhallsfond 3584000| -3584 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -2096 011 2096011

Arets resultat 2212550

Vid érets slut 140 131 000 888 603 8 335324 5716322 2207395

Resultatdisposition
Till arsstéimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna
Arets janspraktagande av underhllsfond

7204311
2207 395
-3 584 000
2096 011

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

7923 717

Att balansera i ny rikning

7923 717

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 452 886 17 434 852
Ovriga rorelseintékter Not 3 72 062 30014
Summa rorelseintikter 17 524 948 17 464 866
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 103 254 -8 739 244
Ovriga externa kostnader Not 5 -1288018 -1205 902
Personalkostnader Not 6 -434 627 -345 362
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -2 329770 -2329 770
Summa rérelsekostnader -14 155 669 -12 620 278
Rorelseresultat 3369279 4 844 588
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 214 656 205 712
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 67 458 111 707
Rintekostnader och liknande poster -1 443 997 -1 918 097
Summa finansiella poster -1 161 883 -1 600 678
Resultat efter finansiella poster 2207 396 3243909
Arets resultat 2207 396 3243909
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 272 314702 274 644 472

Summa materiella anléiggningstillgangar 272 314702 274 644 472

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 2 236 000 2 236 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 2236 000 2236 000

Summa anléiggningstillgangar 274 550 702 276 880 472

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 455 30 307

Ovriga fordringar Not 12 75 675 120 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 454 016 439208

Summa kortfristiga fordringar 566 146 590 015

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 21110518 21704 780

Summa kassa och bank 21110518 21704 780

Summa omsittningstillgangar 21 676 664 22 294 795

Summa Tillgangar 296 227 366 299 175 268/
7
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 019 603 141 019 603
Fond for yttre underhall 8335324 6 847335
Summa bundet eget kapital 149 354 927 147 866 938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5716 322 3960 402
Arets resultat 2207 395 3243 909
Summa fritt eget kapital 7923 717 7204 311
Summa eget kapital 157 278 644 155 071 249
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 136 063 132 141 291 331
Summa langfristiga skulder 136 063 132 141291 331
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 399 112 398 533
Leverantorskulder 290 669 271 107
Skatteskulder 31232 29 565
Ovriga skulder Not 17 238 572 269 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1 926 005 1 844 394
Summa kortfristiga skulder 2 885 589 2 812 688
Summa Eget kapital och Skulder 296 227 365 299 175268
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 138
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 15 828 600 15 828 684
Hyror, lokaler 663 012 644 172
Hyror, garage 972 789 971 957
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 032 -31 746
Brénsleavgifter, lokaler 22 517 21785
Summa nettoomsittning 17 452 886 17 434 852
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Tillbyggda balkonger 2 400 27 802
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 45 742 1792
Inkasso 1443 420
Fakturerade kostnader 22 477 0
Summa 6vriga rorelseintékter 72 062 30014
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31

Underhéll -2 096 011 -912 850
Reparationer -647 645 -814 508
Vattenskador -133 858 -224 359
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -437 967 -411 485
Tomtréttsavgild -2 197 100 -2197 100
Forsakringspremier -189 822 -180379
Kabel- och digital-TV -228 383 -156 868
Aterbiring fran Riksbyggen 8250 13 300
Systematiskt brandskyddsarbete -25 890 0
Serviceavtal -3 518 0
Obligatoriska besiktningar -12 055 -73 253
Sné- och halkbekdmpning -173 813 -41 000
Avflyttningskontroller -59300 -2 687
Forbrukningsinventarier -41 780 -26 344
Vatten -320 334 -302 915
Fastighetsel -428 839 -422 371
Uppvérmning -2 020 477 -1 960 525
Sophantering och atervinning -382 024 -385 688
Forvaltningsarvode drift (lokalvard och yttre skotsel) -712 686 -640 211
Summa driftkostnader -10 103 254 -8 739 244/}

/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode, ekonomisk och tekniskt -706 385 -629 217
IT-kostnader -321 704 -318 363
Arvode, yrkesrevisorer -29 050 -27 250
Ovriga forvaltningskostnader -35263 -68 560
Kreditupplysningar -1 800 -2 888
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -39 726 -10 976
Kontorsmateriel -7 594 -8 598
Telefon och porto -10 022 -18 145
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och foreningsavgifter -20 530 -20 530
Kopta tjdnster -174 -1 167
Konsultarvoden -61 203 -23 041
Bankkostnader -940 -927
Advokat och rittegangskostnader 0 -69 305
Ovriga externa kostnader ( i &r jubileumsfest) -53 628 -6 933
Summa ovriga externa kostnader -1 288 018 -1 205 902
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -141 410 -135210
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -228 220 -135 840
Ovriga kostnadsersittningar 0 -12 085
Ovriga personalkostnader -720 0
Sociala kostnader -64 277 -62 227
Summa personalkostnader -434 627 -345 362
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -2329 770 -2329770
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2329 770 -2329 770
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 214 656 205 712
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 214 656 205 71 2//

/
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter frén bankkonton 67 264 111 526
Riénteintékt kortfristiga fordringar 0 26
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 193 0
Ovriga rinteintikter 0 155
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 67 458 111 707
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-08-31 2017-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 310 636 004 310636 004
310 636 004 310 636 004
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 310 636 004 310 636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -35991 532 -33 661 762
- 35991 532 -33 661762
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2329770 -2329770
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 38 321 302 - 35991 532
Restvarde enligt plan vid arets slut 272 314702 274 644 472
Varav
Byggnader 272314 702 274 644 472
Taxeringsvarden
Bostéder 532 000 000 532 000 000
Lokaler 12 876 000 12 876 000
Totalt taxeringsvarde 544 876 000 544 876 000
varav byggnader 265 969 000 265 969 000
varav mark 278 907 000 278 907 000

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724

/7



Not 11 Andra langfristiga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
4 472 andelar (garantikapitalbevis) i Riksbyggen 4 500 kronor 2236 000 2236 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 236 000 2236 000
Not 12 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 75 675 105 240
Ovriga kortfristiga fordringar 0 15 260
Summa ovriga fordringar 75 675 120 500
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintékter 42 893 46 311
Forutbetalda forsdkringspremier 112 328 109 588
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 940 37 122
Forutbetald renhéllning 15992 17 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 146 18 795
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 625 26 625
Forutbetald tomtréttsavgild 183 092 183 092
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 454 016 439 208
Not 14 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel, SBAB 18 651 677 17 580 995
Transaktionskonto, Swedbank 2 448 840 4113785
Summa kassa och bank 21110518 21704 780/,

A
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 136 462 244 141 689 864
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -399 112 -398 533
Langfristig skuld vid arets slut 136 063 132 141 291 331

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,00% 4 858 892,00 0,00 4 858 892,00 0,00
SBAB 1,16% 19 540 868,00 0,00 368 728,00 19 172 140,00
SBAB 0,75% 2019-01-14 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,96% 2019-02-11 8990 156,00 0,00 0,00 8990 156,00
SWEDBANK 0,80% 2019-02-25 14 646 343,00 0,00 0,00 14 646 343,00
SBAB 0,91% 2019-03-18 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,83% 2019-05-20 15 128 608,00 0,00 0,00 15 128 608,00
SBAB 0,73% 2019-08-22 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,00% 2019-09-16 9759 641,00 0,00 0,00 9759 641,00
SWEDBANK 1,09% 2020-02-25 23075 026,00 0,00 0,00 23 075 026,00
SBAB 1,28% 2021-04-06 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,69% 2021-11-10 10 690 330,00 0,00 0,00 10 690 330,00
Summa 141 689 864,00 0,00 5227 620,00 136 462 244,00
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nésta 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 399112 398 533
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 399 112 398 533
Not 17 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Mottagna depositioner 227774 238 073
Skuld sociala avgifter och skatter 5308 5308
Avrikning hyror och avgifter 5490 1770
Ovrigt 0 23 938
Summa 6vriga skulder 238 572
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réntekostnader 75 954 122 081
Upplupna driftskostnader 27 318 27 318
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32231 0
Upplupna elkostnader 17 804 17 406
Upplupna virmekostnader 80 573 56 094
Upplupna revisionsarvoden 28 800 28 000
Upplupna styrelsearvoden 239732 176 370
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 49 682 84 813
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1373911 1332312
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1926 005 1844 394
Not 19 Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 175 556 000 175 556 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
/7
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Hammarby Strand, org.nr 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Hammarby Strand for
rdkenskapséret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad

av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bi1d4



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Hammarby Strand for rakenskapséret
2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sidkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och férhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande foreningens Sverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhsllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fé&r man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som f6reningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. | regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F H a m m a rby ];(;; jgifg];fg;{;;nmarby Strand i samarbete
Strand

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela LintX
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