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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér foreningens verksambet under ridkenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229),

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Tidvattnet 1 och Gattet 1 i Stockholms komman.

Styrelsen har sitt sate i Stockhofm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 110 10397
Hyresratter 0 0
Lokaler 5 306
Parkeringar och

garagepiatser 33 0
MC platser 5

Féreningens fastighet ar byggd 2001 vardedr &r 2001.

Foreningen &r fullvdrdesférsékrad i Stockhelms stads Brandftrsdkringskontor. 1 forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt
styrelseansvarsfdrsdkring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r delaktig i Sicka Udde samféilighetsforening som hanterar var sopsugsanldggning.
Samfélligheten har ett avtal om service och tdmning av sopsugsanldggningen tecknad med Envac.
Féreningens andel &r 9,2 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oftréndrade.

Genomfort planerat underhall

Foreningens gemensamhetslokal har totalrenoverats med nytt golv, m8tade végagar, nytt kék och ny inredning. Ny storbildsTV och

ljudanlaggning installeras under bérjan av 2020.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel AGEL

2020 Dérrar Alla yiterddrrar ska f8 nytt ytskikt.

2020 Fasad Altanracken och tvitt av fasad planeras utifrdn fasadsyn under véren 2020,
2020 Ventilation OVK ska genomfoiras under varen 2020 i samtliga iagenhetet.

2020 Belysning All fasadbelysning ska bytas ut p ¢ a att nuvararide [Bsning ar undermalig.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Tidigare genomfirt underhall

Tidounkt Byoonadsdel Atnard

2016 Ventilation Byte av flakimotorer och nytt styrsystem 2016 dé ocksa injustering gjordes
av vdrme och ventilation liksom OVK och energioptimering.

2017-2018 Fasader Fasaderna renoverades (specifikation | 8rsberattelse fér 2018) 2017- 2018 .

2017-2018 Trapphus Ommalning av trapphus

2018 Tak Skarmtaket mot Lugnets alle byggdes om

2018 Utermniljo Girdarna totalrenoverades

Ovriga visentliga hindelser
Féreningen har konsulterat Electricity for att utreda kostnad for eventuell bergvarme och fér att séka bygglov for detta. Beslut tas

pa foreningsstamma efter att dessa handlingar kommit in fill styrelsen.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-22. Vid stimman deltog 42 réstbersttigade medlemmar nérvarade + 5 fullmakter vilket
totalt innebar 47 réstberattigade av 110 .

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019 haft filjande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Richard Dahistrand Ordférande

Stina Franssom Sellgren Vice ordférande, ekonomiansvarig
Ulrika Hedlund Ledamot

UIf Bergstrom Ledamot

Jenny Tilegrim Ledamot

Minea Hakans Ledarmot

Thonny Axelsson HSB ledamot

Under perioden fr&n stamman 2019 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Ravindra Parasnis Ordférande
Stina Seligren Vice ordftrande
Minea Hikans Ledamot

Jonna Tilegrim Ledamot

Pia Bhattacharyya Norgren Suppleant
Thonny Axelsson HSB-ledamot

I tur att avg3 vid ordinarie féreningsstdimma ar Minea Hakans och Pia Bhattacharyya Norgren .
Styrelsen har under 8ret hallit 10 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Stina Fransson Sellgren och Ravindra Parasnis. Teckning sker tva i férening.

Gvriga ordinarie styrelsemedlemmar har méjlighet att attestera fakturor om ndgon av ovanstdende &r férhindrad. Detta har inte
intréffat under 2019. v /0
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockholm

Revisorer

Margareta Lauren Foreningsvald crdinarie

Fredrik Kjellander Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Reprasentanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Conny Fast, Bjorn Sjélund, UIf Bergstrdm och Lennart Eklund.

Underhéllsplan

Underhalisplan f5r planerat periodiskt underhdlf har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-21.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns f&r det planerade underhdll som behévs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdil framgdr av resultatréikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leveranttrer vilka tar ett s8 stort miliomaéissigt ansvar som mdijligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 187 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019. Under 8ret har 10 éverldtelser skett.
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Forvaltningsberattelse fér HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSE tagit fram ett antal 53 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamftra bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och firstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens okonomiska stallning och géra det enkelt fér tasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 705 705 705 705 742
Totala Intékter krfkvm 847 840 823 836 893
Sparande tili underhall och investeringar ke/kvm 334 288 309 315 214
Beldning, krfkvm 8024 8117 7931 8024 8 206
Rantekansiighet 12% 12% 12% 12% 11%
Drift och underhdll kr/kvm 345 437 404 404 445
Energikostnader krfkvm 155 165 {52 160 148

Farklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt § foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for riakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea, M8nga bostadsrattsfireningar har
intéikeer utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr firening har ett antal stora kamponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfdr méste vi spara till det
framtida underhaliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Wpande iverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande til olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). Pa
I&ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och pd sd sitt skapat et ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite l&ngre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut v3rt dverskott/sparande. V‘f
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekinslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrétisforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd ldnestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehlta samma sparande till framtida underhdll och investeringar,

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan for bostiider och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall,

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapsdr, Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betatar sina medlemrmars hushalisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 9 09 8992 8 804 8 945 9 559
Resultat efter finansiella poster 452 -3275 -2 114 -665 -945
Soliditet 76% 76% 76% 76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den ldpande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt arets planerade underhdil bort.

Rorelseintakter 9 067 046
Rorelsekostnader . 7 854 785
Finansiefla poster - 760 199
Arets resultat 452 061
Planerat underhdil + 494 901
Avskrivningar - 2 625 441
Arets sparande 3572403
Arets sparande per kvm total yta 334

Férindring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 157 022 008 41 450 000 844 000 1106 625 -3274 790
Reservering till fond 2019 845 000 -845 000
lanspr8ktagande av fond 2019 -494 501 494 901

Balanserad | ny rakning -3274790 3274790

Rrets resultat 452 061

Belopp vid érets stut 157 022 Q08 41 450 000 1 194 099 -2 518 265 452 061
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockholm

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star filjande belopp i kronor:

Styreisens disposition

Balanserat resultat -2 168 166
Arets resultat 452 061
Reservering till underhallsfond -845 000
Ianspraktagande av underh3llsfond 494 901
Summa till stdmmans forfogande -2 066 203

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning -2 066 203

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och bafansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockholm

2015-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 20195-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 9 008 607 8 992 056
Erhdllen forsékringsersattning Not 2 58 439 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 720 244 -8 354 658
Ovriga externa kostnader Not 4 -243 454 -271 944
Personalkostnader och arvoden Not 5 -265 646 -246 104
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 625 441 -2 685 220
Summa rirelsekostnader -7 854 785 -11 557 925
Rérelseresultat 1212 261 -2 565 869
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 13 747 13 196
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -773 947 -722 117
Summa finansiella poster -760 199 -708 921
Arets resultat 452061 -3 274790
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HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidgggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 358 482 438 361 089 924
Inventarier och maskiner Not 9 107 730 125 685
358 590 168 361 215609
Finansiefla anfdggningstiligdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 358 590 668 361 216 109
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar ¢ 1538
Ovriga fordringar Not 11 3119 890 1146 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 153 238 26 079
3273127 1174 557
Kassa och bank Not 13 3589933 3577 647
Summa omsdattningstillgdngar 6 863 061 4752 204
Summa tillgangar 365453729 365968 312

AL %
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HSB Bostadsrittsférening Hammarby Strand i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
'Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 472 008 198 472 008
Uppskrivningsfond 79 880 663 79 880 663
Yttre underhdllsfond 1194 098 844 000
279 546 770 279 196 671
Ansamiad forfust
Balanserat resultat -2 518 265 1106 625
Arets resultat 452 061 -3 274 790
-2 066 203 -2 168 166
Summa eget kapital 277 480 567 277 028 506
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut Not 14 84 876 341 85 876 341
84 876 341 85 876 341
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 308 385 40 379
Skatteskulder 73 798 6778
Ovriga skulder Not 16 379 868 437 479
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1334 770 1 578 830
3096 821 3 063 466
Summa skulder 87973162 88939807
Summa eget kapital och skulder 365453729 365968 312
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HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 452 061 -3 274 790
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 625 441 2 685 220
Kassaflode fran 1opande verksamhet 3077 502 -589 570
Kassafléde frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -125 596 41 653
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 33 355 -286 000
Kassafléde frén I106pande verksamhet 2 985 262 -833917
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av i3n till kreditinstitut -1 00G 000 2 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 000 000 2 000 000
Arets kassaflode 1 985 262 1166 083
Likvida medel vid drets bérjan 4722516 3 556 434
Likvida medel vid drets stut 6707 778 4722516

1 kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Yy



Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsriittsférening Hammarby Strand i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Srsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har
beddmts till 120 8r frin firdigstallandetiden.

Bvriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 dr. Under &ret har komponenterna skrivits av mellan 2,5 och 10 % av
anskaffningsvdrdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdli av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprikstagande fran underhilisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar fareningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar. v )0
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HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 7 324 560 7 324 560
Hyror 1449 132 1412445
Bredband 165 117 164 883
Gvriga intékter 71198 91 568
Bruttoomsattning 9 010 007 8953 456
Avgifts- och hyresbortfall -1 400 -1 400
9 008 607 8 992 056
Not 2 Bvriga rérelseintikter
Erh8llen férsakringserséttning Lansfiirsékringar 58439 0
58 439 [+]
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 587 150 782 762
Reparationer 774 126 1 069 696
El 272871 304 082
Uppvérmning 1210 448 1 243 187
Vatten 223 416 219 592
Sophamtning 199 041 213918
Fastighetsfdrsakring 75 496 73 869
Kzbel-TV och bredband 184 166 183 685
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 309 440 242 420
Férvaltningsarvoden 342 698 305123
Qvriga driftkostnader 46 491 38 253
Planerat underhall 494 501 3678 071
4720 244 8 354 658
Mot 4 Bvriga externa kostnader
Fésrbrukningsinventarier och varuinkdp 31167 84 388
Administrationskostnader 125 722 92 744
Extern ravision 11 688 11 0B%
Konsultkostnader 29 367 55 813
Medlemsavgifter 45 510 27 910
243 454 271 944
Not 5 Personaikostnader och arvoden
Arvode styrelse 186 000 186 000
Revisionsarvode 9 480 5000
Ovriga arvoden 9 480 6 000
Soclala avgifter 55 061 49 104
Qvriga perscnalkastnader 5625 0
265 646 246 104
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stackholm 772 312
COwriga ranteintakter 12 976 12 884
13 747 13 196
Not 7 Riintekostnader och liknande resyitatposter
Rantekostnader @ngfristiga skulder 770 887 720 454
Qvriga rantekostnader 3 060 1 663
773947 722117
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HSB Bostadsriattsférening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not s Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 272 302 497 272 302 497
Ing8ende anskaffningsvirde mark 28 579 337 28 579 337
Uppskrivning markvarde 79 880 663 79 880 663
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 380 762 497 380 762 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -19 672 573 -17 005 308
Arets avskrivningar -2 607 486 -2 667 265
Utgiende ackumulerade avskrivningar -22 280 059  -19 672573
Utgdende redovisat virde 358 482438 361 089924
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 187 000 000 164 00C 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 12 731 000 8221000
Taxeringsvarde mark - bostéder 207 000 000 142 000 00O
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 066 000 1314 000
Summa taxeringsvérde 400 797 000 315 535 000
Not 9 Inventarier och maskines
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 179 550 179 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 179 550 179 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -53 865 -35 910
Rrets avskrivningar -17 955 -17 955
Utgéende ackumulerade avskrivningar -71 820 -53 865
Bokfort virde 107 730 125 685
Not 10 Andra Hngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffhingsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockhalm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2045 2070
Avrakningskonto HSB Stockholm 3117 B45 1144 870
3119890 1146 940

oy
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HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 153 238 26 079
153 238 26 079
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intsktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Mot 13 Kassa och bank
SBAB 3 589 933 3 577 647
3 589 933 3 577 647
Mot 14 Skuider till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Léneinstitut Linenummer Rénta day Belogp amortering
Nordea Hypotek 39788708676 1,00%  2020-02-19 13 345 110 1 000 000
Nordea Hypotek 39788760627 1,30%  2021-03-12 12 870 000 0
Nordea Hypotek 39788817451 0,74% 20206-02-12 18 808 620 0
Nordea Hypotek 39788879500 0,56%  2022-01-17 19 000 000 0
Nordea Hypotek 39788881262 0,70%  2020-02-20 14 852 611 0
Nordea Hypotek 35788897169 0,66%  2024-04-30 7 000 000 0
85 876 341 1 000 000
Lanafristiga skulder exklusive kortfristig del 84 875 341
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 ill 80 876 341
Stiillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stzilda fr skulder till kreditinstitut 97 302 000 97 302 000
Hot 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1 000 000 1 000 900
1 000 000 1000 000
Not16  Ovriga skulder
Depositionar 369 179 369 179
Inre fond 0 0
I§éllskatt 0 68 300
Ovriga kortfristica skulder 10 68% 4]
379 868 437 479
Not 17 upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 74 806 70 868
Forutbetalda hyror och avgifter 6589 321 607 027
QOvriga upplupna kostnader 570 643 900 935
1334770 1578 830

Quanstdende poster bestdr av firskotisinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande dr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till Breningsstamman i HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm, org.nr. 769602-1703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fitr HSB Brf Hammarby
Strand i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande hild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen r forenlig med
arsredavisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
cch balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r till-ckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut I
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificaras som langfristiga men férfaller inom ett Ar fran balansdagen ach som darmed Ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styre'sen fér
heddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt rift filimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och ati [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara utialanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision sem utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och irhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighst
till félid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asicosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

¢ uivdrderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finng nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig csdkerhetsfaktor, masie jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i Arsredovisningen om den vésentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, medifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héandelser eller farhallanden gdra att en firening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

+  uivArderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt lidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventue!ia betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.

o



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enfigt bostadsrattslagen och filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fireningens resuitat och stalining.

Rapport om andra krav eniigt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm
for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt firslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
arsvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoends i firhallande till freningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjert sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
beirdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innafattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn tifl de krav som fareningens verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och firvaltningen av
foreningens angeiégenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma foreningens ekonamiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisicnen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  féretagit ndgen atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
freningen, eller

»  panaget annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller firlust, och dérmed vart utlalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forentigt med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige allfid kommer att
uppidcka atgérder eller firsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn uisedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till cispositioner av fireningens vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som ar vésentliga {or verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar {6renligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 6/ 2 2020
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Daniel Yousif | v Margareta 'ren
BoRevision i Sverige AB Av foreninderyvald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



