@ Org Nr: 769602-1703

Styrelsen for
HSB Bostadsréttsférening Hammarby Strand i Stockholm

Org.nr: 769602-1703

far hérmed avge 8rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskaps8ret

2018-01-01 - 2018-12-31



HSB BRF Hammarby Strand i Stockholm Org Nr: 769602-1703

FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR BRF HAMMARBY STRAND | STOCKHOLM

Styrelsen fAr hiirmed avge drsredovisning for fSreningens verksamhet under rikenskapséret
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Verksamheten

Alimiint om verksamhetsn

Foreningen har till #ndamé| att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplita bostadsliigenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Féreningen fr ett
privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fbreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Tidvattnet 1 och Gattet 1 och har sitt séite i Stockholms stad.
1 foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 110 10397
ToMaler SRR TR S S
Parkering och garageplatser 33 -
“MC pliteer S0 '

Foreningens fastighet dr bygpd 2001 och virdedr &r 2001.
Foreningen har inga anstiillda.

Fastigheterna dr fullférsikrade i Brandkontotet. I forsikringen ingfr styrelseansvarsforsikring och
ohyra/husbocksforsikring,

Den uppgjorda planen f6r underhill av fastigheter (f5reningens underhdilsplan) f6ljs. En uppdaterad
skdan har foreningen érballit frin forvaltaren HSB.

Samfiillighet/gemensamhetsanliiggning

Féreningen &r delaktig i Sickla udde Samfillighetsférening som hanterar vér sopsugsanliggning.
Samfiilligheten har ett avtal om service och témning av sopsugsanliggningen tecknat med Envac.
Foreningens andel #r 9,2 %.

Farvaltaing och avtal

Den ekonomiska-, administrativa- och markfSrvaltningen skdts via HSB Stockholm.
Den tekmiska forvaltningen skiits av Enstar,

Fastighetaskiitsel skéts av Rubin Facilitetsservice,

Trappstiidning skits av ABSS,

Hisservicen skits av Kone hisservice,

Leverans av fjérrviirme sker frdn Stockholm Bxergi,

Det sorterade avfallet himtas av Veolia.

Snérdjning av markytor skéts av Rubb & Stubb Tridgardsskbtsel.

Sndrdjning av yttertak samt takinspektioner skits av Stidertéras Plat AB,
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Kontaktinformation & IT-stid

Styrelsen bAller medleminarna uppdaterade om aktuella handelser via ménatliga nyhetsbrev som gér ut
via e-post. Denna kanal ger ocks4 styrelsen méjlighet att ni samtliga medlemmar p4 kort varsel vid
h#ndelser som kréiver omghende uppmiirksamhet (t.ex. akuta fel). Medlernmarna kan &ven forses med
enkiitundersdkningar via denna kanal,

Foreningen har en hemsida www.hammarbystrand.se, som uppdateras regelbundet, samt en e-
postadress styrelsen@hammarbystrand.ge. Papperspost anviinds sparsamt men hanvisas till HSB ftir
att sedan skickas vidare till styrelsen elektroniskt.

Féreningen anvinder &ven fGljande IT-stéd:

= Allaféreningens &renden ligger i ett drendehanteringssystem (Basecamp). Har sker all
kommunikation inom styrelsen, bestut loggas och hiindelser for alla aktiviteter sparas och blir
sfkbart. Detta system fungerar fven som dokumentation och anvéinds ocksé som ett st3d under
styrelsembten.

= Mailen till styrelsen hanterss i ett kundsupportsystem (Freshdesk), Systemet har stéd for
svarsmallar vilket innebiir att de flesta svar frin styrelsen kan skickas med mycket liten
tidshtging. Detta har gjort det méjligt att minska svarstiden och &ka servicen for
medlemmarna.

- Bokning av féreningslokal, ansskan om andrahandsuthyrning, ansékan om foriindring {
lagenhet samt bestlillning av nycklar och nyckelbrickor sker via elektroniska formulér och &r i
princip automatiserat.

- Google Drive anviinds bide for arkiv och f6+ hantering av alla arbetsdokument.

Arsavgifter
Arsavgifierna var under &ret of5rindrade.

Vésentliga héindelser under och efter rikenskapsaret
Genomfért och planerat underhall

Yttertak och vattenliickor
Foreningen hade under 2018 nigra mindre vattenskador i ligenheter men inte mer &n genomsnittet.

Affiirslokalen som inrymmer thaimassagen hade e fuktskada pé toaletten som dtgiirdades under viren
2018.

Den mindre tvittstugan p4 Sickla Kanalgata.34 hade en skada pé klinkergolvet. som inledningsvis
verkade bero pA intriingande vatten, men det visade sig bero pA spinningar i golvet. Deita Atgirdades
tidigt 2018.

Samtliga dessa tgéirder bekostades av foreningens forsakringar efter avdragen sjilvrisk.

Freningen har under &ret deltagit i en pilot tillsammans med Linsf3rsékringar och Hiotlabs. Som en
del av denna pilot har vi fitt installera uppkopplade vattensensorer i samtliga av fSreningens kok.
Dessa larmar inte bara de som bor i ligenhsten utan kan pA sikt &ven larma ut fastighetsskétare och
jour vid vattenskador. En av styrelsens ambitioner &r att vir férening ska vara fri frin vattenskador
inom nigra &r och vi avser fortsétta och utdka detta inftiativ under 2019, ¥ ‘(
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LED-belysning
Foreningen har haft problem med att vissa LED-lampor har bérjat blinka, Dessa hanteras som
garantifrenden och byts l6pande ut av fastighetsskétaren.

Ommdlning av trapphus

Under histen/vintern 2017/2018 ommalades samtliga trapphus och allménna. ytor inomhus. Ett nytt
fargval gdr att vira trapphus och hus m upplevs som mycket mer moderna. Kantskydd installerades
dven p bottenplan for att motverka skador p4 viiggarna.

Renovering av girdarna

Ett detaljerat forslag for en ghrdsrenovering togs fram under 2016 ach 2017 med hjélp av HSB,.
Diérefter gjordes en upphandling av projektet diir Bygg & Milj5 valdes som leverantér och ett avisl
for projektet skrevs med hjalp av Fasticon. Styrelsen genomforde samrid med de medlemmar som
paverkades direkt och inledde arbetet f5r att £ till en projekistart under 2018, Projektstarten skéts upp
till mitten av mars pga. av ett kraftigt snéfall i bérjan av mars. Ovriga medlemmar informerades
I6pande och det hiingdes dven upp information och ritningar i alla trapphus innan byggstarten.

Syftet med gérdsprojektet har varit att géra girdama vackrare och skapa fler ytor som #r limpade fér
socialt umgfinge. Mélsattningen var att skapa en tillgénglig, hilbar och funktionell utemiljs som
kitnns inbjudande och trivsam for bide barn och vuxna. Intentionen var att bevara mycket av befintlig
vegetation, utrustning och material som fauns men ocks4 att se Sver ytor som 4r skétselkrivande och
icke-fungerande.

Det detaljerade forslaget innehsll bl.a, foljande Atgirder:

- P& den&vre girden installerades nya cykelpollare foir en béttre fastlisning av cyklar samt &ka
antalet platser,

-  Funktionen fr gemensam séllskapsyta forbitirades bl.a. med en grillplats och olika sittgrupper
bAde pd den &vre och nedre gérden.

- Omrédet vid sopnedkasten pA den vre garden utformades pé ett sdtt som ger ett mer
villkomnande intryck frin Sickla Kanalgata. Hir byggdes &ven ett litet fSrrad for leksaker.

- Planteringarna forbattredes fBr att bli mer varierande for att bittre klara av laget och de olika
sisongerna.

- P grusytorna anlades en géng i marksten med vackert gérdsgrus vid sidorna.

- Lekytan bide pA den nedre och den dvre ghrden rustades upp med ny sandlida, rutschkana, en
liten gunga och ett litet lekhus,

P4 den nedre girden skapades en forbéttrad funktion f3r samvaro. Det vackra léiget mot vatinet tas
bittre till vara. Vegetationen fomyades dven p4 denna gird si att den ger vérds under hela sdsongen.

I'och med gérdsrenoveringen firbittrades gardens lekplatser, en gummimatta lades pd den &vre gérden
och 3 olika fasta leksaker placerades ut. En rutschkana, en lite gunga och ett lekhus, Lekhuset "Fréken
Myskos mystiska affir” ir inrett med en hel del roliga leksaker. Det sitter ett kodlis pA dbrren och
tanken &r att barnen leker déir och en vuxen ansvarar for att huset limnas i fint skick och att Msa huset
dA man lekt klart. Detta fr att lekhuset ska f6rbli en fin plats och vArdas av oss alla.

Projektet leddes av tva personer frén styrelsen. Till vir hjélp anlitades en konsult frén HSB som
projektstéid.

Projekiet startades 2 veckor efter planerad start som var.den 1 mars pea. av ett kraftigt andoviider och
15pte pé fint under de forsta veckoma. Bygg & Miljs hill tidsplanen och rapporterade varje vecka sitt
arbete. Btt par veckor iti i projektet s forstod vi att det inte skufle hinna bl Kart i tid. Det mérktes
dven alt: en tydlig arbetsledning hos Bygg & Miljs saknades. Detta gjorde att projektet inte [8pte pd
som planerat.
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Totalt hlls 4 slutbesiktningar (det lingsta varade i 8 timmar) och projektet blev till slut godként i
bérjan av augusti, ca 3 mAnader efter planerat datum. Dérefter gjordes en verenskommelse med Bygg
& Miljs om de aterstiende punkterna att Atgérda i protokoliet samt viten f3r forseningen och en skada
p4 en av ckama pd Svre girden.

Protokollet frén det sista avstutandet métet med Bygg & Milj den 28/9 med den ekonomiska
genomghngen visar att den totala kostnad inkl. ATOR fr projektet landade pa 1 921 879 kr inkl.
moms, I och med ovannéimnda uppgérelse betalade vi endast 1 461 854 kr inkl. moms, vilket &r 460
000 kr inkl. moms billigare lin avtalat pris; DA AterstAr en del saker att ftgiirda pd girden till en kostnad
pé ungefiir 100 000 kr inkl. moms.

Det som hjélpt oss att driva projektet framat ér dels viildigt mycket tid och kraft fréin de i styrelsen som
h51li projektet, samt med mycket bra hjélp frén projektkonsulten frin HSB samt att vi frin borjan
skrivit ett bra avtal. Hade féreningen inte skrivit ett tillfrlitligt avtal s3 hade detta blivit betydligt
mycket dyrare och svArare att avsluta. Aven att ha hjslp frin en konsult har varit ovirderligt.

Fér framtiden rekommenderar vi dven att en besiktningsmean tas in redan innan projektstart for att
kontrollera gestaltningsfirslaget. En del av besiktningsmannens synpunkter rérde sddant som var fel
déri, sisoni framkomlighetskrav mm,

Renovering av fireningens viirme- och ventilationssystem

[ samband med Gvergingen till ny driftleverantdr 2016 (Enstar) s inledde fSreningen ett
energioptimeringsprojekt. Detta arbets inmebar att vi under 2016 bl.a, bytte fliktmotorer och
installerade ett nytt styrsystem. Arbetet har fortsatt under &ret och har inneburit bl.a. att fSreningen
slutfSrde foljande Atgirder:

- Injustering av viirme och ventilation
- OVK

-  Energioptimering
Fastigheten har nu ett modernt och villfimgerande virme- och ventilationssystem.

Féreningen har dven deltagit i SjbstadfSreningens projekt “Strategisk partnering” som har som syfte
att tillsammans med 12 andra foreningar upphandla energioptimerande &tgéirder. Genom att vara med i
detta projekt s4 kan vi spara upp till 20% p4 en . er. Vi &r med i detta projekt
framfOrallt f5r att utreda méjligheten att installera solceller och bergviirme.

Vira yttermiljéer och girdar
Gérdsgruppen har fortsatt verka och gjort ett fantastiskt bra jobb att ta hand om véra gérdar.

Genomgéng fasader

Tillsammans med grannforeningen Ekudden har vi genomfbrt en stirre fasadrenovering under hésten
2017 - hissten 2018, Behovet av ett flertal underhAllsitgirder lig som grund fBr projektet. For att
minska kostnaderna l4nade vi ut var foreningslokal till entreprendren under projekttiden.

Under projektets ging stétte vi pd en del komplikationer som upptiicktes forst da ingrepp i fasaden
hade gjorts. Detta ledde till forseningar av nddviindiga Atgirder vid SK32. Projektet pausades under
vintern 2017-2018 och Sterupptogs igen viren 2018.

Summering av genom{Srda Atgarder:
- Puts pé fasad vid SK32
- Nya drénagegaller f5r terrasser vid SK32 och §K34
- Fasadarbete vid SK45-49-51 (mot viindplan)
- Fasadarbete under skiirmtaket vid LA
- Behandling av triiraster och rengdring glastak vid balkonger
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- Mjukfogar stiipelare vid SK34
- Betongpelare hérnan vid Sjostadens Tobak & Spel

Niimnda fasadarbeten inkluderar rengdring och ommdlning samt fSrbiittring av avrinning.
Projektet avgrénsades till att enbart inkludera ovannfimnda ytor. Exempelvis fasaden mot den &vre
innergérden inkluderades inte som en del av projektet — dels for att vara tydlig med vilka ytor som
&tgiirdats, dels for att en omfattande ghrdszenovering pagick samtidigt.

Aven skarmtaket mot Lugnets Allé har renoverats, Ett fast tak med pappbekliidnad har lagts p& det
befintliga och nya plitar har monterats mot fasaden. Renoveringen var nédvandig eftersom det
befintliga taket hade en felaktig lutning, vilket resulterade i en risk for fukiskador i fasaden. Atgirden
ingick frin borjan som en ATA i fasadprojektet men bréts ut som en separat del dA fasadprojektet drog
ut péd tiden. Karlaplans plét renoverade skirmtaket i november 2018 till en kostnad av 147 500 inkl.
moms.

‘En &rlig fasadinspektion och en mer detaljerad lista pé-framtida underhAllspunkter ligger nu Aven med
i vér underhéllsplan,

Vi deltar dven i Sjostadsfdreningens gemensarama projekt fér kontroll och &tglirder av fasader.

Pigdende eller framtida underhdl] (enbart stdrre digiirder)

Tidpunkt Breonddsdel Atpdrd
2019, WAV odtldhion  Utredning soleellor & bergvirme,
2019 Foreninaslokal Renovering

Tidigare genomfirt underhdll (enbart storre ii edirder)

Tiidpunkt Breonadsdel Arodrd

2013-2014 Tk ene L Atgird of gy okande Tk oot terrasser

2015 Renovering samtligs murar e
2015 PA0BL v evnington:shlhiget o tendes BLLED
2015 Garantiftgdrder samt renovering varmeslingor ‘
2016 Fasadér -MBlmngsgoklar 10 T v T o
2016 Atervinningsrum __Mélning och renovering, nya kirl -
2016 Drift :

2017 Belysning ... Resterande armaturer konv till LED, rérelsevakter inst.
2017 ‘Trappius Otomilning enbiéer; trapphus’ ™

2017-2018 Virme& Ventilation Installation nytt styrsystem, injustering, OVK
2016-2018 Giardar ‘Removering av géreder

2017-2018 Fasader UnderhAllsdtuiirder. milnine

Ovriga véisentliga hiindelser

Inglasning av balkonger
Det har tagit l&ng tid men nu &r vi framme.

Bygglovsansékan for inglasning av balkongerna limnades-in den 17 april 2018, Vi fick d& besked om
att hanteringen av anstkan skulle ta § - 10 veckor. Den 28 september blev vi tilldelade en handliggare
till vir bygglovsansikan. Det blsv allts3 lang viintetid pé stadsbyggnadskontoret.

Den 12 november 2018 fick vi till slut det efterléngtade bygglovet, dirpa foljde 4 veckors tid for
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eventuellt Gverklagande. Inget Gverkdagande inkom vilket giorde att vi kunde be Lumon att anordna
informationskvillar och diir intresserade kunde bestilla sina inglasningar,

Den ftrsta inglasningen monterades strax efter juthelgen. Direfter har Lumon haft tvé
informationstillféllen f5r de som &r intresserade av inglasning. I skrivande stund &r det ett tjugotal
bostadsrittsigare som visat intresse och nu har kontakt med Lumon,

Ytterligare en bygglovsanstkan &r nu inlémnad till stadsbyggnadskontoret frin en enskild
lagenhetsinnehavare for en av de balkonger som inte ingick i det gemensamma bygglovet.

Alla 8vriga som iir intresserade av att glasa in balkongen kan hitta information p4 foreningens hemsida
under A-O - Balkonginglasning - regler mm.

Notera att alla som vill gora en inglasning méste skriva pé en Sverenskommelse mellan freningen och
den boende samt inneha ett giltigt bygglov (freningens gemerisamma eller cget).

Medlemsaktiviteter och foreningslokal

Féreningen har under &ret arbetat hirt f3r att skapa goda fOrutsiittningar f8r en god stémning och har
fSrutom regelbundna nyhetsbrev &ven uppmuntrat il gemensamma aktiviteter. Torsdagar &r det t.ex.
pingiskvill | fSreningslokalen. Vi har &ven genomfort tvd stycken girdsdagar med korvgrillning och
trevligt umgiinge.

Samarbetet med nattvandrarna

Foreningen har valt att ge fSreningen nattvandrama tillgéng till vAr stora tvitistuge diir de &ven har
stéllt in ett skdp for kiader. De anviinder primért denna plats for att samlas och for att forvara sina
kléder.

Inbrout
Under #ret har vi haft ett inbrott i garaget och obehdriga i Atervinningsrummet. Vi har forbattrst
sékerheten p4 bida platserna och fljer 16pande upp dessa.

Vi har &ven sedan tidigare i vér fSrening ett ramavtal med tva larmoperatirer samt en leverantir av en
sikerhetsddrr med hégre klassning. Vi har fiven utsett trygghetsansvarig och valt att delta i
SjbstadsfSreningens initiativ “Snyggt och trygat”,

Kollektiv fakturering av HSB-avgiften.

Foreningen infrde kollektiv faktureringen av HSB-svgiften, vilket innebér att fakturan kommer till
féreningen istdllet for direkt till medlemmarna. Det sparar pengar eftersom HSB dérmed s#nker
medlemsavgifien, samtidigt besiutade styrelsen ocks4 att avgiften skulle belasta fireningens ekonomi
och inte vidarefaktureras.

Visentilga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Fortsatt arbete med inglasningar av balkonger
De som anmalt sig i firsta vigen fir I6pande sina inglasningar installerade, Lumon tillsammans med
styrelsen Sppnar upp for ytterligare som &r intresserade av att glasa in sina balkonger.

Forstudie bergvirme

Styrelsen beslutade i december 2018 att pabsrija en frstudie som ska utreda méjligheten till att

installera solceller och bergviirme, Denna firstudie bersiknas b klar under viren 2019 och kommer di

;;:senteras for medlemmama pd en extrastimma. Demna extrastimma kommer #ven besluta i denna
[EE

Stimma
Ordinarie freningsstimma hélls 2018-05-22. Vid stimman deltog 42 rdstberiittigade medlemmar.
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Medlemmar

Féreningen hade 184 medlemmar vid utglngen av verksamhetsaret 2018. Under &rét har 15
Overlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under Aret haft foljande sammansatining:
OrdfSrande Rickard Dahlstrand
Vice ordférande Stina Fransson Sellgren
Ekonomiansvarig Stina Fransson Sellgren
Sekreterare och arkivansvarig Rickard Dahlstrand
E-postansvarig Ulrika Hedlund
Informationsansvarig Ulrika Hedlund
IT-angvarig Rickard Dahlstrand
Energiansvarig Rickard Dahlstrand & Stina Fransson Sellgren
Triidgéird- och markensvarig Jenny Tilegrim*
Fastighetsansvarig Rickard Dahistrand & Ulf Bergstrém
Byggansvarig Minéa Hikans & Stina Fransson Sellgren
Personuppgiftsansvarig Ulrika Hedlund
Ansvarig for forenings frididsakt  Ulrika Hedlund
Goran Westblom HSB:s representant i styrelsen, avgatt
Thonny Axelsson HSB:s representant i styrelsen

* Eleonor Tiblad har fortsatt arbetat med gérdsprojektet.

Itur att avgh vid ordinarie fSreningsstiimma ér Rickard Dahlstrand, Ulrika Hedlund, Ulf Bergstrdm,
samt Jenny Tilegrim.

Styrelsen har under 8ret hallit 9 protokoliforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rickard Dahlstrand, Stina Fransson Sellgren, Ulf Bergstrom och Minéa
Hékans. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Margareta Lauren Péreninggvald ordinarie

Fredrik Kjellander Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksfrbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Styrelsen har valt att inte att skicka nigot.ombud till HSB:s fullmiiktige.

Vialberedning
Valberedningen bestr av Conny Fast, Bjém Sj5lund Ecaterina "Kathy” Donoso Soare* och Jenny
Langone (sammankatiande).

* Ecaterina "Kathy” Donoso Soare valdes pa stémman men har under Aret avgatt,

Underhillsplan

UnderbAllsplan for planerat periodiskt underhail har uppriittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhillsfond. Under 2018 har
underhéllsplanen uppdaterats med fasad- och gérdsunderhall,
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Underhllsplanens syfte &r att s&kerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgdr av resultatrikningen. Under dret
har underh4lisplanen dven uppdaterats med detaljerande punkter fiir underhAll av véra fasader efter
genomfird besiktning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes tillisanunags med HSB:s firvaltare under juni 2018 av
byggnad, fasad, trapphus, garage och killargingar, Aven mark och gérdar besiktigades under bide juni
och oktober tillsammans med HSB:s markfrvaitare.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL BOKSLUTET

Féreningen har under 2018 en fortsatt god ekonomisk situation, Arsavgifterna och 5vriga
intékter técker foreningens l5pande kostnader (exklusive avskrivningar) och avsittning till
yttre underhall,

Efter sénkningen av &rsavgifterna 2015 s4 har styrelsen valt att inte séinka avgifierna
yiterligare. Istdllet har vi valt strategin att bibehdlla en langsiktigt stabil avgift och isthllet
amortera pd lanen (for nérvarande 1 000 000 kr per &r) och anviinda Sverskottet till
kostnadsbesparande investeringar och underhall. Denna strategi ger oss ocksé en beredskap
mot framtida rintehdjningar och hégre kostnader for virme och el.

Som beskrivits tidigare har Bokforingsnimnden meddelat att 5.k, progressiva avskrivningar
(avskrivning sker med strre belopp varje ér) inte léngre tilldts. Detta innebiér for freningens
del att byggnadsvirdet ska skrivas av linjiirt (avskrivning sker med lika stort belopp varje &r)
och att avskrivningsbeloppet déirfor blir avseviirt hégre dren 2014-2018 jamfdrt med 2013.
Detta framgér ev resultatriikningen. Avskrivningsbeloppet utgdr inte en utbetalning av pengar
uten ér av redovisningsteknisk karaktiir, Det héga avskrivningsbeloppet gbr att foreningen
vazje dr kommer uppvisa en redovisningsmaéssig forlust.

Men &r det rimligt att vi redovisar forlust varje &7 Ja, faktiskt: En bostadsriittsférening gir
inte i konkurs om den har ett for lagt eget kapital, utan endast om det inte finns pengar kvar i
kassan och det inte ghr att 8ka &rsavgifterna eller ta ut 6kade insatser frdn medlemmarna, S&
linge bostadsrittsforeningen har god likviditet, amorterar pd 14n och avsitter medel till fonden
for yttre underhall kan fSreningen visa ett negativt resultat. Dessutom har just var forening ett

hdgt eget kapital.

For att finansiera de omfattande dtgérder som genomforts under 2018 utdkades foreningens
lin med 3 Mkr. Hela detta utrymme har inte behdvt utnyttjas utan Gverskottet finns nu som en
buffert pd forenirigens sparkonto i SBAB. Samtidigt amorterades 1 Mkr s& den totala
dkningen av 14n blev 2 Mkr under &ret, Det 14ga riinteliiget gynnar foreningen som lagt om
sina l&n 16pande under 2018 och bétjan av 2019. Det har medfért betydande besparingar och
gypnar dven foreningen under kommande 4. Lénen har fSrdelats jimt p kort och ling
bindningstid. L4nen forvaltas av Rantekollen vilket har gett oss betydligt 1égre riintekostnad,
Forvaltningsavgiften ér redovisad som "5vriga rintekostnader”, dll Vay
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Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstéilining och nyckeltal I

bostadsréttsféreningen

Fr att gésra ekonomin [ en bostadsriittsférening enklare att fGrst har HSB tagit fram ett antal sé kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvéindas fisr att Jamfdra bostadsréttsfdreningar med varandra och fir att féffa utvecklingen

hos en ensklid bostadsréttsfdrening. Syftet 4r att skapa trygghet och f&rstielse fir dig som medlem, kipare eller
Ovrlg Intressent,

Ett nyckeltal &r ett fimfSrelsetal som syftar til att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt
fOr lsaren att JAmfora exempelvls en bostadsrétisférening med en annan.

Fir tydlighet och transparens véiljer v att visa var fSrenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen
necan och efter tabellen fridarar vi vad varje nyckeftal betyder.

Nykettal

.. %8 2017 2036 2015 2014
L O s e T [ g
 Splmhd l nchal och Invasienngar koymy < 98 7wt N agE e kg

L 0. 8024 8906 aSeT

| Belining, Joflum T e gy e g . BT
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e .-:: 11.8 ..- . "‘ 153,:
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B .
.. .-

"B ocundetikfon. L g gt
- Engiglkodtiaderkr/lvin: . L L et A HERESR L I

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavglften &r per kvadratmeter boarea exidusive eventuellt separat debliterade avgifter (el,
bredband och llknande). Tink p8 att detta &r ett genomesnitt | freningen, For att riéikna ut en enskild bostedsritts
8rsavgift ska man utg8 frén bostadsrittens andelsvirde.

Totala

Intéictar

Anger foreningens totala Intékter fr ridkenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga
bostadsréttsfBreningar har Intiikter utdver drsavglften (exempelvis garage- ach lokalintiikter) och d8 syns det hir.

Sparande till framtida underhéll och Investeringar

V8r férening her ett antal stora komponenter som v sliter pé varje &r (sammar, fAnster, tak etc.). D4rf3r mAste
Vi spara till det framtida underhdliet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I3pande
tiverskott freningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gr fBreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pA bankkonto eller utfSrds
Investeringar). P& I8ng skt géir pengamna tlll de planerade underhll och investeringar vi behdver géra, antingen
genom att vl har pengar p& banken eller att vl har amorterat och pa s8 shtt skapat ett ineutrymme.,

Nyckeltalet kan Jimfras med de totala Intéikterna for att se hur thycket av dessa som blir Sver. Lite lAngre ner gér

det ocks8 att se hur vi réiknar ut vart ﬁverskoﬂ'/sparande.@’c v '
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Beléning, kr/kvin

Beiiningen fordelas p4 kvm-ytan fr bostéider och Iokaler d8 nyckeltalet avser visa
bostadsréttsféreningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt

den bostadsréttens andelsvirde,
Rénteklinsiighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réntan
med en procentenhet fdr att bibeh&ila sammé sparande tili framtida underh8il och Inves

Drift och underhéll

Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan f8r bostiider och lokaler

exkiusive eventuella kostnader fsr planerat underhll.

Energikostnader

Anger véirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for va
réknar In eventuella Intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for

betalar sina medlemmars hush3iisel utan att debitera ut detta biir kostnaderna hiigre,

Ovriga nyckeltal 2018
;Resultat efter fingnslella poster - 35
: Solidieet:- -~ © T s e L 76% -

(Nyckeltal i tkr om Inte éh'ﬁét aﬁgés)

..,.2017 2016
CUBEGE. B4
TR s e

O/ R

hur stor belédning hela
“8ger" ska man utg8 frén

2015
555
945

Féreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar
Nedan redovisas fdreningens sparande tll framtida planerade underhdll och Investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medei fSreningen f8tt tver | den I6pande driften

(som inte péverkar Nkviditeten) samt &rets planerade underh&ll bort,

:Rorelseintikeer - . 8 992 055:
RBrelsekostnagei - 11557 925!
Firianstéla posper . 708 921,
‘Arets resultat - -3274 790,
Planerat underhli e . 3678071
Avskrivningar- . ot 2685220
Arets gparande § .3088 501,
Arcts sparande per kvm total yta 289

pd lnestocken gér upp
teringar.

och beréknas p drift och underhail

rje rakenskapsdr. Nyckeltalet
bostadsréttsfbreningar som

2014

10:360;

under rékenskapsdret. D&ror tas avskrivningar

58
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Foréndring
eget
kapital

Belopp vid frets Ihging

Reservering. til fond 2018

. Tenspriktagande av fond 2018
Balansarad | my rékning

Arets resultat
Balopp vid frets siut

Upplételse- Yttre uh

‘Insatser avglifter fond
157 022 008 41455000 2 589 544
844 000

-2 589 544

157 022 008 41450000 844 000

Forslag tiil disposition av &rets resuitat
Till stémmans fdrfogande stir féljande belopp i kronor:

Styreisans disposition

Balanserat resultat
resultat
Reservering till underh&lisfond

Ianspraktagande av underh&lisfond

Summa till stmmans forfogande

638 919

-3 274 790
-844 000
2589544
-2 168 166

Sthmman har att ta stilining til:

Balanseras | ny rékning

Yiterligare upplysningar betréffan

de fSreningens resultat och stallnin

-2 168 166

balansrikning med tlh8rande tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat
1475 327

-844 000
2 589 544

-2 114 248

1 106 625

Arets
resultat
-2 114 246 .

2. 114/246

<3274 796
=3 274 790

g finks | efterfSljande resultat- och
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HSB Bostadsréttsforening Hammarby Strand i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelssintiikter
Nettoomsétining Not 1 8 992 056 8 803 931
Rarelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -8 354 658 -7 114 767
Ovriga externa kostnader Not 3 -271 944 -266 349
Personalkostnader och arvoden Not 4 -246 104 -235 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -2 685 220 -2 637 616
Summa rirelsekostnader -11 557 925 -10 253 832
Rirelseresultat -2 565 869 -1 449 901
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 13 196 14 708
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -722 117 -679 053
Summa finansiella poster -708 921 -664 344
Arets resultat -3 274 790 -2 114 246
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HSB Bostadsriittsférening Hammarby Strand | Stockholm

Balansriikning 2018-12-31 20i7-12-31
THigdngar
Anliggningstiligngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 361 089 9524 363 757 185
Inventarier och maskiner Not 8 125 685 143 640
361 215609 363 900 829
Finansiella aniéggningstiligéngar
Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa ani&ggningstillgdngar 361 216 109 363 901 329
Omslittningstiligngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1538 2240
Ovrlga fordringar Not 10 1 146 940 393 206
Forutbetalda kostnader och upplupna Intsikter Not 11 26 079 67 029
1174 557 462 475
Kassa och bank Not 12 3 577 647 3 165 299
Summa omsatiningstillgingar 4 752 204 3627 774
Summa tiligdngar 365968312 367 529 103
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HSB Bostadsrittsférening Hammarby Strand | Stockholm

Balarlsrilkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 472 008 198 472 008
Uppskrivningsfond 79 880 663 79 880 663
Yttre underhdlisfond 844 000 2 589 544
279 196 671 280 942 215
Ansamiad foriust
Balanserat resultat 1 106 625 1475 327
Arets resultat -3 274 790 -2 114 246
-2 168 166 -638 919
Summa eget kapltal 277028506 280 303 296
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 85 876 341 83 876 341
85 876 341 83 876 341
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1 000 000 1 000 GOO
Leverantérsskulder 40 379 188 575
Skatteskulder 6778 4 358
Ovriga skulder Not 15 437 479 417 574
Upplupna kostnader och firutbetalda intékter Not 16 1578 830 1738 959
3 063 466 3349 466
Summa skulder 88939 807 87 225 807
Summa eget kapital och skulder 365968 312 367 529 103&

A\ 4
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HSB Bostadsriittsférening Hammarby Strand i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 274 790 -2 114 246
Justering for poster som inte ingdr i kassafiédet
Avskrivningar 2 685 220 2 637 616
Kassaflode fran l5pande verksamhet -589 570 523 370
Kassafldde frdn foréindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 41 653 147 574
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -286 000 44 054
Kassafldde frén I8pande verksamhet -833 917 714 999
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 203 063
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -1 203 063
FInansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut 2 000 000 -1 000 000
Kassafldde frén finansleringsverksamhet 2 000 000 -1 000 000
Arets kassafibde 1166 083 -1 488 064
Likvida medel vid drets béirjan 3 556434 5044 488
Likvida medel vid &rets slut 4722516 3 556 434

I kassafiddesanalysen medraknas freningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medien.
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HSB Bostadsrittsfrening Hammarby Strand | Stockholm
Redevisnings- och virdaringsprinclper samt vriga bokstutskommentarer

Arsredwlsningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre fbretag (K2).

Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har vérderats tll anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas infiyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som langfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Principen f8r K2 r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De idigare aktiverade kemponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tidigare normglvning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,92 % av anskaffningsvérdet arligen och total Iivslangd har
bedémts till 120 &r frén fardigstillandetiden,

Ovriga komponenter skrivs av linjdrt mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av mellan 2,50ch 10 % av
anskaffnlngsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhail

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprikstagande frin underhalisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet fr
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 337 kronor per légenhet.

For lokaler betalar fdreningen statllg fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fr lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hinféras gl fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.
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HSB Bostadsrittsfrening Hammarby Strand | Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 7 324 560 7 324 560
Hyror 1412 445 1333 055
Bredband 154 883 164 875
Owriga intikter 91 568 35052
Bruttoomséttning 8 593 456 8 857 542
Avglifts- och hyresbortfall -1 400 =53 611
8 992 056 1
Not 2 Drift ach underhil
Fastighetsskdtsel och lokalvird 782 762 764 160
Reparationer 1 069 696 827 704
El 304 082 245 126
Uppvérmning 1243 187 1171197
Vatten 219 592 208 427
Sophamining 213918 227 839
Fastighetsférstikring 73 869 78 119
Kabel-TV och bredband 183 685 183 466
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 242 420 240 000
Fdrvaltningsarvoden 305123 360 573
Ovriga driftkestnader 38 253 18 998
Planerat underh8ll 3 678 071 2 788 159
8 354 658 7 114 767
Net 3 Ovriga externa kostnader
FOrbrukningsinventarler och varuinkép 84 388 97 087
Administrationskostnader 92 744 119 676
Extern revision 11 089 11 113
Konsultkostnader 55813 10 563
Mediemsavagifter 27910 27 910
271 %44 266 345
Net 4 Parsonalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 186 000 149 330
Revislonsarvode 5000 ]
Ovriga arvoden 6 000 12 470
Sodlala avglfter 45 104 50 087
Owiga personalkostnader 0  2Ba3
T 245104 235 100
Not 5 Rinteinticer och Hmande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 312 393
Owriga réntelntakter 12 884 14 315
13196 14708
Net & Riintekesinader och Hknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 720 454 677 964
Ovriga réntekostnader 1663 1089
722117 = 679053
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HSB Bostadsrittsféirening Hammarby Strand i Stockholim

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 Byggmader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingfende anskaffningsvarde byggnader 272 302 497 271 099 434
Ingdende anskaffningsviinde mark 28 579 337 28 579 337
Uppskrivning markvirde 79 880 663 79 B8O 663
Arets Investeringar: ventilationssystem 0 1 203 063
Utgdende ackumulerade anskaffingsvirden 380762 457 380 762457
Ing@ende avskrivningar =17 005 308 -14 385 647
Arets avskrivningar -2 667 265 -2 619 661
Utgdende ackumulerade avskrvningar -10 672 573 -17 005 308
Utglende redovisat virde 361009 924 363757 189
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad - bost3der 164 000 000 164 000 00O
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 8221000 8 221 000
Taxeringsvirde mark - bestider 142 000 000 142 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 314 000 1 314 000
Summa taxeringsviirde 315 535 000 315 535 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ing8ende anskaffningsvirde 179 550 179 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -35910 -17 955
Arets avsiaivningar =17 955 -17 955
Utgiende ackumulerade avskrivningar - 5 35910
Bokfrt viirde 125 143640
Not & Andra iAngfristiga viirdepappsrainnehay
Inglende anskaffningsviirde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Noti0  Owiga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2070 2071
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1144 870 391 135
1146 940 39
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Nobar 2018-12-31 2017-12-31
Totil  FOrutbetalds kestnader och upplupna MUBKGar
Forutbetalda kostnader - 26 079 67 029
26079 67 029
Ovanstdende poster bestar av fbrskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsir samt
Intaktsfordringar fr Innevarande rkenskapsér.
Not12  iasss och bank
SBAB 3 577 647 3165 299
3577 647 3 165 2499
Not13 Skulder tili kreditinstitet
Réntedndr Nésta drs
Léneinstiut Linenummer Rénta __dag Belopp amortering
Ncrcea Hypoter, 30788706401 e T 14 852 611 ]
Nordea Hypotek 39788708676 1,09%  2020-02-19 14 345 110 1 000 000
Nordea Hypobek 39788760627 1,30%  2021-03-12 12 870 000 0
Nerdea Hypobtek 39788805558 0,43%  2019-01-15 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788817491 0,74%  2020-02-12 18 808 620 Q
Nordea Hypotek 39788831591 0.62%  2019-04-30 7 000 000 0
86876 341 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del B85 876 341
Om fern 8r beréiknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppg# til 81876 341
StAlida siikerheter
Fastighetsinteckningar stalida fir skulder til kreditinstitut 97 302 000 97 302 0060
Mot 14 Skulder tl kreditinstitut
Kortfristlg del av I4ngfiistig skuld 1 000 000 1 000 000
100 1000 000
Noti5  Ovriga siaulder
Depositioner 369 179 369 179
Kaliskatt 68 300 48 395
437 479 417 574
Not16  Upplupna kastnadar och firuthatakia Intiter
Upplupna réntekostnader 70 868 57 990
Férutbetalda hyror och avglifter 607 027 643 284
Ovriga upplupna kostmader 900 935 1037 685
1578830

Ovanstdende poster bestér av frskottsinbetalda Intikier avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser Innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande 8r.
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Noter

Not 17 Vasentligs hindelser efter drets slut
Inga vBsentliga héndelser har skett efter Srets siut
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Var revisionsberdttelse har 2"2 0‘( -’5 I8mnats betréffande denna Srsredovisning

Av foreningen vald revisor

Av HSB Rlksfrbund frordnad revisor

2018-1‘2-31 2017-12-31
A
¢ NN
o e B 1:,
Jenny Tilegrim ( |
|
el

Tj{%‘éﬂﬁjﬂiﬁ_




Revisionsherittelse
Till f3raningsstémman | HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm, org.nr. 768602-1703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Hammarby Strand i Stockholm for &r 2018,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprétists i enlighet
med érsredavisningslagan och ger en i alla visentiiga avsesnden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdiining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kessafidde fér
&ret anligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattalsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga detar.

Vi tilistyrker darfor att fbreningsstamman feststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar eniigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Dan
fireningsvelda revisoms ansver.

Vi & oberoends | forhéllande tlil fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sbrskiid betydelse

Uten att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fsta
uppmérksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Foreningen har 18n som
klassificeras som |&ngfristiga men frfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas ach att den ger en réttvisands bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven far den interna
kontrall som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller nAgra vasentiiga falaktigheter,
vare skj dessa bercr p oegentlighster eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av freningens firméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s4 &r tillAmpligt, om frhallanden som kan
péverka frm&gan att fortsétta verksamhaten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandel om fortsatt drift tillZmpes
dock inte om beslut her fattats om att avveckla verksamhelen.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
Inte innehéller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter ellar pé fel, och att 15mna en revisionsberétielze
som innehéller véra uttalanden. Rimlig s2karhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garandi & att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentiig felakighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté
p4 grund av osgentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
areredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvindar jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna fir vésentiiga
felaktigheler i &rsredovisningen, vare sig deasa beror pa
oegentlighster oller pé fal, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar ravisionsbevis som &r tillrckliga och
&ndamalsenliga fr att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdjd av
ocgentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, aveikiliga utelamnanden, felakiig
informetion eller &sidoséttands av intem kontroli.

o ckaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fbr att
utforma granskningsAigérder som #r l&mpliga med hansyn tii
omsténdigheterna, men ints far att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utviirderar jag lAmpligheten i de radovisningsprinciper som
anvénds och rimlighsten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tliharande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
#reredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsals, med grund | de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentli osékerhetsfaktor som avser sAdana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
fbreningens forméga att forts&tta verksamieten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig csgkerhetsfakior, maste
jag | revisionsberftielsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningama | reredovisningen om den vaisentliga
osikerhatsfakiorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrécidiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revislonsbevis som inhémtas fram
ill detumet f&r revisionsberéittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte I2ngre
kan fortstta verksamheten.

e utvrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsradovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Serger de underliggande
transaktionamna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rétivisands bild,

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat,



Den freningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfbrt en revision enligt revisionsiagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats | enlighet
med &rsradovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisanda bild av foreningans resultat och stilining,

Rapport om andra krav enligt [agar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Hammarby Strand i
Slockholm fér & 2018 sami av forslaget il dispasitioner
betréffande fireningens vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resutatet enligt
frslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamBter
ansvarsfrihet fir rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittst Revisoms ansvar,
Vi r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed! i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksfdrbund her i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionabevis vi har inn&mtat & tillrackliga och
#éndamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foraningens vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning
innefatiar detta biand annat en bedBmning av om utdelningsn &r
forsvariig med hanayn till de krav som foreningens verksamhstsart,
omfatining och risker stéller p4 storleken av fdreningens egna
kapital, konsofideringsbehov, likviditat och stéllning | dvrigL

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekanomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformed 4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angeligenheter i
owrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vérl mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r atl inh&mta revisionsbevis for att
mexi en rimlig grad av sékerhel kunna bedéma om négon
styrelseledamet i négot vasentligt avseends:

» firetagit négon atgard eller gjort sig skyldig il négon
farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénigot annat séit handiat i sfrid med bostadsratisiagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vért ma| betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst ller firlust, och dirmed vért uttalande om delta,
ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om forstaget ar forenligt
med bosladsratislagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sikerhst, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka igérder ellor Brsummelser som kan

forenleda erséttningaskyldighat mot fSraningan, eller att ot forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller fBriust inte &r franligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund profassionelit
omdame och har en professionellt skeptisk instélining undar hela
ravisionen, Granskningen av farvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapama, Vilka tilkommanda
granskningsalgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfirbunds professionalla baddmning med utgangspunkt i
risk och vasenllighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s4dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsleg och dvertriidelser skulle ha sarskild
betydslse for fareningens situation. Vi gar igsnom och pravar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna tgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta féir vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag for vart uttalande om styrelsens farelag till
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r foranligt med bostadsrétislagen,
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