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Dagordning
enligt § 59 i féreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

p)
q)
r)

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.



Riksb e
RFictyagen

Styrelsen for RB BRF' Hammarby Strand

Forvaltningsberattelse Gz ™"

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foéreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 569% till 218%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 828 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtriitt, fastigheterna Tobaken 2 och 3 belégna pa Sédermalm med dérpé uppforda 5 st
byggnader med 216 lidgenheter och 4 kommersiella lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan
september 1997 och mars 1998.

Tomtrittsavtalet med Stockholms kommun giller oforéndrat i 10 r t.o.m. 2026 med en arlig avgild pa 2 197 tkr.
Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Protector.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgg har tecknats kollektivt av
foreningen.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.0.k. >5 r.0.k. Summa
13 71 83 37 12 0 216
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage MC-platser
0 5 89 5
Total tomtarea 9 949 m?
Total bostadsarea 17 902m?
Total lokalarea 335m?> |

/7
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Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfSreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan fSreningen #ven f dterbaring pd kopta tj énster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. F n ges ingen éterbéring och utdelning pé
grund av rddande pandemi.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 591 tkr och planerat underhall for 4 809 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2021-01-14 och visar pé ett underhallsbehov pé
3 605 tkr per &r for de nérmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett i enlighet med plan pd evig sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsadministration enl avtal 11 063
Ombyggnad foreningslokal 174 871
Virme 227 125
Ventilation 110 626
Hissar 3 812 654
Aptuscentral, 1as 254 769
Fasader 158 060
Portar 59 946
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader 2027
Byte virmevixlare 2022
Renovering trapphus, Tobaken 2 2021
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ﬁ Riksbyggen
Rum o ke Linet

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning;

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Grebell Ordférande 2021

Sven-Erik Aberg Vice ordférande 2022

Dan Lindqvist Ledamot 2021

Jan Wennberg Ledamot 2022

Maria Lundstal Ledamot 2021

Hans Hemstrém Ledamot 2022

Caroline Rehn Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Douglas Dahlgren Suppleant 2021

Torgny Karlsson Suppleant 2021

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2021
Johan Ohlander Féreningsrevisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB 2021

Filip Kollén 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och

vidtar tgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet.
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1 Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 334 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 26 personer. Freningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 333 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2014-09-01 da den hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 886 kr/m*/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 14 st.)

/
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‘ Riksbyggen

Ruwn i1 heke Lintt

Flerarséversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 17 429 17 463 17 525 17 452 17 422
Resultat efter finansiella poster -502 -1530 2207 3232 1 844
Soliditet % 54 54 51 52 51
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 886 886 886 886 886
Driftkostnader, kr/m? 706 767 553 556 503
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 442 425 441 402 391
Rinta, kr/m? 69 74 79 105 150
Lén, kr/m? 7161 7214 7512 7 800 7 824
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Nettoomsiittning; intikter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter./
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Riksb en

Forandringar i eget kapital
_Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 140 131 000 888 603 6136 870 10122171 -1530300
Disposition enl. drsstimmobeslut -1 530 300 1530 300
Reservering underhallsfond 4003 000 -4 003 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -4 809 114 4809114
Arets resultat -501 626
Vid arets slut 140 131 000 888 603 5330756 9 397 985 -501 626
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 8 591 871
Arets resultat -501 626
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 003 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 4809 114
Summa 8 896 359
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 8 896 359

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Riksb en

Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 429 155 17 462 877
Ovriga rérelseintikter Not 3 60 987 80 164
Summa rorelseintiikter 17 490 142 17 543 041
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -12 878 264 -13 927 597
Ovriga externa kostnader Not 5 -1161 161 -1302473
Personalkostnader Not 6 -408 212 -438 774
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -2329 770 -2329 770
Summa rorelsekostnader -16 777 408 -17 998 613
Rorelseresultat 712 734 -455 572
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 0 214 656
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 43 311 62 205
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 257 671 -1 351 589
Summa finansiella poster -1 214 360 -1074 728
Resultat efter finansiella poster -501 626 -1 530 300
Arets resultat -501 626 -1530 300//
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Riksb en
R Fistyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8 267 655 162 269 984 932

Summa materiella anliiggningstillgingar 267 655 162 269 984 932

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 2 236 000 2 236 000

Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 236 000 2 236 000

Summa anliggningstillgingar 269 891 162 272220932

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 38 757

Ovriga fordringar Not 10 75 675 79 025

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 1024 773 466 674

Summa kortfristiga fordringar 1100 448 584 456

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 18 005 181 16 544 119

Summa kassa och bank 18 005 181 16 544 119

Summa omsiittningstillgangar 19 105 629 17 128 575

Summa tillgdngar 288 996 791 289 349 507
7
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Riksb en

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 019 603 141 019 603
Fond for yttre underhall 5330756 6 136 870
Summa bundet eget kapital 146 350 359 147 156 473
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9397 985 10 122 171
Arets resultat -501 626 -1 530300
Summa fritt eget kapital 8 896 359 8591 871
Summa eget kapital 155 063 626 155 748 344
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 124 975 038 130 591 411
Summa langfristiga skulder 124 975 038 130 591 411
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5616336 450 878
Leverantorsskulder 764 884 256 462
Skatteskulder 39 396 32718
Ovriga skulder Not 14 259 973 227774
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 2 094 447 2 041 921
Summa kortfristiga skulder 8 775 035 3009 753
Summa eget kapital och skulder 288 996 791 289 349 507

7
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i Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 138 /
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Riksbygger

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 15 821 606 15 828 600
Hyror, lokaler 653 902 641 524
Hyror, garage 972947 972 789
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -43 868 -2752
Brinsleavgifter, bostidder 24 568 22716
Summa nettoomsittning 17 429 155 17 462 877
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Balkongunderhall 2 400 2 400
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 35792 33 826
Inkasso 6120 1620
Ovriga rorelseintikter 16 675 42318
Summa ovriga rorelseintékter 60 987 80 164
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -4 809 114 -6 201 454
Reparationer -590 874 -578 798
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -439 994 -426 088
Tomtrittsavgild -2197 100 -2 197 100
Forsikringspremier -242732 -203 394
Kabel-TV & bredband -558 980 -558 724
Pcb/Radonsanering 0 -8 260
Aterbiring frin Riksbyggen 0 10 800
Systematiskt brandskyddsarbete -18 798 -81 850
Serviceavtal -14 375 0
Sotning -1 460 0
Obligatoriska besiktningar (ej tilltrade vid OVK besiktning) -5138 -13 913
Snoé- och halkbekémpning -20 563 -62 369
Avflyttningsbesiktningar -65 296 -48 423
Forbrukningsmaterial -18 931 -17 314
Vatten och avlopp -367 577 -353 223
Fastighetsel -367 006 -435 835
Uppvirmning -2 057 621 -2016 119
Sophantering och atervinning -459 965 -374 518
Inre och yttre skotsel (lokalvérd och trddgard) -642 742 -682 913
Summa driftkostnader -12 878 264 -13 927 597
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P‘ Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode =777 733 -729 081
Arvode, yrkesrevisorer -30 050 -29 250
Ovriga forvaltningskostnader -66 077 -38 689
Kreditupplysningar -5 850 -7 050
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter -41 987 -32 970
Kontorsmateriel 0 -9 078
Telefon -19 034 -15110
Medlems- och foreningsavgifter -20910 -20 720
Konsultarvoden -66 750 -57 530
Bankkostnader -1 970 -2535
Advokat och rittegangskostnader -130 800 -33 063
Ovriga externa kostnader 0 -5 500
Summa o6vriga externa kostnader -1161 161 -980 576
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -243 800 -261 483
Arvode till vicevird, revisorer och valberedning -107 040 -106 595
Ovriga kostnadsersittningar -1 800 -6 475
Sociala kostnader -55572 -64 221
Summa personalkostnader -408 212 -438 774
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -2329 770 -2 329 770
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 329 770 -2 329 770

anliggningstillgangar
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Riksb e
RFistyggen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 310 636 004 310 636 004
310 636 004 310 636 004
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 310 636 004 310 636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -40 651 072 -38 321 302
-40 651 072 -38 321 302
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2329 770 -2 329770
-2 329 770 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 980 842 -40 651 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 267 655 163 269 984 932
Varav
Byggnader 267 655163 269 984 932
Taxeringsvarden
Bostédder 684 000 000 684 000 000
Lokaler 13 133 000 13 133 000
Totalt taxeringsvérde 697 133 000 697 133 000
varav byggnader 304 575 000 304 575 000
varav mark 392 558 000 392 558 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
4 472 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 2236 000 2236 000
Summa andra langfristiga fordringar 2236 000 2236 000/
/|
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Riksbygge
R Pstyggen

Not 10 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 75 675 75 675
Ovriga kortfristiga fordringar 0 3350
Summa ovriga fordringar 75675 79 025
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 27 944 38 716
Forutbetalda forsékringspremier 161 336 127 492
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 010 55320
Forutbetald renhéllning 0 15992
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 717 19 312
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 27399 26 750
Foérutbetald tomtrittsavgild 732 367 183 092
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1024773 466 674
Not 12 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel, SBAB 13972 142 13 918 059
Transaktionskonto, Swedbank 4023 039 2616 060
Summa kassa och bank 18 005 181 16 544 119
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Rik’sbyggen

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 130 591 374 131 042 289
Niista &rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5 616336 -450 878
Langfristig skuld vid arets slut 124 975 038 130 591 411

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,03% 2020-02-25 23 075 026,00 -23 075 026,00 0,00 0,00
NORDEA 0,59% 2023-02-15 0,00 23075 026,00 0,00 23075 026,00
SWEDBANK 1,03% 2020-02-28 14 646 343,00 -14 646 343,00 0,00 0,00
NORDEA 0,60% 2022-02-16 0,00 14 646 343,00 0,00 14 646 343,00
SWEDBANK 0,66% rorligt 8 990 156,00 0,00 0,00 8990 156,00
SWEDBANK 0,64% 2020-08-28 9 988 064,00 -5 000 000,00 0,00 4 988 064,00
NORDEA 0,40% 2021-08-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SBAB 1,16% 2020-12-09 18 773 009,00 0,00 -432 043,00 18 340 966,00
SBAB 1,28% 2021-04-06 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,29% 2021-11-10 10 690 330,00 0,00 0,00 10 690 330,00
SBAB 1,03% 2022-01-12 4991 112,00 0,00 -18 872,00 4972 240,00
SWEDBANK 0,83% 2022-05-25 15 128 608,00 0,00 0,00 15 128 608,00
SBAB 0,83% 2023-10-11 9 759 641,00 0,00 0,00 9759 641,00
SBAB 1,30% 2024-03-08 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 131 042 289,00 0,00 -450 915,00 130 591 374

Under niista verksamhetsar ska foreningen amortera 5 616 336 dérfor bokfdrs detta belopp som kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1an med villkorséndringsdag under r nistkommande rikenskapsér. Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som léngfristiga,
forutom den del som ir planerad att amorteras under néistkommande verksamhetsr.
Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att ldnen inte kommer att omsittas/forlangas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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i Riksbyggen

Not 14 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Mottagna depositioner 254 407 227774
Avrikning hyror och avgifter 5566 0
Summa Ovriga skulder 259 973 227 774
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 58 849 63 302
Upplupna driftskostnader 29 893 28 055
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 35449
Upplupna elkostnader 20 576 18 452
Upplupna vattenavgifter 62 629 59 742
Upplupna virmekostnader 89 128 83 094
Upplupna kostnader for renhéllning 32 504 12 431
Upplupna revisionsarvoden 30100 29 300
Upplupna styrelsearvoden 286 075 266 585
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 360 95 691
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 58 375 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1414958 1 349 820
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 094 447 2041 921
Not 16 Stillda séakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 175 556 000 175 556 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga héndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat//
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Hammarby Strand, org.nr 716420-4724

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Hammarby Strand for
rikenskapséret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fGreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontrol! som den beddémer dr nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad

av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan

finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga ait fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
grsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de



underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hammarby Strand for rikenskapséret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pa nAgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott, och
diarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens &verskott eller
underskott grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréaden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och diir avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm 2021-¢2/ L(Zr
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Styrelsens ord

Verksamhetsiret som gatt (19-09-01--20-08-31)

Det gangna verksamhetsdret har som vanligt varit ett intensivt & med manga aktiviteter som tagit mycket tid och arbete.
Dessutom har Covid-19 forsvérat styrelsearbetet och flera aktiviteter har blivit instillda sdsom foreningsdag,
fardigstallande av foreningslokalen etc. Dock kunde vi genomfora julgranstdndningen forsta advent (2019) som gjordes
traditionsenligt med lussebullar, pepparkakor och dryck.

Foéreningen har genomfort viktiga projekt sésom:
e  Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

o  Fortsatt arbete med hissrenoveringen, slutfasen

e Arliga tvingade besiktningar, underhélls- och brandbesiktningar
e Inforande av nytt passagesystem

e  Renoveringar av fasader och tak dér det behovdes

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

Den OVK-kontroll som utférdes i slutet av 2019 blev ej godkénd p.g.a. délig tilluft till lagenheterna. Tanken var att en
total genomgang och rengéring av ventilationen skulle paborjas under véren 2020. Tyvarr hindrade Covid-19 att detta
kunde utforas som det var tankt och allt blev framflyttat till hosten/vintern.

Hissrenoveringen

Sista etappen pa hissrenoveringen har fortgétt under aret och nu &r samtliga hissar klara. Intrimningsproblem har
forekommit pa nigra av véra hissar men ska nu vara fixade.

Styrelsen forhandlade fram en forléngning av garantin, samtliga hissar kommer att ha fem &rs garanti géllande frén
september 2020 och detta giller dven de hissar som fungerat i tvé och tre ar.

Besiktningar
Arlig besiktning av garden 4r gjord utan storre anmérkningar, normal forslitning, men Pergolans staket ér ruttet och
styrelsen har tagit beslut att detta maste dtgérdas i dret som kommer.

Barnens lekplats #r sérskilt besiktad och dven den utan anmarkningar.

Den 4rliga portbesiktningen &r ocksd utford dven dér normal forslitning. Samtliga trosklar i portarna &r inolj ade (maéste
goras varje ar) och dér det har funnits behov har @ven vissa portar, framfor allt de som ligger i soderlége, fatt nytt lack.

Vid den arliga underhallsbesiktningen visade det sig att i Tobaken 2 samtliga portar borjar viggpanelen (marmorplattor)
lossna. I en av portarna mot Tegelviksgatan satt samtliga plattor 16sa (kan bero pd gatutrafiken utanfor). Detta &r
atgdrdat, i de dvriga portarna har entreprendr kollat samtliga marmorplattor och de som har varit 16sa &r nu fastlimmade.

Brandbesiktning #r gjord och tyvérr sé finns det fortfarande saker i vdra gemensamma utrymmen som inte far finnas
dar. Styrelsen #r skyldig att se till att de gemensamma utrymmena ér fria, allt enligt brandsikerhets-foreskrifterna. Dér
det inte har gétt att identifierat dgaren till sakerna, har styrelsen omhéndertaget godset till forvaring i tre ménader,
ddrefter slidngs det.

Passagesystem till portar
Passagesystemet r uppgraderat infér den kommande Gvergéngen till att anvénda brickor i stillet for nycklar till véra

portar. I samband med detta har dven uppdatering gjorts i vart system s att vi kan ansluta vara mobiltelefoner till
porttelefonerna. Overgangen till pac-brickor kommer att ske port for port och information laggs i varje brevlada,
dessutom finns informationen pa var hemsida.

Ovrigt

Grovsopsrummen har renoverats samt kompletterats med ytterligare kérl. Tdtheten p& avhdmtning av grovsopor har
ocksé utokats, detta pga att kiirlen var hela tiden for fulla och dé téms inte kérlen.

RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724



Verksamhetsplan féor kommande ar (20-09-01—21-08-31)

Covid 19 pandemin har forsvarat arbetet for styrelsen och flera arbeten har blivit uppskjutna tills vidare. Vi har planerat
att genomfora 11 styrelsemoten, 11 tekniska méten samt tvé planeringskvéllar.

Nedanstiende punkter (i prioritetsordning) har vi beslutat att ldgga fokus pa under kommande verksamhetsar:
e Ekonomi
o Fortsatt arbete med inforande av passagesystemet
e  Obligatoriska kontroller (OVK)
e  Storre underhéllsarbeten
e Foreningslokal/med mojlighet till dvernattning
e Atgirder for att forhindra vattenskador i gemensamma utrymmen
e Atgirder mot stolder
e Tridgérd med omnejd
»  Gemensamma aktiviteter (foreningsdag, julgranstdndning och mingel vid &rsstimman

Ekonomi

Styrelsen fortsétter arbetet med att halla rintekostnader pé en si ldg nivé som mdojligt med bibehéllen flexibilitet.
Foreningen har ett antal ldngivare som man jobbar med for att fi fram den mest forméanliga réntan. Som det ser ut just
nu s verkar rdntorna ligga kvar pa en lag nivé och det inverkar pa bade 16ptider och amorteringar.

Detta innebir att vi kan limna avgifterna under budgetéret att vara oférindrade.

Passagesystemet till portarna

Omstéllningen till anvéndandet av pac-brickor i stéllet for koder och nycklar i véra portar blev forsenat p g a Covid 19.
Planeringen #r att kunna pabérja dvergéngen till brickdppning under hosten och beridknas vara klar under vintern.
Nodvindigheten av att vergd beror p# att vart skalskydd inte dr idag vad det borde vara, alldeles for manga nycklar
saknas.

En stor fordel &r att om en pac-bricka forsvinner kan styrelsen sjélva omgaende spirra denna bricka. Information om
och nir dvergangen till pac-brickor sker ges i god tid till samtliga medlemmar.

OVK

D4 den genomftrda OVK inte blev godkénd, méste rengdring goras av samtliga till-/franlufts ventiler i alla vara
fastigheter. Aven detta arbete har blivit forsenat p g a Covid 19 dérfor kunde inte rengdringen paborjas under véren utan
har blivit framflyttad till hosten/vintern. Dér det eventuellt behovs byta frénluftsventiler (badrum o klddkammare)
kommer foreningen st for kostnaden att byta dessa. Aven filter vid tilluften stér foreningen for. For alla ovriga
eventuella fel som uppdagas vid rengdringen, méste ligenhetsinnehavaren sjilv std for kostnaden. Samtliga fel maste
vara atgiirdade innan nésta OVK genomfors. Planeringen &r att rengdringen ska vara klar till &rsskiftet och att vi dd kan
géra en ny OVK. :

Storre underhéllsarbeten

Tobaken 3 framfor allt (Tegelviksgatan 53-59 o Nackagatan 14-22) saknar dropplister béde fran tak och balkong, vilket
gor att firgen frén fasaden sldpper lttare och det finns risk for vattenskador. Prov och forsék med en typ av dropplist
kommer att sittas upp pa Tegelviksgatan 55 mot garden. Samtidigt kommer firgen pé fasaden att béttras pé.. Under
véren 2021 kommer detta arbete att utvéirderas. Visar sig resultatet bra kommer arbetet med att sétta upp nya dropplister
paborjas.

1 6vrigt kommer endast n6dvindiga underhallsarbeten pé fasader och tak utforas under verksamhetséret.
Ny foreningslokal/med majlighet till 6vernattning

Aven detta arbete har blivit forsenat p g a Covid 19. Mobler och inventarier kommer att kdpas in under hosten.
Styrelsen riknar med att lokalen ska vara klar till rsskiftet.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgédngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1opande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsbertittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfsrpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r ostkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F H a I I l I I | a rby for RB BRF Hammarby Strand i samarbete
S t d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < Raksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livet:
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