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Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

étémmans O6ppnande.

Faststallande av rostléngd.

Val av stdammoordférande.

Anmaélan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Fﬁ rva Itn i n gS b e ré tte IS e Styrelsen for RB BRF Hammarby Strand far

héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret
2016-09-01 till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Arets resultat dr bittre dn foregiende ar p g a ligre kapitalkostnader och lagre underhallskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 562 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belédgna pa S6dermalm med dérpd uppforda
5 st byggnader med 216 ligenheter och 5 kommersiella lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1997. Inflyttning
skedde mellan september 1997 och mars 1998.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Protector frén 1 april 2017, dessférinnan Linsférsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilligg har tecknats
kollektivt av foreningen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oféréndrat i
10 ar t.0.m. 2026 med en arlig avgild pa 2 197 tkr.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

13 71 83 37 12 0 216

Antal hyresratter :0 Antal lokaler: 5 Antal garage: 89 Antal MC/Mopedplats: 6
Total bostadsarea: 17 863 m2

Total lokalarea: 302 m2

Intékter fran lokalhyror utgor ca 3,70 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa &terbaring
pé& kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 906 tkr och planerat underhall
for 913 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2016-09-20 och visar pé ett
underh&llsbehov pa 1 631 tkr per &r for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett i
enlighet med 10 &r plan med 3 584 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Underhallsadmnistration enligt avtal 20

Gemensamma utrymmen 184

Hissar 514

Huskropp utvéandigt 194

Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar 2018 15 hissar planeras pa 3 ar (5 per ar)
Byte vdrmevaxlare 2018

Fasader 2022

Byte tvattutrustning 2019

Renovering trapphus 2020

2
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foéljande

sammansattning:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Christina Grebell Ordférande 2019

Sven-Eric Aberg Vice ordforande 2018

Goran Jonsson Sekreterare 2018

Sven G Carlsson Ledamot 2019

Dan Lindqvist Ledamot 2019

Gunn Lindqvist Ledamot 2018

Caroline Rehn Ledamot utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Wennberg 2018

Elisabeth Strinde Har avgatt ur styrelsen 2018

Yvonne Sedin Blank utsedd av Rikshyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Per Engzell, Engzells Revisonsbyra AB Auktoriserad revisor

Eva Rosengren Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Engzells Revisionsbyra AB

Ulla Brodin

Valberedning Utsedd av/kommentar

Staffan Larsson

Ann-Marie Sahlstrom
Britt-Marie Ternestedt

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga. Ovriga hiindelser redovisas nedan.

Aret som gatt (2016-09-01 — 2017-08-31)

Det g&ngna verksamhetséret har till stor del varit "business as usual. Dock har nagra aktiviteter tagit ovanligt
stor plats i styrelsens arbete.

Véra hissar — som &r 15 st - har nu liksom vara hus snart passerats 20-arsstrecket . Det ar frimst i 3-4 portar
som hissarna ovanligt ofta drabbats av driftsstorningar. Férutom att det 4r irriterande fér dem som anvénder
sig av hissarna, har kostnaderna for reparationer och reservdelar dragit i vig. Nu har styrelsen kommit fram
till att det inte ar forsvarligt att "lappa o laga” lingre, utan beslutat att renovera samtliga hissar. Vi har haft
hjilp av Riksbyggen och en oberoende hisskonsult i upphandlingsarbetet.

Lokalernas grovsoprum har reparerats och malats. Dessutom kommer det framéver att stidas 1 ggr/kvartal.
Kostnaden for detta vidarefaktureras pa lokalhyresgésterna.

En spolning av samtliga stammar genomfordes viren 2017. Detta var tidigare &n planerat men nédvindigt da
antalet akutspolningar p& grund av stopp i koksavlopp och toaletter ater 6kade.

Vid spolfirmans avrapportering av stamspolningen noterades att ett mindre antal ldgenheter installerat
avfallskvarnar. I brf Hammarby Strand har man problem med igensittning av ledningarna med avloppsstopp
och vattenskador som foljd. Enligt firmans fackkunskap ska vi undvika avfallskvarnar dé horisontella
ledningar inte har riatt dimension och lutning och &r helt enkelt inte anpassade for avfallskvarnar.

Styrelsen har dirfor beslutat att nya avfallskvarnar ej fir installeras och att redan installerade skall monteras
bort.

Missndje med témningen av grovsoporna har under aret 6kat. Témningsavtalet for grovsopor (IL-recykling)
har sagts upp. Ny entreprenor &r Liselotte Lo6f AB.

Antalet ombyggnader/renoveringar av ligenheter har under aret varit stort. Styrelsen har lagt ner ett
omfattande arbete for att s& 1dngt majligt forsakra sig om att arbetena utférs med iakttagande av géllande
branschregler. Ett omfattande arbete har ocksa lagts ner pa hemsidan for att klargra hur arbetet skall
utforas och dirmed underlitta for dem som 6nskar bygga om/renovera sin lagenhet.

Renoveringsarbetet med de tillbyggda balkongerna har klargjorts. Kostnaderna har burits av respektive
medlem (balkongbyggare) i form av ett engdngsbelopp och en férhdjd manadsavgift for tickande av framtida
underhallskostnader.

Under &ret har Fortum hdjt energipriserna. Vi foljer nu forandringar i bade priser och vér egen
energiforbrukning. Vi har fortsatt arbetet med att séitta in rorelsedeckare i gemensamma utrymmen s att
inte lampor stir och brinner i onddan.

Under &ret har vi haft “otur” med personalomsittning p& Riksbyggens tekniska forvaltare. Vi dr nu inne pé
den tredje forvaltaren under verksamhetsaret. Styrelsen har tvingats ligga ner ett omfattande arbete sa att
medlemmarna si 1&ngt mojligt inte skulle drabbas av denna oldgenhet.

Det 4r viktigt att nya medlemmar far en s& god start som mdjligt i féreningen. Ett inflyttningsbrev med all
vasentlig information delas nu ut till samtliga nyinflyttade.

Antalet vattenskador i ligenheterna har tyvirr okat. I flera fall ar det felaktiga/bristfalliga installationer som
ligger bakom och bristande underhall av bostadsrittsinnehavaren.

Vi har genomfort en inventering av avstingningsventiler i gemensamma utrymmen fér att dokumentera vilka
som behéver bytas och darefter har de bristfélliga bytts ut.

Under &ret har en storre andel 1an &n vanligt omforhandlats. Orsaken ar att vi i rddande rénteldge har valt att
oka antalet 13n med kortare bindningstider. Féreningens medell&nerénta uppgick under &ret till 1,08 % mot
1,68 % under férra verksamhetsaret.

Riksbyggen har under aret upphandlat ett nytt férsékringsbolag. Nytt forsikringsbolag dr Protector. Det nya
forsakringsavtalet giller fr.o.m. 1/4 2017.

A
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Fragan om elbilsuttag har viickts av enstaka medlemmar under aret. Styrelsen har undersokt
forutsittningarna och dérefter valt att avvakta. Freningens policy finns pa hemsidan. En motion till
foreningsstimman 2018 har limnats in. Denna kommer att behandlas pa stimman.

Ett betydande arbete har lagts ner for att halla hemsidan aktuell. I stort sett samtliga frigor som en medlem
kan tinkas ha, besvaras enklast via hemsidan.

Forhandlingar med ComHem har skett angaende analogt och digitalt utbud. Det dr nu infort att man kan
bestilla och komplettera med Digital-TV. Information finns p& hemsidan.

Samtliga portar och trosklar har besiktigats och underhallits.
Vid besiktning av tridgérden framkom det att komplettering behovdes pa flera stillen.

Som ersittning for den fillda poppeln har en rénn planterats. Lekplatsen har besiktigats utan anmérkning.
Traden har beskurits av professionell personal.

Aret som kommer
Avgifterna kommer under budgetar (2017-2018) vara oférandrade.

Styrelsen kommer att fortsitta arbetet med kontinuerligt s6ka finansieringslosningar for att halla
rantekostnader pa en si 1&g nivd som majligt med bibehéllen flexibilitet.

Under 2018-2020 (under en treérs-period) kommer omfattande renoveringar av hissarna att ske.
Kostnaderna for dessa arbeten kommer inte att paverka avgifterna dd pengar finns avsatta for indamalet.

Vi avser att fortsitta arbetet med att besiktiga, underhalla samt atgérda portarna. Aven bankarna utanfor
portarna och pa gérden kommer besiktigas och underhéllas.

Vi fortsitter ockss att hlla taken och fasadernas kondition under uppsikt. Akuta problem kommer att
atgirdas omgéende.

Efter 6nskemal fran medlemmar kommer garden att kompletteras med flera urnor med blommor i. Trdden
kommer ocksa att beskiras professionellt under aret. Efter gdrdens besiktning kommer nédvindigt
underhéllsarbete genomforas.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 340.Ut6ver ovanstiende personer dr Riksbyggen
medlem utan bostadsrattsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2014-09-01 d& den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad
arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 884 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 11
st).

/7
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Flerarsoversikt
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2012f2013 20132014 2014)2015 201542016 20162017
-~ Driftkostnader, kr/m2* == Rinta, kr/m2*
Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning* 17 431 17 422 17 405 17 218 16 705
Resultat efter finansiella
poster* 3232 1844 2298 476 -972
Soliditet %* 52 51 51 50 50
Likviditet % 799 564 463 294 161
Arsavgiftsniva for bostader,
kr/m2 886 886 886 878 850
Driftkostnader, kr/m2* 476 503 420 476 507
Rénta, kr/m2* 105 150 219 255 268
Lan, kr/m2 7800 7824 7 850 7874 7907
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelse- Underhélls- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 140 131 000 888 603 4176185| 4787353 1844199
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1844199 -1844199
Reservering underhallsfond 3584000 | -3584000
lanspraktagande av
underhallsfond -912 850 912 850
Nya insatser och
qpplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Avrets resultat 3243909
Vid arets slut 140 131 000 888 603 6847335| 3960402 3242909
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 6631552
Arets resultat 3243909
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3584 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 912 850
Summa 7204 311
Att balansera i ny rakning 7204311

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
bokslutskommentarer.

7
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintékter m.m.
I_\Iettoomséttning Not 2 17 434 852 17 421 802
Ovriga rorelseintakter Not 3 30014 26 452
umma rorelseintakter 17 464 866 17 448 253
Rorelsekostnader
I_?riftkostnader Not 4 -8 739244 -9 138 487
Ovriga externa kostnader Not5 -1205902 -1165912
Personalkostnader Not 6 -345 362 -454 153
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~ Not 7 -2329 770 -2329 770
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -12 620278 -13088 322
RORELSERESULTAT 4844588 4359931
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 205712 185 840
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not9 111707 28623
Réntekostnader ,fastighetslan -1918 097 -2730196
Summa finansiella poster -1600678 -2515733
Resultat efter finansiella poster 3243909 1844199
Arets resultat 3243909 1844 199//,
«:7
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 10 274 644 472 276 974 242
Summa materiella anlaggningstillgangar 274644472 276 974 242
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 2236000 2236 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2236000 2236000
Summa anlaggningstillgangar 276 880472 279 210242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30307 22585
Ovriga fordringar Not 12 120500 70 365
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 439208 439538
Summa kortfristiga fordringar 590 015 532488
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 21704780 16 781672
Summa kassa och bank 21704780 16 781672
Summa omsattningstillgangar 22294795 17 314 160
SUMMA TILLGANGAR 299 175 268 296 524 403

4
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 019 603 141 019 603
Fond for yttre underhall 6847335 4176 185
Summa bundet eget kapital 147 866 938 145 195 788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3960402 4787 353
Arets resultat 3243909 1844199
Summa fritt eget kapital 7204311 6631552
Summa eget kapital 155067 092 151 827 339
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 141291 331 141 627 242
Summa langfristiga skulder 141291 331 141 627 242
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 271107 307 454
Skatteskulder 29565 16 495
Ovriga skulder Not 16 269 089 309 381
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 398533 493433
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1844394 1943 059
Summa kortfristiga skulder 2812688 3069 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 175 268 296 524 403
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att féreningen
kommer att f de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 138

Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
i\rsavgifter, bostader 15828 684 15828 571
Hyror, lokaler 644 172 640832
Hyror, garage 971 957 971493
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -31746 -39 728
Rabatter 0 -2073
Bransleavgifter, bostader 21785 22 707
Summa nettoomsattning 17 434 852 17 421 802
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Balkonger 27 802 0
Ovriga ersittningar 1792 0
Inkasso 420 1452
Aterbetalning av advokatkostnad 0 25000
Summa ovriga rorelseintakter 30014 26 452

o
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -912 850 -1839223
Reparationer -905 967 -629 389
Sjalvrisk, vattenskador -132 900 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -411 485 -401 380
Tomtrattsavgald -2 197 100 -2 197 216
Forsakringspremier -180 379 -175 251
Kabel- och digital-TV -156 868 -135630
Aterbaring fran Riksbyggen 13300 12 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -21926
Sotning 0 -2446
Obligatoriska besiktningar -73 253 -85 866
Sno- och halkbekdmpning -41 000 -35251
Statuskontroll -2 687 -38 469
Forbrukningsinventarier -26 344 -30921
Vatten -302 915 -304 803
Fastighetsel -422 371 -342 610
Uppvarmning -1960 525 -1945415
Sophantering och atervinning -385 688 -330999
Forvaltningsarvode drift -640 211 -633 692
Summa driftkostnader --8739244 -9 138 487
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -629 217 -624 710
IT-kostnader -318 363 -319 665
Arvode, yrkesrevisorer -27 250 -31000
Ovriga forvaltningskostnader -68 562 -63 553
Kreditupplysningar -2 888 -2 250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10976 0
Kontorsmateriel -8 598 -10 961
Telefon och porto -18 145 -26 049
Medlems- och foreningsavgifter -20530 -20530
Kopta tjanster -1167 -1167
Konsultarvoden -23 041 -50 112
Bankkostnader -927 -915
Advokat och rattegangskostnader -69 305 -15000
Ovriga externa kostnader -6933 0
Summa ovriga externa kostnader -1205902 -1165912
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Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -135210 -188 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -135 840 -173 220
Ovriga kostnadsersattningar -12 085 -13314
Sociala kostnader -62 227 -79 169
Summa personalkostnader -345 362 -454 153
Not 7 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -2329 770 -2329770
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2329 770 -2329770
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 205 712 185 840
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 205712 185 840
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintékter fran bankkonton *) 111526 27 888
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 26 161
Ovriga ranteintéikter 155 574
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 111707 28 623

*) Den hogre rénteintékten beror pa att den del av rénteintéahkten for 2016 hamnat pd 2017

/
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Not 10 Byggnader
Anskaffningsvédrden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 310636 004 310636 004
310636 004 310636 004
Summa anskaffningsvarden 310636 004 310636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -33661762 -31331992
-33661762 -31331992
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2329 770 -2329 770
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -35991532 -33661 762
Restvirde enligt plan vid arets slut 274644 472 276 974 242
Varav
Byggnader 274644 472 276974 242
Taxeringsvarden
bostader 532 000000 532 000 000
lokaler 12 876 000 12 876 000
Totalt taxeringsvarde 544 876 000 544 876 000
varav byggnader 265969 000 265969 000/,
4
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
4472 Andelar (garantikapitalbevis) | Riksbyggen 4 500 kronro 2236000 2236000
Summa andra langfristiga fordringar 2236000 2236000
Not 12 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattekonto 105 240 70 365
Utbetalning fran skattekonto | september 15260 0
Summa ovriga fordringar 120500 70 365
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna réanteintékter 46 311 46 692
Forutbetalda forsakringspremier 109 588 102 101
Forutbetalt forvaltningsarvode 37122 52917
Forutbetald renhallning 17 675 17 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 795 10436
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 26625 26 625
Forutbetald tomtrattsavgald 183092 183092
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 439 208 439538
Not 14 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 10000 10 000
Bankmedel, SBAB 17 580 995 15008 652
Transaktionskonto | Swedbank 4113785 0
Forvaltningskonto i Swedbank, avslutat 0 1763020
Summa kassa och bank 21704780 16 781672
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 141 689 864 142 120675
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -398 533 -493 433
Langfristig skuld vid arets slut 141291 331 141 627 242
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets amorteringar  Utgaende skuld

bunden till

SBAB 0,91% 2019-03-18 10000 000,00 0,00 10000 000,00
SBAB 0,80% 2017-10-12 10690 330,00 0,00 10690330,00
SBAB *) 0,77% 2017-12-05 4886 432,00 27540,00 4 858 892,00
SBAB 0,77% 2017-12-05 19 881 507,00 340639,00 19540 868,00
SBAB 2,94% 2018-01-12 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,78% 2018-02-23 14 646 343,00 0,00 14646 343,00
SBAB 2,83% 2018-04-20 10000 000,00 0,00 10000 000,00
SWEDBANK 0,96% 2019-02-25 9052 788,00 62 632,00 8990 156,00
SBAB 0,79% 2018-08-22 10000 000,00 0,00 10000 000,00
SBAB 0,83% 2019-05-20 15128 608,00 0,00 15128 608,00
SBAB 0,76% 2017-09-05 9759 641,00 0,00 9 759 641,00
SWEDBANK 1,09% 2020-02-25 23075 026,00 0,00 23075 026,00
Summa 142 120 675,00 430811,00 141689 864,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 398 533 krvarfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

* j samband med omséttningen 2017-12-05, ldstes lanet bort.

Not 16 Ovriga skulder
2017-08-31 2016-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 5308 5308
Avrakning hyror och avgifter 1770 0
Mottagna depositioner 238073 304073
Ovrigt 23938 0
Summa ovriga skulder 269 089 309 381//,
7/
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 398533 493433
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 398533 493433
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna réntekostnader 122081 214771
Upplupna driftskostnader 27 318 26704
Upplupna elkostnader 17 406 19032
Upplupna varmekostnader 56 094 57926
Upplupna revisionsarvoden 28000 28 500
Upplupna styrelsearvoden 176 370 183520
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84 813 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1332312 1412 606
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1844394 1943 059
Stéllda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 175566 000 175 556 000

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Hissprojektering har paborjats infor byte av 5 hissar 2018, 5 hissar 2019 och 5 hissar 2020.

Nedamortering av 1an pa 4,8 miljoner har gjorts (se dven Not 15)./4,
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Styrelsens underskrifter

Stockholm 2017- /2 = /7,
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Var revisionsherattelse har lamnats 2017-/9 - /[~

Engzells Revisionsbyra AB
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Per Engzell Eva Rosengren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Hammarby Strand, org.nr 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsriéttsférening Hammarby Strand for
rdkenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sidkerhet &r en hog grad

av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild./;



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning foér Riksbyggen
Bostadsrittsférening Hammarby Strand for rdkenskapsaret
2016-09-01—2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-12-15

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Eva Rosengren
Revisor \
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R B B R F H b jrsredofuimingen dr upprittad av styrelsen  for RB
a m m a r y BRF Hammarby Strand i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for hela Livel
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