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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och &ndamal

§1
Férﬁgningens firma &r Bostadsrattsidreningen Hammarby Sjé 1.
§2

Foreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
*hus Upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven ornfatta mark som ligger i anslutning till fGreningens hus, em marken skall anvindas som
. kompiement till bostadsiagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ratt i féreningen som medlem har pa
! grind av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare.
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Sirskilda bestimmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt site | Stockholm,
" 3

Crdinarie {&reningsstimma halls en gdng om Aret fore juni ménads utgang.'J'fr 17§.

Rakenskapsar
§5

Fdreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avglirs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614),

Upplatelse av bostadslidgenhet far endast ske till fysisk persen.

Upplatelse av bostadsldagenheat far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsratier
som denne skall f&érv&rva enligt entreprenadkentrakt. Bvggnadsentreprenéren kan inte heller nekas
mediemskap | de fall bostadsrait {6rvarvats i enlighet med av denne ldmnad bostadsraitsgaranti,

Styrelsen skalt snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom
in tifl féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§7

Medlem far inte utesiutas eller uttrdda ur féreningen, sa [&nge han innehar hostadsratt.

Avgifter

§8

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av fdreningsstamma.

Fér bostadsrétt skall erldggas &rsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den I6pande
verksamheten, samt {6r de | ¢ § angivna avsittningarna. Arsavgifierna férdelas efter bostadsritternas
andelstal och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer,

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingaende ersatining fdr vérme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elekirisk strém skall erldggas efter f6rbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften Detalas i rétt tid, utgar dréjsmaélsrantan enligt réntelagen (1975:635} pa den

" obetalda avgitten fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgitt och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med dveriatelse far Gverlatelseavyift tas ut med belopp som fnaxiniait far uppga tll 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén férsakring.

Overlataren av bostadsritten svarar tilsammans med f8rvérvaren for att Sverlatelseavgiften betalas.
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'Fc‘i_wr'“a'rbete vid pantsatining av bostadsréit far pantsittningsavgift tas ut med beiopp som maximalt tar
. gpp’gé till 1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381} om allmén férsakring.

- Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

7 _'A%Qﬁter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betaining f&r dock alltid ske genom
pestanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9
Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,
med eft belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsyta for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pd féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer
8§10

Styrelsen bestar av minst tre lecamoter och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valis av féreningen pé ordinarie féreningsstamma f&r tiden intill dess nasta

ordinarie stamma haliits.

il

Med undantag f0r fdrsta stycket galler att under ticen intill den ordinarie féreningsstidmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féraningens nus genomférts, att om styrelsen bestar av tre
ledamdter skall tva ledaméter och en supplaant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestar
av fyra alternativt fem ledamdter, att tre fedaméter och en suppleant utses av AR Bostadsgaranii.
Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtiiga | den ekonomiska planen férutsedda fastignetsian utbetalats.
§11

Styrelsen konstituerar sig sjaiv.

Styrelsen dr beslutsior nér de vid sammantradet nérvarandes antal éverstiger halften av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r besiutsférhet minsta antalet ledaméter ar

rdrvarande, enighet om besfuten,
§12

Féraningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamdter | féraning eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styralsen dartill utsett,

§13

Styrelsen fér f6rvalta féreningens egendom genom en av styrefsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordtrande i styrelsen.
I o §14
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen

dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna s&dan egendom eller
tomtratt.
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Styreisen é igger

' aft avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna

Arsredovisning som skail innehalla berittelse om verksamheten under aret
{férvaltningsberéattelse) samt redogérelse fdr foreningens intékter och kestnader under aret
(resultatrakning) och 16 staiiningen vid rakenskapsérets utgang (balansrékning), :

att uppratta budget och faststalia arsavgifter fér det kemmande rakenskapsaret,
att minst en g&ng &rligen, innan érsredovishingen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tiligangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad {&re den féreningsstarmma, pa vilken arsredovisningen och revisicnsherétielse
skall frami&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det fdrflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna Kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsan,

§16

En revisor och en suppleant valjs av erdinarie {Greningsstdmma 106r tiden intlt dess nésta ordinarie
stamma hailits.

Revisor aligger:

aft verkstilla revision av féreningens arsredovisning jJdmte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt
att senast tva veckar fére ordinarie fdreningsstamma framldgga revisionsberdfieise.

Foreningsstdmma
§17
Qrdinarie {dreningsstdmma hélls en géng om aret vid tidpunkt som framgéar av 4 §.

Extra stéimma halls da styrelsen finner skt till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta 10r
uppgivet andama! has styrelsen skrifiligen begans av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga

réstberittigade medlemmar.,

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom t6reningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de arenden, som
skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall skrifiligen kalfas under
uppgiven eller efiest {or styrelsen kand adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stAmma och senast en vecka fére extra stamma.

§18

Medlem som Snskar fa eft drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.
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§19

P4 ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande drenden:

a). . Upprittande av férteckning dver narvarande medlemmar.

b). ©  Val av ordférande vid stamman.
c). . . .Valav justeringsman.

d)i  Friga om kallelse till stAimman behdrigen skett.

e} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f Féredragning av revisionsberéttelse.

g)  Faststdllande av resultat- och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsirihet for styrelsen.

i Fréga om anvéndande av uppkommen vinst slier tackande av foriust,
i Fraga om arvoden.

k) Val av styreiseledamdter och suppleanter.

) Val av revisor och suppileant.

) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

Pa extra stamma skall férekomma endast de &renden, fér vilka stAmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densammia.

§ 20

Protokoll vid féreningsstamima skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokoltets inneha!! galler

1. att réstlangden skall tas in elier bildggas protokoliet,
2, att stAmmans besiut skalf féras in i protokoliet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skali senast inom tre veckor vara hos styreisen tillgangligt tér medlemmarna.
§21

Vid freningsstamma har varje mediem en rgst. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberattigad dr endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser mot iGreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rsiratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara

medlem i f8reningen, dkta make, samboe eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt,

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad. Fullmakten géller higst ett ar
fran utfdrdandet.

En medlem kan vid féreningsstdmman medftra higst ett bitrdde som antingen skall vara medlem |
torening, make, sambo eiler ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Orrirﬁstning vid fdreningsst@mman sker 8ppet om inte nérvarande rdstbéréttfgad pékalar sluten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dér sérskild réstdvervikt erfordras 5
giltighet av besiut behandias i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | hostadsréttslagen (1991:614).

Besiut om @ndring av {6reningens stadgar som Iinnebér &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna
skall berdknas &r giitigt endast om samtliga rostberdttigade | féreningen &r ense om det.

H
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- ‘Bes!ut rérande stadgeandnng av § 6, 2 st masta godkénnas av Stockhoims Stads gatu- och
fastnghetsnamnd fGr att Aga giltighet.

Beslut rérande stadge&ndring under tiden intilt den ordinarie freningsstdmma som infaller ndrmast
efter det siutfinansieringen av freningens hus genomidrts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti

fq; att Aga giltighet,
Upplatelse och évergang av bostadsritt
§22

Bostadsratt uppidtes skriftligen och far endast uppldtas at mediem i {breningen. Upplatelsehandiingen
skail ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den

anges.
§23

Har bostadsratten dvergatt tilf ny innehavare, far denne uttva bostadsrdtten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlételse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket fAr dddsbo etter aviiden bostadsratishavare utdva bostadsrétten. Efter tre
ar frdn dodsfallet, fAr féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa atft bostadsritten
ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att nagon, som inte
f&r vigras intréde i féreningen, férvédrvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvdngsfdrséljas f6r dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket fAr ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem |
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv {6rsélining eller vid
tvangstdrsilining och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter tGrvérvet f&r foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras
intréde i féreningen har iérvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsritten tvngsférsalias f6r den juridiska personens rakning.

§24

Den som en bostadsratt har dvergait till far inte vagras intrAde i fdreningen om de villkor som
fareskrivs | stadgarna &r uppiylida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsraitshavare,

En juridisk persen som har férvarvat en bostadsratt tilf en bostadslagenhet f&r vagras intréde |
féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna 6r medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make f&r maken vagras intréde i féreningan
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f&r mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfylier sdgdant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvary av andel | bostadsratt ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar efter, om bostadsréfien avser bostadslagenhet, av
s&dana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambors gemensamma hem skall titAmpas,

§ 25

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande forvdry och

forvarvaren inte antagits till medlem, far {éreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nggon som Inte {&r vigras intrade i fGreningen, férvarvat bostadsratien och sékt
medlemskap. laktles inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangstdrsaljas tar

férvrvarens rékning.
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j Ett avtal om &verlatelse av bostadsrétt genom kdp skall upprittas skriftligen cch skrivas under av

- Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskriflt av Sverlatelseavtalet skall tillstallas
' .styrelsen

§ 26

saljaren och képaren. | avtalet skall den lagenhet som bverl&telsen avser samt kdpeskillingen anges. ..

Avsigelse av bostadsritt
§ 27

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frAn upplatelsen och
ddrigenom bii fri fran sina i6rplikteiser som bostadsréitshavare. Avsdgelsen skall gdras skriftligen hos

styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétten til} féreningan vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
re manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélia ldgenheten jamte tilhdrande utrymmen |

gott skick. Cetia galler &ven marken, om sddan ingdr | upplatelsen.

Till lAgenhetens inre rdknas:

o rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

a inredning och utrustning i k8k, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sasom | ledningar ach
ovnga installationer for vatten, aviopp, vrme, gas, ventilation och el tiil de delar dessa befinner

sig inne | lgenheten och inte &r stamladningar,

o glas och bagar i lAgenhetens ytter- och innaniénster,
o lagenhetens yter- och innerddrrar, samt
0 svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér maining av ytiersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och
inte heller {or annat underhall &n maining av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar fran
stamiedningar fdr aviopp, varme, gas, etekricitet, vatten, rokgangar och ventilation sem téreningen

f6rsett ldagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsidshet eller forsummelse av ndgon som hér
till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar
uttdr arbete 16r hans rékning.

Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och titisyn sem han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 29
Bostadsrattshavaren far inte gGra nigon vasentlig féréndring i lgenheten utan tillstand av styrelsen.
Med vasentlig forindring avses alitid andring av markanidggning.
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§30

Bostadsraﬁshavaren ar skyldig att nér han anvénder lgenheien iaktta allt som fordras fér att bevara

'-':"sundhet ordning ech skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de séarskilda regler som

foremngen i dverensstammelse med ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall hafla noggrann

; tlilsyn dver att defta ocksd iakitas av dem han svarar iér enligt 28 § fidrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan missténkas vara behéftat med-
ohyra tar inte féras in | ldgenheten.

§ 31

Féretradare 16r bostadsrattsfdreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nir det behdvs Or tillsyr:
eller fér att uttra arbete som fOreningen svarar 1dr. Nar bostadsratten skall tvangsforsdljas &r
hostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa 1amplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre ol&genhet &n nodvéndigt.

§32

En bostadsrittshavare far upplata hela sin idgenhet | andra hand endast om styrelsen ger siti
samtycke,

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv fErséljning eller tvangstdrséljning av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i téreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till igenheten innehas av

en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket. .

Vigrar styrefsen aft ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren dnda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om han under viss tid inte har tilifaile att anvanda iagenheten
och hyresndmnden 1amnar tilistand till upplatelsen. Sadant tilistand skall [@mnas, om
bostadsritishavaren har beaktansvarda skal fér upplételsen och féreningen inte har betogad anledning
att vagra samtycke. Ett tillsténd kan begrénsas till en viss tid och fdrenas med villkor.

§33

Bostadsratishavaren far inte anvénda ligenheten {6r nagot annat &ndamal &n det avsedda,
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse 1or féreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.
§34

Bostadsrattshavaren f&r inte inrymma utomstdende personer i légenheten, om det kan medidra men
fér fdreningen eller nagon annan medlem | foreningen.

§ 35

* Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts 4r forverkad och fbreningen

saledes berattigad atft sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om: bostadsratishavaren dréjer med att betala insats efler uppldtelseavgift utdver tvd veckor
fran det att freningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eiler om hostadsréttshavaren dréjer med att beta’a arsavgiften utdver tvA vardagar efter

férfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lAgenheten i andra
hand,
3. - omlagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,
8/9
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_ ”om. bostadsrattshavaren eiler den som Iagenheten upplatits til i andra hand, Qenbm :
< Yardsloshet & vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrétishavaren
- genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrslsen om att det finns chyra | ldgenheten .

Rl

om |&genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller déen som.

lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enfigt samma paragraf &ligger en’
bostadsréttshavare, Do

8. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde til! lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursdkt fdr detta, .

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honem avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt giler till vasentlig del anvands f6r ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamnet, vilken utgér eller vilken till inte ovasentlig del ingdr i brotisligt férfarande, eller 16r
tilfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttianderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgring p& grund av forhallande som avses i {6rsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om
bostadsrattshavaren later bil att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

ffrdga om an bostadslédgenhet far uppsdgning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heiler ske om bostadsratishavaren efter tillsdgeise utan drdjsma! anséker om tillstand tiil upplatelse
och f&r ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsratishavaren till avilyttning, har foreningen ratt till erséttning for
skada.
Qvriga bestimmeiser
§ 36

Vid féreningens upplésning skall {érfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1951:814). Behdaitna
tillgangar skall 16rdelas mellan bostadsrattshavarna enligt {éljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter Aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner eniigt 1. skall f8rdelas i f6rhallande till bostadsrattshavarras
andeistal.
§37

Utéver dessa stadgar galter for féreningens verksamhat vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1891:614) och andra tilldmpiiga lagar.

Stadgar JM CQ sept ’ 9/9 -
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ldgenheten upplatits till i andra hand &sidoséter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid " -
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