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Ordlista

Anlédggningstillgédngar
=Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande
anvandas i foreningen.

Avskrivning

= Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte
kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas
pa s manga ar som ir den beriknade ekonomiska
livslangden.

Balansrédkning
= En sammanstilining éver féreningens tillgangar,
skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse
= Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
= Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en
bostadsrattsldgenhet.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

= Da féreningens medlemmar betalar mer insatser.
Detta kan goras fér att t.ex. betala av pa
foreningens |an eller reparera huset. Tillskottet kan
anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
= Foreningens betalningsférmaga p3 kort sikt.

Langfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning efter mer 4n ett
ar.

Omsittningstillgangar
=Tillgdngar som ir avsedda for omsattning eller
forbrukning.

Resultatrakning
= En sammanstélining p& féreningens intikter och
kostnader under rikenskapséaret.

Soliditet
= Foreningens betalningsférmaga pa Iang sikt.

Underhallsfond

= Fond for framtida reparationer och underhall
som foreningen gor avsittning till &rligen.
Storleken pd avsattningen styrs dels av stadgarna
dels av drsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehé&ller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
= Intdkter som tillh6r rikenskapsaret men dir
faktura dnnu ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
= Kostnader som tillhér rikenskapsaret men dir
faktura dnnu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
= Sker da en bostadsrétt skapas forsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nir en bostadsritt upplats. Tas
ibland ut om féreningen upplater en bostadsritt
forst da féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féreningen och
bostadsrattens kdpare da bostadsritten kops for
forsta gangen.

Arsavgift
= Avgiften som bostadsrattsagare betalar till
féreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstimma
= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hammarby Ekbacke, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrittsforeningen
registrerades den 2001-10-15.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-12.

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-08-03.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Tjarnen 1 av Stockholms stad under 2001. Fastighetens vardedr &r
2002. Foreningen dger fastighetens mark samt viss mark runtom sa som trottoaren utanfor port 87 och 91
samt p-platser pa gatan.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar med totalt 60 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1,5 rum och kok
8 st 2 rum och kok
4 st 2,5rum och kok
34 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

I byggnaderna finns gemensamhetslokaler for medlemmarna i form av tvittstuga, bastu och
Overnattningslédgenhet.

Den byggnadsteknik som anvints till var fasad ar tungstomme med puts dvs den bestér av betongblock
med cellplast och littklinker tickt av puts med farg. Samtliga ldgenhetsavskiljande viggar, hiss- och
trapphusvéggar samt valv &r platsgjutna. '

Byggnadernas totala yta dr 7 015 kvm fordelat pa boytan om 5 137 kvm och garage om 1878 kvm. <_‘;

Garaget Tjdrnen ga:1 dgs gemensamt av Brf Hammarby Ekbacke, med andelstal 41/67 (1 149 kvm) och
Brf Hammarby Kanal med andelstal 26/67 (729 kvm). Garaget forvaltas av Brf Hammarby Ekbacke
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genom delégarforvaltning. Féreningen forfogar 6ver 33 p-platser p4 det nedre planet och 2 p-platser pa
det 8vre planet, 3 p-platser for MC samt 6 p-platser pa gatan.

Fastighetens taxeringsvirde &r 194 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 92 000 000 kr och markvirdet dr
102 000 000 kr. Garagets taxeringsvérde dr 6 200 000 kr.

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 377 kr per lagenhet, dock hogst 0,3 % av byggnadens
taxeringsvirde. Fastighetsskatt for lokaler iir for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Byggnadernas uppvirmning sker via fjarrvérme.

Féreningen dr medlem i Sickla Udde samféllighetsforening, vilken forvaltar sopsugsanldggningen Havet
ga:1. Foreningens andel 4r 4,86 %.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige i Stockholm. Forsékringen omfattar dven ett kollektivt
bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar. Fran januari 2020 ir foreningen forsikrad via
Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall géras arligen med minst 30 kr per kvm och &r, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidra till planerat underh4ll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med F astighetsdgarna Service gillande 16pande teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel. Féreningen har &ven avtal med dem om teknisk forvaltning pa avrop, vilket innebir att
foreningen har en dedikerad forvaltare med kénnedom om fastigheten, som styrelsen vid behov kan
kontakta. Enklare radgivning ingdr i avtalet men vid storre utredningar eller projekt debiteras féreningen
per timme enligt prislista. I avtalet om avrop ingdr dven en &rlig fastighetssyn dir fastigheten besiktigas
enligt underhéllsplanen och resultatet fran genomgéngen protokollfors.

Vidare har foreningen serviceavtal med F astighetsdgarna Service gillande garageflékt och maskinpark i
tvattstugan samt systematiskt brandskydd.

Felanmilan sker direkt av medlem till Fastighetséigarna Service via telefon eller mail. De utfor dven
privata arbeten 4t foreningens medlemmar vilket faktureras direkt till den som gjort en bestillning till
exempel vid fel pa vitvaror, stopp i avlopp eller droppande kranar.

Foreningen har serviceavtal med Schneider Electrics géllande underhall av dataundercentralen (DUC)
och firma IMA gillande rlig service av evakueringspumparna.

Foreningen har bredband fran Via Europa (stadsnitet). Medlemmarna kan sjélva vilja mellan olika
leverantorer. Foreningen har avtal med ComHem géllande basutbud fér TV samt avtal for kollektivt
bredband via Bredbandsson.

Fastum AB ansvarar for den ekonomiska forvaltningen.
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Foreningsfragor

Antal medlemslédgenheter i foreningen &dr 60 st.

Samtliga bostider var vid drets slut upplétna. Under dret har 6 (7) verlatelser skett.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
sdljaren.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2019 och efterfoljande konstituering haft
foljande sammanséttning:

Ledamoter Eva Nilsson ordférande
Gisela Blomquist vice ordférande
Susanne Holmberg kassor
Elisabeth Ollesdotter sekreterare
Gunvor Johansson ledamot
Roberto Dada Serrano ledamot
Suppleant Erik Pettersson

Styrelsen har under dret haft 23 protokollforda méoten, varav 14 per capsulam.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tvd i forening. For
styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige i Stockholm.

Revisor

Jenny Qvist
Parsells Revisionsbyrd AB

Valberedning

Fredrik Svensson sammankallande
Johan Wisén

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Brf Hammarby Ekbacke och Brf Hammarby Kanal har tecknat ett nytt avtal anpassat efter dagens behov
gillande samarbete och underhall av vart gemensamma garage, Tjdrnen ga:1.

Garagets ventilation regleras via en virmevixlare, ett FTX-aggregat. Aggregatet har moderniserats av
Schneider Electrics under aret. Detta innebir en forbittring av aggregatets funktion genom att
ventilationen regleras utifrén halten av koldioxid eller fukt i garaget. De gjorde dven en
tilliggsprogrammering som forhindrar att temperaturen gér runder 15°C.

Garageportens motorspel har bytts ut efter ett haveri.

Firma Storstadens Las har mojliggjort for dem som hyr garageplats att 6ppna porten mem‘/
/ % N
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Timblads maleri har, i enlighet med styrelsens underhallsplan, oljat samtliga tradverliggare. De har dven
renskrapat och oljat 87:ans och 91:ans portar mot gérden samt bénkarna pa garden. Trépartier och portar
ska kontinuerligt underhéllas med olja, triets aktuella kondition avgor tidsintervallet.

Efter flera inbrott i 89:ans killarkontor forstirkte firma Trygga Hem samtliga portar med en klack av
rostfritt stal. Den rostfria klacken passar vil ihop med portarnas handtag. Samtidigt forstirktes dven
dérren in mot killar- och tvéttstugeplanet i 89:an med plét av rostfritt stal. I tva ay portarna uppticktes
att slutblecken var slitna och dessa byttes ut mot elektriskt slutbleck for att ytterligare forstirka portarna.

Firma Solna hogtrycksspolning genomforde stamspolning av samtliga stammar och vattenlds fran kok
och badrum. De limnade ett utforligt protokoll som bland annat specificerade sddant som inte far
forekomma i vara ldgenheter till exemplet tejpade ror i kék. Protokollet innehaller ocks information om
saddant som inte kan atgérdas, men &r bra for berdrd medlem att kiinna till, sdsom var det finns langa
rérdragningar fran kok eller badrum till gemensamma stammar. Styrelsen har informerat berérda
medlemmar och Forsmans VVS har gjort nddvéndiga atgirder, pa medlems bekostnad, under 2020.

Firma Forsmans VVS har pébérjat en virmeinjustering tillsammans med firma Space VVS. De har bytt
ut samtliga radiatorventiler samt termostatrar. I samband med arbetet kontrollerade de alla ligenheters
ballofixer (en ventil, i form av en kran eller spak, for att kunna stinga av vatten i en lagenhet) och fann
att relativt ménga var trasiga. Ballofixer ir medlemmens ansvar men det 4r angeléget att de fungerar s§
att alla sjdlva, vid behov, kan stinga av vattnet i sin ligenhet. Forsmans har under 2020 bytt ut de trasig
ballofixerna pa medlemmarnas egen bekostnad. I vissa ldgenheter fungerar den vattenburna
komfortvirmen i badrumsgolven daligt eller inte alls. Utredning av kalla badrumsgolv ingar i Forsmans

uppdrag.

Byte av pumpar och tillhérande styrsystem pa Svre garageplanet har genomforts efter ett omfattande
haveri. Dessa pumpar tar hand om avfallsvatten fiin géstligenhet, tvittstugan, bastu och tillhérande
toaletter. D4 reservdelar till styrsystemet inte lédngre tillverkas har ett nytt digitalt styrsystem med
tillhérande tryckgivare installerats. Elinstallationen och mekaniska delar har setts gver och rustats.

De bigge futonerna, baddsofforna, i géstlagenheten har fatt ny mekanik. Futonerna kunde inte anvindas
sasom det ar ténkt till f51jd av att man hanterat dem oaktsamt. Nagon har med stor kraft bint sénder
mekaniken nar hen fallt upp eller ned ryggstdden.

Ménga, bade barn och vuxna, har deltagit i véra tv4 stiddagar. Som vanligt blev mycket gjort.
Tridgard

Jacksons trédvéard har beskurit de sex storsta avenbokskuberna samt triden pa gérden. Fr.o.m. 2020
beskdr kommunen samtliga gatutridd, dven véra, for att f3 en enhetlig gatubild.

Firma LKLT har lagt om plattor pa garden som kommit i olag samt plattor som sjunkit utanfor port 91
och 93. LKLT har dven justerat skyddsstillningarna runt gatutriiden pa var del av trottoaren.

Gérden har fatt en ny sandldda med nit och frisch sand.
Underhallsplan

Ar 2017 forbittrade och utékade F astighetsdgarna Service foreningens underhallsplan s& att den nu
stracker sig 50 &r fram i tiden. Planen ir en grov uppskattning av ndr ungefir i tiden underhallet beriknas
genomforas. Under de nirmaste aren &r planen mer detaljerad men kostnaderna ir en ungefiarlig
uppskattning. Vid styrelsens arbete med den arliga budgeten ar underhéllsplanen ett viktigt underlag. \
Nedan foljer en sammanfattning av de vésentligaste delarna av underhallsplanen for de nirmaste aren. "
Planen uppdateras arligen och ligger till grund fér styrelsens arbete. 4
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Planerat underhall Uppsk. kostnad i kr
2019

Renskrapning och oljning av 87:ans och 91:ans portar

mot innergarden 40 000
Oljning av trapanel och balkongoverliggare 50 000
Spolning av spillvattenstammar 50 000
Lagga om plattor pé gérden 20 000
Byte av termostatventiler och injustering av

komfortvirme i badrum 150 000
2020

Injustering efter byte av termostatventiler och injustering

av komfortvirme i badrum 150 000
Underhallsplan garaget inkl. provtagning status barande

delar och golv 110 000
Byte av armaturer i garaget 290 000
Diverse mindre atgarder 100 000
2021

Rensning av kanaler 15 000
Vitvaror géstligenheten 30 000
Justering av kalkstensplattor uteplatser 40 000
2022-2026

Omldggning av plattor pa gdrden ndrmast fasaderna 100 000
Renovering av fasaden 900 000
Malning soprum 25 000
Oljning av garageport 15 000
Spolning av dréneringsstammar 50 000
Malning, golvslipning géstlagenheten 100 000
Styrelsen

Det har funnits behov av att tydliggora gransdragningen mellan foreningens och medlemmarnas ansvar
gillande trall pa de terrasser som har trall till skydd for underliggande plattak. Styrelsen har fattat beslut
att foreningen stér for kostnaden i samband med utbyte av uttjént trall och att medlemmen har ansvar att
pa egen bekostnad underhalla trallen.

Tre nyhetsbrev har under éret skickats ut till foreningens medlemmar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4730 4 814 4 644 4 646 4 660
Resultat efter finansiella poster -841 -472 -417 -311 -423
Soliditet (%) 75 75 74 74 73
Arets resultat exkl. avskrivningar 731 1087 1121 1224 1113
Fastighetslan/kvm (kr) 8136 8473 8 667 8959 9057
Arsavgifter/kvm (kr) 756 756 756 756 756

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fre extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med Justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

40 697 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 40 697 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

90 014 000

90 014 000

Fond for yttre

underhall

1914274

233931

2148 205

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2 516 498

-706 264

-3222 762

-3222762
-841 233
-4 063 995

604 000
-4 667 995
-4 063 995

Arets

resultat

-472 333

472 333
-841 233

-841 233

7(17)

Totalt

129 636 443

0
-841 233

128 795 210

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4730 148
85 626
4 815774

-3033 197
-342 917
-120 413

-1572 173
-5 068 700

-252 926

1502

-589 809

-588 307

-841 233

-841 233

8 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

4 814 376
65109
4 879 485

-2573914
-313 624
-91 254

-1 559 651
-4 538 443

341 042

3759
-817 134
-813 375

-472 333

-472 333



Brf Hammarby Ekbacke
Org.nr 769607-6343

Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

11
12

2019-12-31

169 440 688
15 708

303 402
169 759 798

169 759 798

15000
834 209
152 122

1001 331

622 707
622 707
1624 038

171 383 836

9(17)

2018-12-31

170 971 064
20942
339965
171 331 971

171 331 971

16 107
1320 866
238 004
1574977

1068 575
1068 575
2 643 552

173 975 523
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

130 711 000
2148 205
132 859 205

-3222762
-841 233

-4 063 995
128 795 210

41418 181
41 418 181

375000
209 703
20 988
564 754
1170 445

171 383 836

10 (17)

2018-12-31

130 711 000
1914274
132 625 274

-2 516 498
-472 333

-2 988 831
129 636 443

43 023 985
43 023 985

500 000
240 056
6470
568 569
1315 095

173 975 523
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-841 233
1572173
21103

752 043

1107
85 881
-30353
-3 815
804 863

-1 730 804
-1730 804

-925 941

2379 046
1453 105

11(17)

2018-01-01
-2018-12-31

-472 333
1559651
-2 467

1084 851

-1 107
-138 210
-63 743
-88 998
792793

-300 542
-300 542

-1 000 000
-1 000 000
-507 749

2886 795
2379 046
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbttringar 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettooms:ittning

2019 2018
Arsavgifter 3 882 720 3 882 720
Samfillighetsavgift * 182 308 275 056
P-plats och garage 671 120 673 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-plats och garage -24 000 -20 000
Hyra f6rrad 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, forrad 0 -15 000
4730 148 4 814 376

* Samfillighetsavgift 2018 avser 2017-2018

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 33450 13 680
Overnattnings-/gistligenhet 47 700 44 300
Avgift andrahandsupplatelse 4 480 7133
Ores- och kronutjimning -4 -4
85 626 65109
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Not 4 Driftskostnader
2019
Fastighetsskotsel 88 475
Tradgérdsskotsel bas 37 625
Tradgardsskotsel extradeb. * 35000
Stddkostnader 152 000
Hyra av entrémattor 14 392
Snordjning/sandning 84 920
Serviceavtal 17714
Hisskostnader 81394
Besiktningskostnader 3125
Gemensamhetsanldggning 102 109
Reparationer 328 185
Tradgard och utemiljo 21 655
Planerat underhall 743 787
Fastighetsel 195719
Uppvéarmning 796 011
Vatten och avlopp 108 485
Avfallshantering 70 765
Forsakringskostnader 60 844
Forsakringsersattningar -73 030
Systematiskt brandskyddsarbete 14 008
Kabel-tv 29904
Bredband 72 468
Trivselatgéarder 5999
Forbrukningsinventarier 20 632
Forbrukningsmaterial 21011
3033197
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2018
91 301
36 425
35000
145 125
16 448
80 777
19 977
70 594
3871
96 558
320 777
38 908
370 069
157 493
808 972
91471
71282
53279

-67 435

7 945
29 408
72 468

3999
12 183

5019

2573914

* Offerter har tagits in och beslut har fattats i styrelsen exklusive berérd medlem att ge uppdraget till

medlemmen da hen erbjéd det otvetydigt lagsta priset for att utfora tjansten.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration

Juridisk konsultation
Medlems-/f6reningsavgifter
Gévor

Bredband (foreningens eget)
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Korrigering av dldre uppl. arvode

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde mark

2019
37 940
82 620

4364

4112
14 079

5584
12 475
98 437

3550

0
53100
10 002

960
7064
8630
342 917

2019
93 000
27413

0
120 413

2019
137 600 000
137 600 000

-11 659 128
-1 517 360
-13 176 488

124 423 512

92 000 000
102 000 000
194 000 000

44 900 000
44 900 000
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2018
24 557
80 220

2760

4520
12 128

1824
11375

100 438

3250
18 750
30925

9342

2280

3 750

7506

313 625

2018
91 000
26 561
-26 307
91 254

2018
137 600 000
137 600 000

-10 141 768
-1 517 360
-11 659 128

125 940 872
&1 000 000
70 000 000

151 000 000

44 900 000
44 900 000
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviarden

Inkdp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

2019
208 288
208 288

-78 096
-13 016
-91 112

117 176

2019
52 345
52 345

-31 404
-5234
-36 638

15707

2019
365 633
0

365 633

-25 668
-36 563
-62 231

303 402

2019-12-31
3810
830399
834 209

15 (17)

2018
208 288
208 288

-65 080
-13 016
-78 096

130 192

2018
52 345
52 345

-26 170
-5234
-31 404

20 941

2018

65 091
300 542
365 633

-1 627
-24 041
-25 668

339 965

2018-12-31
10 395
1310471
1 320 866
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Not 12 Féorutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastum AB

Fastighetsdgarna Sthim

Gjensidige Forsikring

Com Hem

Bredbandsson

Schneider Electric Build.

Veckholms Platslageri

BRF NET

Upplupen intdkt gemensamhetsanliggning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB * 0,50
Stadshypotek AB ** 1,30
Stadshypotek AB *** 0,92

Kortfristig del av langfr. skuld

Datum for
rinteindring

2020-01-30
2020-03-30
2024-06-03

2019-12-31

26 656
7267
5531
7 659
6 039
1018
6 250
1950

89 752

152122

Lénebelopp
2019-12-31
13 001 196
12 760 018
16 031 967
41 793 181

375000

16 (17)

2018-12-31

25719
7 240
0
7474
6 039
1021
6 250
1760

182 500
238 003

Lanebelopp
2018-12-31

14 107 000
13260018
16 156 967
43 523 985

500 000

* Nytt 1an per 2020-01-30 uppgér till 12 001 196 kr med réntan 0,82%. Bundet till 2025-01-30,

amortering 125 tkr per ar.

*# Nytt 1dn per 2020-03-30 uppgér till 12 760 018 kr med rintan 0,80%. Bundet till 2021-03-30,

amorteringsfritt.

k% Amortering 250 tkr per &r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Réntekostnader
Revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31
11 544

12 000

170 447
370 763
564 754

2019-12-31
52 000 000
52 000 000

2018-12-31
54 802

11 000

145 291
357476
568 569

2018-12-31
52 000 000
52 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hammarby Ekbacke
Org.nr 769607-6343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen tor Brf Hammarby Ekbacke for rikenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av toreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat iir tillrdckliga och dndamilsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka tormégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. F claktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter r hogre &dn for en visentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

Brf Hammarby Ekbacke, Org.nr 7696076343
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetstaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Brf
Hammarby Ekbacke for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Brf Hammarby Ekbacke, Org.nr 769607-6343
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm deﬁ12/ﬁ2020

Parsells Revisionsbyra AB
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Auktoriserad revisor
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