Brf Fendern
769618-4956

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fendern

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2025.

Inga stérre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanentboende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Kajutan 1. Féreningens andel ar 49 procent. Samfalligheten forvaltar
gardsyta.

Styrelsen

Curt Henry Berglund Ledamot
Jonas Ingvar Eiemarker Ledamot
Anna May Heller Ledamot
Lars Albert Johnsson Ledamot
Ulf Axel Mikael Sjostrom Ledamot
Gunnar Ingemar Christensson Suppleant
Diego Pallin Suppleant
Karin Elisabet 5Stal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB

Valberedning
Marita Berglund
Henrik Norgren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Kajutan 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvirdesférsédkring finns via Protector.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 630 m2, varav 4 090 m? utgér ldgenhetsyta och 540 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
12 11

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar momsregistrerad avseende uthyrning av garage.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning Osterakers Bostadsrattsférvaltning — en del av SBC
Teknisk férvaltning A.S. Underhall AB
Markskotsel DK Utemiljo AB
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som strédcker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1761389 2 098 045
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3400 484 3310172
Finansiella intakter 223 -150 493
Minskning langa fordringar 0 153 000
Minskning kortfristiga fordringar 0 279 908
Okning av kortfristiga skulder 0 139 159
3400707 3731746
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 063725 2527787
Finansiella kostnader 335327 540 615
Okning av kortfristiga fordringar 59 358 0
Minskning av langfristiga skulder 1000 000 1 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 82779 0
3 541188 4068 402
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1620908 1761389
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -140 481 -336 656

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar
Hyror \
79 46%
Kapital-
kostnader
e

Reparationer

%Yo
1%
~—_ Taxebundna
kostnader
Arsavgifter -/ M%
Ovrig drift ——— \— Fastighets-

93% :
33% avgift
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa féljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens vérdear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har tecknat ett nytt avtal med Stockholms Stad gallande tomtrattsavgalden.
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Medlemsinformation
Medlemslédgenheter: 46 st

Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 77
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76

Flerarsoversikt

Brf Fendern

769618-4956

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 767 745 723 702
Lan/m? bostadsréttsyta 5623 5 868 6112 6112
Elkostnad/m? totalyta 31 28 28 31
Varmekostnad/m? totalyta 53 1 39 44
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 12 1
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 117 163 193
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 062 -1982 -1771 -1784
Nettoomsattning (tkr) 3 400 3 307 3202 3107
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 090 m? bostader och 540 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 101 253 600 0 0 101 253 600
Upplatelseavgifter 80 789 400 0 0 80 789 400
Fond fér yttre underhall 430331 110 000 -229 865 550 196
S:a bundet eget kapital 182 473 331 110 000 -229 865 182 593 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 206 191 -110 000 -1752 143 -3344 048
Arets resultat -1 061962 -1 061 962 1982 008 -1982 008
S:a ansamlad forlust -6 268 153 -1 171962 229 865 -5 326 056
S:a eget kapital 176 205 178 -1 061 962 0 177 267 140
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

-1 061962
-5 096 191

-110 000

-6 268 153

-6 268 153

Brf Fendern
769618-4956

Betriffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 399 644 3 306 569
Ovriga rérelseintakter Not 3 840 3603
Summa rorelseintdkter 3 400 484 3310172
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1972 993 -2 375701
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 732 -112 086
Personalkostnader Not & 40 000 -40 000
Avskrivning av materiella Not 7 -2063618 -2 073 285
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4 127 342 -4 601 072
RORELSERESULTAT -726 858 -1290 900
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 223 2507
Nedskrivning av finansiella tillgangar 0 -153 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -335 327 -540 615
Summa finansiella poster -335 103 -691 108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 061962 -1982 008
ARETS RESULTAT -1 061962 -1982 008
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 197 528 228 199 591 846
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 197 528 228 199 591 846
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 408 000 408 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 408 000 408 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 197 936 228 199 999 846
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar - Not 11 136779 77 361
Summa kortfristiga fordringar 136 779 77 421
KASSA OCH BANK

Kassa och bank ) 1620 908 1761389
Summa kassa och bank 1620908 1761389
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1757 687 1838810
SUMMA TILLGANGAR 199 693 915 201 838 656
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 043 000 182 043 000
Fond for yttre underhall Not 12 430 331 550 196
Summa bundet eget kapital 182 473 331 182 593 196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 206 191 -3344 048
Arets resultat -1 061 962 -1982 008
Summa fritt eget kapital -6 268 153 -5 326 056
SUMMA EGET KAPITAL 176 205 178 177 267 140
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 23 000 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 23 000 000 24 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 74 852 73120
Skatteskulder 116 688 112 562
Ovriga skulder 29716 45 449
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 267 481 340 385
intakter )

Summa kortfristiga skulder 488 737 571516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 693 915 201 838 656
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lidgsta av
anskaffningsvdrdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3136 791 3045412
Hyror garage moms 252753 246 018
Overlatelse/pantsattning 10 055 15124
Oresutjamning ] 45 15
3 399 644 3 306 569
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 840 3603
840 3603
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 340 37 420
Fastighetsskotsel gard entreprenad 52 500 32713
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 925 0
Snéréjning/sandning 9638 17 261
Stadning entreprenad 41 251 40 264
Stadning enligt bestéllning 5823 11 602
Mattvatt/Hyrmattor 28720 33 404
Hissbesiktning 2729 2684
Myndighetstillsyn 7215 0
Garage 4 875 0
Géard 8771 33559
Serviceavtal 19 100 22 607
Forbrukningsmateriel 18 895 29703
Teleport/hissanlaggning 4500 0
259 282 261218
Reparationer
Las 1784 0
Installationer 0 1110
WS 6538 11 350
Vérmeanlédggning/undercentral 0 5482
Ventilation 17 340 0
Elinstallationer 5121 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1650
Mark/gard/utemiljé 0 4 340
Garage/parkering 16 507 0
47 290 23932
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 0 229 865
0 229 865
Taxebundna kostnader
El 142 766 127 676
Véarme 245 051 190 828
Vatten 65 264 60 847
Sophdmtning/renhalining 26 255 21412
479 336 400 763
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 087 22 164
Tomtrattsavgald 1013 000 1266 250
Samfallighetsavgift 56 402 70 649
Kabel-TV 15 204 14 796
Bredband 23220 28 421
QOvriga fastighetskostnader 0 126
1127913 1402 406
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 172 57 516
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1972993 2375701

Sida 10 av 14

Brf Fendern
769618-4956



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 365
Tele- och datakommunikation 4612 0
Revisionsarvode extern revisor 17 187 315
Foreningskostnader 4 357 10 365
Styrelseomkostnader 10 800 0
Forvaltningsarvode 63 036 74183
Foérvaltningsarvoden dvriga 25471 19 941
Administration 3078 6 460
Korttidsinventarier 2191 361
Ovriga driftskostnader 0 96
130732 112 086
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -30 500 30 500
Sociala kostnader -9 500 9 500
-40 000 40 000
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2063618 2063618
Inventarier I 9 667
2063618 2073285
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
~ Vid arets bérjan _ 206 361 750 206 361 750
Utgaende anskaffningsvarde 206 361750 206 361 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 769 904 -4 706 286
Arets avskrivningar enligt plan -2063618 -2 063 618
Utgaende avskrivning enligt plan -8 833 522 -6 769 904
Planenligt restvérde vid arets slut 197 528 228 199 591 846
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 76 895 000 76 895 000
Taxeringsvdrde mark 56 000 000 56 000 000
132 895 000 132 895 000
Uppdelning av taxeringsvidrde
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 2 895 000 2 895 000
132 895 000 132 895 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 48 335 48 335
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 335 48 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -48 335 -38 668
Arets avskrivningar enligt plan 0 -9667
_Utrangering/férsdljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 335 -48 335
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV _ _
Bokfort Verkligt Bokfart
Nominellt vérde varde vdrde
virde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Vindandelar Utellus 561 000 408 000 408 000 408 000
408 000 408 000 408 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 58 198 81
Fordringar 0 77 280
Avrakning dvrigt 78 581 0
136 779 77 361
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 550196 458 796
Reservering enligt stadgar 110 000 110 000
Reservering enligt stammobeslut 0 110 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stédmmobeslut -229 865 -128600
Vid arets slut 430 331 550 196
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,054 % 9 000 000 10 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,100 % 4 000 000 4 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 0,870 % 10 000 000 10000000  2018-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 23 000 000 24 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 - 0
23 000 000 24 000 000
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvoden 0 30 500
Sociala avgifter 0 9 500
Ranta 19419 40 250
_Avgifter och hyror 248 062 260135
267 481 340 385
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Fendern, org.nr 769618-4956

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fendern for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
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oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Fendern for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

REV!‘..S'O!'H.S‘ ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

16 maj 2018

Auktoriserad revisor



