2017062701739
2017060502386

10083 4.0 201522

P‘ Riksbyggen

Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsfrening
Farleden

Organisationsnummer: 769617-7273

Riksbyggen brf Andelstal
Insatserna &r frikopplade och arsavgifterna férdelas ut pa
bostadsriitterna [ férhallande till andelstal.

395517/17

1(24)

Registrerades av Bolagsverket 201 7-09-12



< N Rilesbyggen

Ruwn 1 heba Livek

Innehall

[0 =T T T T o O N e}
81  Firma, Andamal 008 SEEE v iiiieree et reis s e emes e srerreres snrssrerersseansearessressnes 4
§2  Upplatelsens omfatining Mmoot seeeicee s s s arrraeseeseen B
TG T BT 11 1o ot O oSO PR O OB ORU PO R SO S 4

Medlemskap....c.. NRKHA S SRR MR Rk A KR SRR bR R AR b8 b bR nr e
§4  Foreningens medlemmar...
§5  AllmAnna bestdmmelser om medlemskap ............................................................
§6  Ratifill medlemskap vid Svergang av bostadsritt .......ceeeevcvcesesiincnccnrcee e,

o

Upplatelse och dvergang av bostadsritt............. ersreeeasasrsnmaErsaARRERARRERRRRRRES
§7  UppIAelSBavial. i s e e e as s e s e s e s b
§8  Farhandsavtal... OO PUOTRURION & |
89 ﬁver]atelseavial e BRSO -
& 10 Qgiltighet vid vagrat med[emskap 6
§ 11 Sarskilda regler vid évergdng av bosladsrétt ........................................................ &
§ 12 Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsratt ... T
§143 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... evvcieereraenn 7
§ 14 Avsdgselse av bostadsréit ........coccoviciiinii e T
§15 Havning av upplatelseavtalet. ... ..o e e e eresen ©

Avgifter til] FOrenINgen (e e e e 7
§ 16 Aliméant om avgifter fill foreningen. ... e £
§ 17 Arsavgift 0Ch GNAGISTAL ... vvrve e cvereeeress e sirassarererastsrserssresisberessnsetrasts e eassansnes 8
518 Ovellitelseavgift, pantsitiningsavyift och avgift vid upplatelse [ andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalNing .. ivvis e s 9
& 20 Owriga avgifter... CereEe et e et e s e b e e st annerentr e se st asssnsebentnets srnersarean o)
8§21 Fdreningens Iegala pantrati .................................................................................. e

Anvandning av l3genheten ..o e e 9
§ 22  AVSEH ERUAMAL ...ttt tes e eer e e ren e renrsr et enean s rreraer D
§ 23 Sundhet, ordning 0ch sSKICK ... e e e e 9
§ 24 Upplatelse av lagenhetenfandra hand ... nvesenirern 10
§25  INEB0DENGAE ..ot ettt e e e e et e srne e an 10

Underhall v JAGenEteN v rimrsmmrrreraermmssnssnsrassrssmenmnsunsenrvansssersnsssmesssssasamses 10
§ 26  Allmént om bostadsratShavarens aNSVAT......ccreeeeieevre s crsresnniessesiassessssnrs 10
§27 Balkong, altan, taKterrass, UEpIatS.. . mwmmeneseressssnsresesesmssesmmsssonn 11
§28  Vatutrymmen 0h KK ..o s cmsisrsne s sssssenss e ss s sesnsens 11
§29 Féreningens ansvar.. S b1
§30 Reparafionerpga brand- eller uattenlednlngsskada U I
§ 31 Bostadsritishavarens skyldighet att anmala brister .. rrerrraeenre wererennens 12
§ 32 Féreningen far utfora underhallsdtgard som bostadsrattshavaren svarar for ..... 12
§ 33 Ersatining fér infrafiad skada... reremreeereresesressreransens 18
834 Avhjilpande av brist pa bostadsratlshavarens bekostnad SO b
§ 36 Foreningens ratt il fillirade till 13genhet 13
8§36  Andring av IBgenhet. ..ot tee ettt ren s sns s seenreserees | 3

2 (24)



IR Riksb
ol

Underhéll av fastigheten och underhallsfonder.......cummenn axerenmesnnnas .13
§ 37 Underhéllsplan fér féreningens fastighet med byggnader SR OUNPTOPORT k.
§38  Fonder for UNAEMAN ... ssse s rsans e sesmssessisineseres 19

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten.......ciconnn T w14
§ 390 Féruerkandegrunder...........‘............................................................................,..14
8§40 Hinder for forverkande... SO SU U PO OO R PSPPSRy |-
§41  Mdjlighet att vidta rattelse mm.. STUTUUUTPORTRN | 5

§42 Atervinning vid forsenad arsavgﬁsbctalmng eller avglft for
andrahandsupplatelse ... ettt e e sern o tentate b ersbsbnersrasresranirassesstenarasenasnanes 1O

§ 43 Skyldighet att avflytta.... OO RO U 1 o
§44 Ré&it il ersattning for skada wd UPPSEGNING ccvovveiieirianieini e 16
§ 45 Forfarandet vid uppsagning ... e s e 16
§ 46  TvANGSTEESHGNIIG 1vovrereecreee et s e s 16

§47 Allmant .. SRSV PUTT ORISR I
§ 48 Ledamotel och suppleanter S USRS POTURPSROTY I 4
§49 Ordidrande, sekreterare Ml ... 18
§ 60 SAMMANTAION . .cvorrrerrerrcie s e e s e e 18
§51 Styrelsens beslUtsforhot. ... e 18
§ 52 PIOWOKDI 1.vvveeecescesnescrarcsracnssernsmme sttt s smsstsonsmassassns s s s sssassces st ssmnsisass s srnss 19
§53 Vissa BESIUT 1vvesrevsvessasssesssreseresarmasssssnssiesesasons sesnsress ssebnssssssessenesenmassastsrsseressess 18
§ 54 FiMAECKNING ..orvssesersorsisesinmsssmrasersissimssnisssisssssss srarassasssstsrs sessnnsssssnssssnsress 19
§ 55 BESIKENINGAT ... esvsecee e e seserreseasrasserensrsasenocssanessessisbisiassesasemss s snsansesssissssnsssass 19
§56  LIKREISPINCIDEN. cvruuroreremrierremscsennssassises s ssnss e s snis s sensessnssassosssscansnss 19
§ 57  VAIDBradning . eerreeecreeerinmnmreersenscseressmismssssmsssass s it sssnsess 19

Féreningsstamma ...ewossesesssseesiie S AaRRNNRETEERRREREEERARRRRRASARREERRS 19
§68  NarstEmma ska haIAS ... 19
§ B9 DAgOTUMIG ceesersrrnseececoerees i ebsbastbrbae s bbb n s na e e e e e b 19
& 60 KRIIEISE e vaveasesssessssessesesestsmeseeematseasenasstarssssnsasasssnsont ravssiassessensansrrnsoraressessnannscnsns 200
B BT MOUONET ottt et et s b s e e 20
§62 Rastritt, ombud och DItTAUS . e 21
§ 63 Beslut och OmMrasining ... s 21
§64 Sarskilda villkor far vissa DESIUE..... e 21
§65  ANdring av SEAGGAME ..o s e 22

Arsredovisning, rikenskaper och revision ..o R e 23
§66  RAKENSKAPSAT. . evervriaersrerriinsnrtensterssesese et s et are e b b p b s 23
§ 67 Arsredovisning och fordelning av Overskott ... 23
GO8  REVISOIET 1oeeieiricieriiiie it arass s s e s e e e e s e 23
8§89 Revisorernas granskiing.......coceeieiinen OV P OO PO PPN~ |
§70 Arsredovisningen och revisorernas berBtelse .. 0 23

OVEIGE oovirrmerseereerrenrenns T S R rirrrnansesmmatearirnnaey 24
§71 Medlemskap | Riksbyggen infresseforening ..., 24
§ 72 Meddelanden till medlemmarna .. rerereieieeemmsennereesaessrrsrantssnrenneners 20
§73 Fordelning av tillgéngar om forenlngen upploses rerveernsrerrnereeenenesssnessnersssnnears 240
§ 74 Annan lagstiftning... crererneereenerennren e 24
i Bestimmelser med gra mar kel ing i vanstmkantcn bdsems pa lagtext och kan s0Im

; huvudregel inte dndras.

3 (24)



P‘ Rilkksbyggen

Foreningen

§1 Firma, &ndamal och séte
Foreningens firma #r Riksbygpen Bostadsriitisférening Farleden.

Foreningen har till éindamdl att frfimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar upplita bostadsli-
genbeter fBr permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet fréimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryclk i dessa stadgar och verka fr en socialt, ekonomiskt och miljdmiissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha silt site i Viisterds komunun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utéivande av bostadsritt sker pd de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

En npplatelse av bostadsriit fir endast avse hus eller del av hus, En upplételse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska

» anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriilt avsos den riifl i foreningen som en medlem har till f8ljd av upplitel-

. Sen.

En l#genhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsltigenhet avses en
Hgenbet som helt eller inte till oviisentlig del &r avsedd att anvitndas som bostad, Med
Tokal avses annan ligenhet #n bostadsléigenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
&84 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a}y fysisk eller juridisk person som komuner att erhédlla bostadsréitt 1 foreningen till
folid av upplételse frén foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk forening, nedan "Riksbyggen”,

&5 Allménna bestéimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsiaitslagen.

Styrelsen dr skyldig att ntan drijsmél, dock senast inom en (1) manad fréin det att
skrifilig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

Medleinskap far inte véigras pa grund av kén, knséverskridande identitet eller

» uttryck, etnisk tilihdrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsiitining,

+ sexuell lHgening eller atder,
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; Annan juridisk person #n komumun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
! stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrsider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 R&tt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Svergatt fir inte viigras intiéide 1 foreningen om de vill-
! kor fér medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiiligen
b&r godta honom eller henne som bostadsiétishavare.

Vid farviiry av bostadstigenhot far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsférvirv, dir
bostadsritien efter forvirvet innehas av forilder/férildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fran bostitningskeavet och bevilja medlemskap at
forviirvare som inte avser att permanent boséita sig 1 liigenheten fBrutsatt att ndgon av
andelsigarna avser att gira sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens it att
neka medlemskap vid andelsférviry.

© Den som Térvirvat andel i bostadstitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitien efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslégenhet, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) #r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

. kap 3 och 5 §§ bostadsritislagen.

© Om en bostadstiitt har Gvergatt till bostadstiitishavarens make far maken inte vigras
intréide i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
© genhet dvergétt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsréttshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
Upplételse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. 1 upplételsehandlingen

¢ ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
i ska betalas 1 insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift,

§8 Forhandsavtal
! Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriitislagen ingd avial om
! att i framtiden upplata ligenhet med bostadsriit. Bt sddant avtal kallas féthandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om dverlatelse av en bostadstiitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och
\ skrivas under av siljare och képare, Képehandlingen ska innehélla uppgifl om den
ligenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
i vid byte eller gava,
! En tverlatelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens

i ogiltighet inom tvA &r frén den dag da overlitelsen skedde, dr rétten till sadan talan
» forlorad.

i Om stiljaren och kéiparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat
 pris #n det som anges i képehandlingen, &r den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
! siljaren och koparen gitller i stallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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: dock jimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kdpehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
: senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.

‘ §10 Qgiltighet vid viagrat medlemskap

: En &verlételse fr ogiltig om den som en bostadsitt Svergati till vigras medlemskap i
! foreningen, Detta giller dock inte vid exelutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsfmsa]mmg enligt 8 kap bostadsrattslagen. Ou f6rvirvaren i sddant fall viigras
: ! infriide 1 foreningen ska foreningen losa bostadsriitten mot skillig erséttning, utom i
: fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadstiitten uian att
: vara medlent,

En 8verlitelse som avses i 11 § ferte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
: erhalls.

8§11 Sirskilda regler vid dvergang av bostadsritt
i NHr en bostadsriitt Sverlatits fidn en bostadst#ittshavare il en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsritisféreningen, sivida inte annat anges nedan,

¢ Bn juridisk person far uiva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsyitten vid exelautiv forséljning eller
! tvAingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d4 hade pantriitt i bostadsritten,
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
! (6} manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intriide i foreningen
: har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om nppmaningen inte {6js far
! bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for den juridiska
| personens rakning,
Ett d6dsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsriitten utan att vara
! medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet fir foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa alt bostadsritten har ingtt i bodelning
i eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte fir
| viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsidtien och s6kt medlemskap, Om
i uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriiit Gvergfit genom bodelning, arv, testamente, boiagssldfte eller

: liknande forvary och férvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
| forviirvaren att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
viigras infriide [ fSreningen, har fSrviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsiorsiljas enligt 8 kap bostads-

i rittslagen for forvirvarens rikning,

: En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke

: genoin Sverlatelse fdrvirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet,

: Samtycke behovs dock inte vid

: 1. forviiry vid exelutiv forsiljning eller tvangsforsidljning enligt 8 kap

? bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
; 2 férviiry som gors av en kommun eller eit fandsting,
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadstitten har vergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

i Niir en bostadstitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
! liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken

bostadsriiten Gvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsritten,

§13  Atgarder i Eigenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av bostadsritt

. En bostadsratishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvéa (2) &r fran

upplételsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadstitishavare., Av-
sigelse ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstgelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som in-

triiffar nirmast efter tre (3) manader fiim avsiigelsen eller vid det senarc manadsskifte
! som angelts i denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséittning tll
. bostadsritishavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet

\ Om bostadsriittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
: betalas innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
! frin anmaning, fr foreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ligenheten

tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till

. ersiltning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmint om avgifter till féreningen
Fér vatje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt j fore-
kommande fall upplitelscavgift, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

» andrahandsupplatelse.

. Féreningen fér i $vrigt inte ta ut sivskilda avgifter for atgirder som freningen ska
! vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfaitning.

Ingats, Arsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgilt, upplitelscavgift samt avgifi
for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

: av foreningsstimma,

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten far inte tillvddas forsta gingen fSrrén faststélld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§17  Arsavygift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststdlla drsavgifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi fr langsiktigt hallbar.

Axsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrditter i forhallande till Eigenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hi#nfor sig titl uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet ellet dess férseende med varmvatten eller elektrisk strtm kan pafsras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, 111l den
del avgiften avser erséitining for sédan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmétia
forbrukningen. For andra kosinader kan styrelsen besluta om s#rskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métoing eller pi annat sétt viss kosinad direkt kan férdelas pa samiliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att férdela berdrda kostnader genom sérskiid
debitering,

Om det fér nagon kostnad r uppenbart att viss annan férdelningsgrond #n andelstal
bér tillampas har styrelsen ritt att besluia o s&dan fSrdelningsgtimd.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréittshavarna betala drsavgifi i forskott
Tordelat p& manad For bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen ftre vatje kalenderménads respektive kalenderkvartals birjan.

Om bostadsyittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
koramit freningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsi#tishavaren
ett betalningsuppdrag ph avgiften till bank-, post- eller givokontor eller via inteinet,

: anses beloppat ha kommit f&reningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittstigenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med{dr rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far beshita om dndring av
andelstal som inte medfdr rubbning av inbérdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt aft vid dvergdng av bostadsttt ta

ut en dverlaiclseavgifl som ska betalas av den forviirvande bosiadsriitishavaren.

Overlatelseavgifien uppgar till et belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten T6r verltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantstining av bo-
stadsriitt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantstittaren). Pantsdttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir foreningen vnderrittas om
pantsittninges.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid vpplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsritishavaren,
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Avgifien per ir far higst uppgd til! ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av Ar berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten r uppléten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte Arsavgifien eller annan avgift till foreningen betalas i réitt tid utgér drdjs-
mélsriinta enligl réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot freningen ska
bostadsritishavaren fiven betala pAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersétining f0r inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifier

Fér tillkommande nyttigheter som utnyitjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utghr sirskild ersitining
som bestims av styrelsen med fakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantritt

' Foreningen hat pantriit i bostadsritten for sin fordran pi obetalda avgifter i form av

* insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatclseavgift, pantstiningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sdan pantréit med

: handpantritt och den har foretride framfsr en pantrétt som har upplatits av en

i innehavare av bostadsrétten om inte annat f5ljer av 7 kap 31 § bostadsritislagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett indamal
. Bostadsriittshavaren fir inte anvénda ligenheten for nagot annat ndamdl &n det
* avsedda, Féreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
: for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i féreningen ir permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges i upplatelseavialet.

© Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
- anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' ndgot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvénder ligenheten for

atmat &n avsett Andamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sfivida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstillande fér annat dn avsett &ndamal,

»  kostnader for Andringar i Iagenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o Bkade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

s kostnader f6r lgenhetens aterstiillande 1 wrsprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrilttshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte uisitts [8r storningar som i sddan grad ken vara skadliga {or hélsan
¢ eller annars férsiimra deras bostadsmilj att de inte skiiligen bor talas.
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; Bostadsrittshavaren ska dven i &vrigt vid sin anvéindning av Iigenheten iakita allt som
! fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

» foreningen antagit ordningsregler fir bostadsréttshavaren skyldig att vitta sig efter

' dessa.

Bostadstiitishavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna fligganden
i fullpbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsetittslagen,

Om det férekommer stérningar i boendet ska foreningen

i 1. ge bostadsritishavaren tilistigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,
och

¢ 2. om det ér friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden 1 den komumun
: dir ldpgenheten &r beldpgen om stdrningarna.

: Vid storningar som Ar stirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga npp bostadsrittshavaren utan tillsigelse,

: Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir
: behiftat med ohyra fér detta inte tas in i [Agenheten.

' g§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

: Styrelsens samtycke kriivs dock inte

' 1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tyangsforséljning
: enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréit 1 bostads-
; rilten och som inte antagits till medlem i freningen, eller

: 2. om l4genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsetten ti1l ligenheten
: innehas av en komimun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

© Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

© bostadsitittshavaren find upplita sin [Hgenhet i andra hand, om hyresndmnden lmnar
! tillstand till upplatelsen. Tilistind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for

: upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad auledning att vigra samtycke.

! Tillstindet ska begrinsas till viss tid,

: ¥ fidga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det fir
+ tillstdnd endast att foreningen inte har nédgon befogad anledning att viigra samtycke,
i Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Eitt tillstAnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor,

§25  Inneboende
i Bostadsriittshavaren far inte intymma wtomstaende personer i ligenheten, om det kan
: medfSra men for foreningen eller nfigon annan medlem i foreningen.

| Underhall av lagenheten

§ 26  Alimant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadszittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga virynimen
i goit skick. Med ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.
Bestadsréttshavaren #r skyldig att félja de anvisningar som foreningen ldmnar
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betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i lgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
upplitelsen, Han eller hon #r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
akdtseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten fr vl underhéllen
och hills i gott skick.

Bostadsréttshavarens angvar for ldgenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i ksk, badrum och dvriga utrymmen tillhtrande ligenhe-
ten,

s yiskikten samt underliggande skilt som keéivs for ait anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamissigt sétt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
infarmationsdverforing som endast tjfinar bostadstéttshavarens lagenhet, till de
delar dessa #r synliga i ldgenheten

o sikringsskip, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa ir synliga i Jdgenheten

» radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitishavaren endast
for malning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstéder

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sidkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fénstet, dérrar och inglasningspartier

«  till dosrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handlag, lasanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

.« s 9

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fénsterbigar, dorr- och fonsterkarmar sant inglasningspattier.

Bostadsrsttshavaren svarar dértill f6r all egendom som bostadstiittshavaren eller
tidigare bostadsritishavare tillfort #genheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller vteplats svarar
bostadsrittshavaren far renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsriitishavaren fér golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten #ir uirustad med takterrass ska bostadsrétishavaren dven se till ati
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatuirymmen och ktk giller utbver vad som ovan sagts aft
bostadsriittshavaren svarar for all inredning och virustning sasom bl a:

»  yiskiki samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véiggar samt
klamring ront golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sif och vatteniis
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» tvitt- och diskimaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa

vattenledningen
+  kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler
*  vitvaror

¢ koksflilkt och ventilationsdon (om {flilkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrétishavaren for armaturer och strimbrytare sawt £5r rengdiing av dessa
och byte av filier).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer [Grutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

¢ ledningar {or avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer &in en ldgenhet

+  ledningar f8v aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsverféring samt
venlilationskanaler som inte 4r synliga i ligenheten

«  viinmepanta/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsritishavaren svarar dock for
mélning)

¢ golvbrunn

« ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

o finsterbagar och fnsterkarmar

¢ milning av nisidan av ytter- balkong- och altandéirrar, fonsterbigar, dérr- och
fénsterkarmar samt inglasningspartier

s rdkkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

« staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
1 For reparationer pa grund av brand- oller vattenledningsskada svarar
¢ bostadsrittshavaron endast om skadan vppkommit genom
: 1. egen vérdslsshet eller forsummelse, eller

2. vérdsloshet eller forsammelse av

: a)} nagon som hor till hushélilet eller som bestker detsamma som giist,

b) nédgon annan som r inrymd i ligenheten, eller
¢} nagen som utfor arbete i ldgenheten for bostadsiitishavarens rikning,

: For reparation pd grnd av brandskada som uppkoiminit genom vérdslshet eller
férsummelse av nigon annan &n bostadsréttshavaren sjilv fr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon biustit 1 omsorg och titlsyn,

§3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsritishavaren dr skyldig att utan degjsmal till féreningen anmiila fel och brister
i sfdan ldgenhetsutrustaing som fdreningen svarar for enligt ovan,

832 Foreningen far utfora underhalisatgisrd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir Ata sig att utfora underhallsatptivd som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstdomna och bir endast avse

atgtirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsiitishavarens ligenhet.
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§ 33 Ersiittning for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare f8r 14genhetsutrustning eller personligt 18sre ska erséttningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fre skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
: sdan utstriickning ait annans stikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande

* gskador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens
 skick sA snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadstétishavarens
bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrdde till l1igenhet

Féretriidare for foreningen har riit att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fr att uiféra atbete som foreningen svarar for eller har 14tt ait utféra

: enligt § 34. Niir bostadsréitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
! pditten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa

Iimplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdire
oligenhet n ndvindigt.

: Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderétten som
! fsranleds av nddvindiga tglirder for att utrota olyra i huset eller p4 marken, dven om

. hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

! Om bogtadsriittshavaren inte limmar tilltride till ligenheten nir féreningen har rétt till
. det far Kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handréckning.

' §36  Andring av ldgenhet
. Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfra itgird som

i innefaitar

. 1. ingrepp i en birande konstruktion,

¢ 2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
© 3. annan visentlig férdndring av ligenheten,

Styrelsen far bara vigra ait ge tillstand till en Atgird som avses i forsta stycket om

© Jagenheten ska alltid viftiras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen flja upp underhallsplan for genomiftrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av fSreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder £6r underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som {61 ftrsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhalistonder kan bildas genom Arliga avsitt-
ningar frén bostadsritishavariaa, Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsiltiningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

$39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirtitts 4r, med
de begrinsningar som {8ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren 1ill avflyttning,

1. Drgjsmal med insats sller upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor fréan det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgtira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstéttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, niir det géller en bostadsldgenhet mer fn en vecka efter
forfallodagen och nér det giiller en lokal mer n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

omt bostadsrittshavaren utan behdvligt samitycke eller tillstand uppléter ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende tilfl men for foreningen eller medlem

: om ldgenheten anvints i strid med avsett éndamal eller om bostadsrittshavaren har

inmeboende iill men for fireningen eller annan medlem,

4. Qhyra

om bostadsritishavaren eller den som 8genheten upplatits till i andra hand, genom
virdslgshet ér vallande till att det finns ohiyra i liigenheten eller om bostads-
réittshavaren genom alt inte utan oskéligt dréjsmal underséitta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ligenheien bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om liigenheten pé annat siit vanvardas eller om bostadsriittshavaren &sidosiitter sina
sleyldigheter enligt 23 § vid anviindning av Igenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dstdosétter de skyldigheter som en
bostadseittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltefide $ill ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig viki

ont bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
: gbra enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synuerlig vikt fér férening-

en ait skyldigheten fullgdrs, samt
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8. Brotisligt forfarande m m
: om ligenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken fill en inte ovésentlig del ingar
: brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuclla farbindelser mot ersétining,

§ 40 Hinder for férverkande
Nyttiandertitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till Jast dr av
! ringa betydelse. Intc heller 4 nyttjanderdtten till en bostadsligenhet forverkad pa
¢ grond av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
! bostadstiittshavaren b en kommun eller eit landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller eft fandsting. En skyldighet fr bostadsriittshavaren att
. inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
liggas till grund for forverkande.

§M Mojlighet att vidta rattelse m m
Uppsiigning pa grund av forhallande som avses 139 § punklerna 2, 3 eller 3-7 far ske
endast om bostadstittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse uian drdjsmal.

' 1 fraga om bostadsligenhet fér uppstigning inte ske pa grund av olovlig

. andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriltshavaren efter tillstigelse utan
! drijsmél ansSker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse méste foreningen siga till bostadsritishavaren aft vidta rittelse

. inom tva (2) manader frén den dag fdreningen fick reda pé den olovliga

: andrahandsupplételsen for att bostadstéttshavaren ska fa skiljas frin ligenheten pa

¢ den grunden,

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forriin socialnfmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller 39 § punkt 5 fiven om négon
tillsiigelse om rittelse inte har skeit. Vid sddana stérningar far uppsigning som géller
en bostadslégenhet ske utan foregdende underriitielse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialniémnden, Réttelseanmaning och
underriittelse till socialnimnden krivs dock om stérningarna intrdftat nnder tid da
liigenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

i Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker ritlelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran Eigenheten p& den grunden,
Detta giller dock inte om nyttjanderditten it forverkad pa grond av sadana svskilt
allvarliga sttrningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket,

. Bostadstiitishavaren far inte heller skiljas frin Eigenheten om freningen inte har sagt
. upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) manader fién den dag da
. foreningen fick reda pé férhallande som avses i 39 § punki 4 eller 7.

! En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grond av frhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning
inom tv (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten hat angetts till atal cller om forundersskning har inleits inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)

: ménader har gatt fréin det att domen i brottmélet har vonnit laga kraft eller det rhtisliga
v forfarandet har avshitats pa nagot annat sttt,
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§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pi grund av drjsmal med betalning av
: Arsavgift eller avgifl for andrahandsupplételse, och hai féreningen med anledning av
 detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, Far han eller hon pa grund av
i drojsmalet inte skiljas frén Jigenheten
. 1. om avgiften - niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
; fréin det
: a) att bostadsriitishavaren pa sddant sHit som anges i 7 kap 27 och 28 §§
: bostadsrittslagen har delgetts undewrtittelse om mdjligheten att i tillbaka
ldigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

: b} meddelande om uppstigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmmden 1 den kommun dér ligenheten dr beldgen, eller
i 2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fién det att
. bostadsréittshavaren pa. sddant sait som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetis underrittelse om méjligheten att fa tillbaka Jdgenheten genom att betala
¢ avgiften inom denna tid.

{ Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran

: lgenbeten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet
: och avgiften har betalats s& snart det var mijligt, dock senast niir tvisten om

: avhysning avgdrs i forsta instans.

| Férsta stycket g#ller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiflfillen
inte betala avgiften inom den tid soin anges i 39 § punkt 1 a, har &sidosatl sina
i forpliktelser i s hog grad att han elfer hon skiiligen inte bor fa behalla [igenheten.

: Boslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
i som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

- §43 Skyldighet att avfiytta
© Ségs bostadsrittshavaren vpp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punki
1 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

: S#ps bostadsifiitshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréiffar nfirmast efter tre manader

+ frén uppsigningen, om inte rétten aldgger honom eller henne att fiytta tidigare.

: Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges 139 § punkt 1 a och

e bestimmelserna i 42 § tredje stycket fir tillimpliga,

Vid uppshigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
: bestimmelser 142 §.

_§44 Ratt till erséttning for skada vid uppségning
: Om féreningen sger upp bostadsriitishavaren till avflytining, har foreningen st till
| ersittning for skada,

' §45 Forfarandet vid uppségning
En uppsigning ska vara skuiftlig och delges den som sks for uppsigning,

' §46  Tvangsforsiljning
{ Har bostadsitishavaren blivit skild fifin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
' avses 139 § ovan, ska bostadstitten tvangsfirséljas enligl § kap bostadsriittslagen sa
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: snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenfirer
¢ vars riitt berdrs av forséliningen kommer dverens om nagot annat, Forsiljningen fr

dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit

: atgiirdade.

Tvangsforsiljning genomfots av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
| riittsforeningen,

Styrelse och valberedning

8 47 Allmant

Féreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretréida
fsreningen och ansvara {6r att foreningens organisation, elkonomi och andra
angeliigenheter skéts pa eft tillfredsstillande séit.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt Jésa

fragor i samband med skétseln av féreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frémjas.

Styrelsen ska med héinsyn till bostadsriittshavarnas olika férutsétiningar skapa
Jikvirdiga méjligheter fir alla att nyitja bostadsritten.

§ 48  Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod
Styrelseledamdter och suppleanter villjs f6r en period av hgst tva (2) ar, Styrel-
seledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa {Grenings-

stimma ska mandattiden §5r hilften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal, vara ett &z,

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga

suppleanter.

TFér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid nérmast dirpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
ntsag den ledamot eller suppleant som ska ersiitias,

Antalet styrelseledamaéter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2} och
hdgst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsréttshavares
familjehushall, Vidare ir person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som dr underfinig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
! foriildrabatken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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§ 49 Ordforande, sekreterare m il

Om inie fireningsstimman beshitar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfirande vid
det styrelsesamenantriide som halls § anslutning fill den ordinarie foreningsstimman
eller i anshutning till extra foreningssténma i den man styrelseval har férekommit pé
sidan stimma. Om stéimman viiljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande, Vid samma styrelsesammantriide ska Aven sckreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fali, wtbildningsansvarig samt
miljdansvarig uises.

& 50 Sammantriaden
Ordforanden ska se 1ill att sammantride halls niir 88 behévs,

Styrelseledamot har rétt att beghra att styrelsen ska sanmumankallas. Sidan begéran ska
framstillas skeiftfigen med angivande av vilket rende ledamoten vill ait styrelsen ska

: behandla. Ordféranden dr om sidan framstillan gbry skyldig att sammankalla

styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

t Styrelsen & beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter dr niirvarande vid

¢ sammantriidet, Som styrelsens beshut géiller den mening for vilken mer dn hitlften av
de niirvarande ristat, eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordféranden. 1
v det fall styrelsen inte #r fulltalig nér eit beslut ska faitas giller for bestuisforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

E Styrelsen eller en stillféretridare far inte f6lja sidana féreskvifter av foreningsstim-

. man som stir i strid med bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska foreningar elier
i dessa gladgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantréiden slka protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordf6randen och en yiterligare ledamot soin styrelsen utser,

Tid f6r sanunantriidet, vilka som nirvarvat samt vilka beslnt som fattats ska anges 1

. protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i

protokollet. Protokollen ska fras 1 numinerfsljd och forvaras pa betryggande stitt.

, § 563 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for fiireningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomicitt,

Beslut om bostadsréitistill&gg

Styrelsen eller av styrelsen befullmékiigad fretridare {61 féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfatiar bostadstttshavarens underhalls- och
reparvationsansvar, s k bostadsrittstilligy,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillfdretriddare fir féreningen far inte utan fdreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar eller till-
och/eller ombygpnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godk#nnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmilktigad (Sretriidare for foreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om ait ansluta ltigenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler etler liknande formedlade {jénster.

§ 64  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvé i férening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som féreningen har ynderhallsansvaret fér och i drsredovisningens
forvaltningsberitielse avge redogdrelse for kommande underhillsbeltov och under
aret vidtagna underhallsitgérder av stérre omfatining,

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stiliféretriidare for foreningen far inte foreta en bandling eller
annan Atgird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nigon

+ annan till nackdel] for foreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinaric féreningsstimma (Arsstimnma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller £or tiden fram tilf dess n#ista ordinarie stimma
(arsstiimma) hallits,

Valberedningens uppgift 4r att féresla valbara och lmpliga kandidater till
foriroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Féreningsstamma

§ 68  Nir stimma ska hallas
Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
utgdngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

» Sverlimnat sin berittelse.

Exira stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla féreningsstimma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fven héllas niir det for uppgivet ndamadl

. skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberéttigade
' medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag d sddan begiiran
: kom in till foreningen.

' § 59 Dagerdning

Vid ordinarie stiimma (drsstimma) ska forekomima:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

¢) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostiiiknare

#) Fripa om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliiggande av revisorernas berdttelse
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)} Beslut om fasistillande av resultat- och balanstikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Frigaom ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslnt angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0} Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordfsrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

8) Aw styrelsen till stioman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
tirenden {motioner} som angetts i kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra fireningsstimma ska forutom. drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman vtlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid [Brfall f6r denne, annan
person som styrelsen dértill viser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie fireningsstéimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fére stiimman anslis pa vil synlig plats inom foreningens fasiighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hinvisning €ill § 591
stadgarna eller pd annat sétt anges vilka #renden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstémmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

+ stimmor Far kallelse till den senare stiminan inte utfirdas innan den forsta stimman
» har hallits. I en sfidan kallelse ska det anges vilket beshit den frsta sifimman har
 fattat.

Extra stdmmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller fiven om foreningsstimman
ska behandla

1. enfriga om &ndring av stadgara
2. en friga om likvidation, eller
3. enfriga om att foreningen ska gl upp i en annan juridisk person genom fusion.

8§61 Motioner

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgAng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.
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§ 62 Rostritt, ombud och bitrade
P foreningsstimma har vatje medlom en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en 18st tillsamumans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

Bn medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens sitilifdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Pullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen far
som ombnd féretrida mer 4n en medlem,

Ombud far endast vara:

+ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadstétt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/regisirerad partner

¢ sambo

s foréldrar
s syskon

s barn.

En medlem Tar vid foreningsstiimina med fora higst ett bitrdde.

Bitriide far endast vara:
s annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o [orildrar
« syskon

s  Dbamn.

§63 Beslut cch omréstning

Féreningsstimmans mening fir den som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rds-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader, Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning,

Forsta stycket gillor inte for sAdana beslut som for sin giltighet kriver strskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostheréttigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt keiivs att det har
fattais pa en foreningsstiimma och att foljande bestimmelser har iakitagits:

{ 1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

i Om beslutet innebir &ndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbbrdes

} forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som betdrs av

: #ndringen ha gatt med pA beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt

om minst tv tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gétt med pa beslutet

! och det dessutom har godkints av hyresnéimnden,
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: 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdas férhallanden

Om beslutet innebér en tkning av samiliga insatser utan att forhaliandet mellan de

. inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriitshavarna ha gtt med pé beslutet. Om
: enighet inte uppnds, blir beslutet snda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande
har gait med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna besluiet om detta inte framstir som oiillborligt mot

+ nagon bostadsidttshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsratisléigenhet

: Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsrdtt kommer att
foréndras eller i sin helhet behiva tas i ansprék av féreningen med anledning av en
omt- eller tillbygenad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beshitet. Om
bostadsriitishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, bliv beslutet dndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkéints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av freningens verksamhet

. Om beslutet inmebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
. av de 18stande ha gitt med pa beslutet.

. 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

' Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhor freningen, 1 vilket det finns en
. eller flera Jgenheter som &r npplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det

| gitt som giller for beshut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

. ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna 1 det hus som

: ska Gverlatas ska dock alltid ha gitt med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes forhéllanden

Om beslutet innebir &ndring av ndgot andelstal och medfsr rubbaing av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir bestutet giltigt om minst fre fjardedelar av de
réstande har gitt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pand 1 bostadsriitten ach som #r kiind
: 16 foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

‘ §65  Andring av stadgarna

Majeritetskrav

Eit beslut om éindring av féreningens stadgar fr giltigt om samtliga rostberittigade &r
: ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvA pé varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, efler det higre antal som anges nedan, av de
réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande p den senare stfimman gatt med pa besluist.

Om beslutet innebr att en medlems sitt till foreningens behilina tillgdngar vid dess
: upplosning inskréinks, fordras ait samtliga rostande pd den senare stimman gétt med
\ pa beslutet,

Bit beslut som innebir att en medlems rtt att Sverldta sin bostadsriitt inskréinks #r
« giltigt endast om samtliga bostadsyiittshavare vars vétt berdes av éndringen gitt med
: pd beslutet.
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Godkénnande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som krdvs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

. Bt beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Freningens rikenskapsér omfattar tiden frin och med 1 janwari till och med 31
december. Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan 4rsstimnman till foreningens revisorer
pverldmna en frsredovisning innehllande forvaliningsberitielse, resultat- och
balansrilkning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avséttas till fond fér planerat
undeshall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 67  Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens ritkenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stdmma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bisr vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registreral revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§ 68 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska félja
© de strskilda foreskrifter som beslutats pd f6reningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

: Revisorerna ska for vatje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
: fareningar féreskriven revisionsberittelse till {Breningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och bertittelse dirdver inliimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anm#tkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§69 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens drsredovisning, revisionsberéittelsen samt i forekommande fall styrelsens
! yttrande &ver revisionsberitielsen ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna senast tva
t (2) veckor fore arsstmman,
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Ovrigt

§ 70  Mediemskap i Riksbyggen intresseférening

¥or medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening ki#ivs att bostadsidttsforeningen ir
medlem i intresseftreningen Tér Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadstéttsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsfigare i Riksbyggen
ekonomisk firening,

Beslut som innebiir att féreningen begir sitt utirfide vr intressefreningen blir giltigt
om samtliga ristherittigade dr ense om del. Beshulet 4 dven giltigt, om det har fatfats
P tvé pa varandra f6ljande fSreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pé den
senare stimman gatt med pa beslutet,

§ 7 Meddelanden till medlemmarna

Om inde annat anges i dessa stadgar eller tag ska meddelanden till medlemimarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom. féreningens fastighet eller genom utdelning 1
medlemmarnas brevinkast/breviddor/Tastighetsboxar.

§72  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstifining

T allt som rér fGreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestiminelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma atf std i strid
med tvingande lagstifiniug géller lagens bestdminelser.

Undertecknade intygar att ovanstidende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2017-03 16 samt 2017-05-03.
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Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den ]} }/ S - V’)
Riksbyggen ekonomisk férening
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R Enhgt /lemakt

Sofia Berg Horner
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