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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggen Bostadsréttsforening Farleden
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Onsdagen den 9 juni 2021 ki 19:00
Takterassen pa plan 8

Stdmmans Sppnande.

Faststdllande av rostldngd.

Val av stimmoordftrande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, vicev, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordférandeskapet vdljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pé 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden. Inga inkomna &renden.
Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgéng.
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Styrelsen for RB BRF Farleden fir

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom
de kommer till uttryck i dess stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-11-13. Ekonomisk plan finns registrerad och nuvarande stadgar registrerades
2017-09-14.

Foreningen har sitt sdte i Vésterds kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet har som en konsekvens av omklassificeringen fordndrats frén
324% till 22%. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta drs amortering) har
forindrats under éret fran 324% till 369%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 422 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kummeln 3 i Visterds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 19 lédgenheter
uppford. Byggnaden #r uppford 2014. Fastighetens adress ér Lilliuddsallén 9 i Visteras.

Fastigheten ir fullvirdeforsakrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 2
3 rum och kok 11
4 rum och kok 6 w
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 13 P-platserna dr utrustade med elstolpe.
Antal p-platser 1 Handikapplats

Total tomtarea 1459 m?

Bostéder bostadsritt 1 868 m?

Total bostadsarea 1 868 m?

Arets taxeringsvirde 38200 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 38 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Visterés har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m* (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Féreningens underhallsplan som senast uppdaterades i september 2020, visar for de nédrmaste 10 ren att
underhallskostnaden uppgar totalt till 1 959 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 196 tkr (105 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 199 tkr (107 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden. W,/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Lydén Sekreterare 2022

Anders Johannesson Ordférande 2022

Thomas Hellberg Vice ordforande 2021

Kirsi Stréom Ledamot Riksbyggen Viljs av Riksbyggen.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Edén Suppleant 2021

Carin Nordin Suppleant 2021

Carina Fahlstrom Suppleant 2021

Jan Ekberg Suppleant 2021

Jill Sohlberg Suppleant Riksbyggen  Viljs av Riksbyggen.

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Aldborg, 2021

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-07-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 643 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret tre 6verlatelser av bostadsritter skett. W/
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Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1358 1352 1363 1356 1344
Resultat efter finansiella poster -178 -135 -231 -348 -444
Arets resultat -178 -135 231 -348 -444
Resultat exklusive avskrivningar 421 465 369 252 156
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till underhallsfond 222 321 249 132 36
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 107 71 64 64 64
Balansomslutning 84 184 84 472 84 726 85 188 85 632
Soliditet % 77 77 76 76 76
Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar. 22

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksambhetsar. 369 324 250 172 169
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 643 643 643 643 636
Driftkostnader, kr/m? 261 236 240 229 243
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 261 236 240 229 243
Rénta, kr/m? 119 114 165 242 292
Lén, kr/m? 10 406 10 485 10 564 10 642 10 689
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2016 2017

«»- Driftkostnader, kr/m2

= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2018
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-® Ranta, kr/m2

2020

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen. jy/
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Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

66 300 000

0

634 000

0

199 000

0

-2 140 244
0

-134 848
-199 000

0

-134 848

134 848

-178 420

Vid arets slut

66 300 000

0

833 000

-2 474 092

-178 420

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. |y /
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1358 678 1351724
Ovriga rorelseintiikter Not 3 17 375 27 472
Summa rorelseintiikter 1376 053 1379 196
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -486 961 -440 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 251 -235730
Personalkostnader Not 6 -31262 -26 677
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgédngar Not 7 -600 000 -600 000
Summa rorelsekostnader -1333 475 -1303 400
Rorelseresultat 42 578 75 796
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 912
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 607 695
Rintekostnader och liknande resultatposter -221 606 -212 251
Summa finansiella poster -220 999 -210 644
Resultat efter finansiella poster -178 420 -134 848
Arets resultat -178 420 -134 848 w/

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Farleden Org.nr: 769617-7273



Riksbyggen
Fuam ,{0'\ helda Lite?

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8 82 650 000 83 250 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 82 650 000 83 250 000

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 9500 9 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 9 500 9500
Summa anliggningstillgingar 82 659 500 83259 500
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 191 0
Ovriga fordringar 0 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 72 493 25 463
Summa kortfristiga fordringar 72 684 25 517
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1451 851 1 186 594
Summa kassa och bank 1 451 851 1186 594
Summa omséttningstillgdngar 1524 536 1212111
Summa tillgingar 84 184 036 84 471 611w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 300 000 66 300 000

Fond for yttre underhall 833 000 634 000

Summa bundet eget kapital 67 133 000 66 934 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 474 092 -2 140 244

Arets resultat -178 420 -134 848

Summa fritt eget kapital -2 652 512 -2 275 092

Summa eget kapital 64 480 488 64 658 908
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 833 660 19 438 830

Summa langfristiga skulder 12 833 660 19 438 830

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 605170 147 364

Leverantorsskulder 71274 26123

Ovriga skulder 26 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 193 418 200 386

Summa kortfristiga skulder 6 869 887 373 873

Summa eget kapital och skulder 84 184 036 84 471 611w/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster S ~I5Ha4a
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 600 000 600 000

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 421 580 465 152
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Lager/bréinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -47 167 45 443

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38 209 27983

Kassaflode frin den lopande verksamheten 412 622 538 578
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -147 364 -147 364

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -147 364 -147 364 w/
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Arets kassaflode
Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
For erhdllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR

1" I ARSREDOVISNING RB BRF Farleden Org.nr: 769617-7273
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade i jimforelse med foregaende &r forutom den delen av foreningens lngfristiga
skuld som ir foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar. |/
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1200 768 1200 768
Hyror, p-platser 92 400 92 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -195 0
Vattenavgifter 18 153 15 733
Elavgifter 47 552 42 823
Summa nettoomsittning 1358 678 1351724
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 15 600 24 000
Ovriga ersittningar 1 656 2513
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintiikter 120 780
Summa ovriga rorelseintakter 17 375 27 472
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -38 424 -14 640
Forsakringspremier -21 157 -20 804
Kabel- och digital-TV -71 426 -76 530
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2200
Serviceavtal -6 817 0
Obligatoriska besiktningar -38 553 -8 253
Bevakningskostnader 0 -2 025
Sno- och halkbekdmpning -16 887 -24 637
Forbrukningsinventarier -694 -2 391
Vatten -30214 -28 598
Fastighetsel -107 538 -102 743
Uppvérmning -102 319 -109 034
Sophantering och atervinning -45 167 -44 305
Forvaltningsarvode drift -7 765 -9234
Summa driftskostnader -486 961 -440 993 W/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -175 000 -201 399
IT-kostnader -18 724 -10272
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -9 500
Ovriga forvaltningskostnader -1794 -4 898
Kreditupplysningar -1223 -180
Pantforskrivnings- och verlételseavgifter -2129 2513
Kontorsmateriel -1 500 -1 500
Telefon och porto -1331 -1918
Medlems- och foreningsavgifter -1520 -1 520
Bankkostnader -2 030 -2 030
Summa ovriga externa kostnader -215 251 -235 730
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -24 100 -23 250
Sociala kostnader -7 162 -3 427
Summa personalkostnader -31 262 -26 677 W/
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -600 000 -600 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -600 000 -600 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 000 000 72 000 000
Mark 14 300 000 14 300 000
86 300 000 86 300 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 300 000 86 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 050 000 -2 450 000
-3050 000 -2 450 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -600 000 -600 000
-600 000 -600 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 650 000 -3 050 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 82 650 000 83 250 000
Varav
Byggnader 68 350 000 68 950 000
Mark 14 300 000 14 300 000
Taxeringsvarden
Bostéder 38 200 000 38 200 000
Totalt taxeringsvéarde 38 200 000 38 200 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 11 200 000 11 200 000 W/
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 9500 9500
Summa andra langfristiga fordringar 9 500 9 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 24 685 21 157
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 750 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4058 4306
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 493 25 463
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 203 046 202 438
Transaktionskonto 1248 806 984 156
Summa kassa och bank 1451 851 1186 594
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 19 438 830 19 586 194
Nista 4rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -147 364
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -6 457 806 -147 364
Langfristig skuld vid arets slut 12 833 660 19 438 830
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 2020-11-18 6279 269,00 -6 209 269,00 70 000,00 0,00
NORDEA 1,05% 2020-12-03 6 841 755,00 -6 771 755,00 70 000,00 0,00
NORDEA 1,05% 2021-11-17 6 465 170,00 0,00 7 364,00 6 457 806,00
NORDEA 0,99% 2027-11-17 0,00 6771 755,00 0,00 6771 755,00
NORDEA 1,23% 2030-11-20 0,00 6209 269,00 0,00 6209 269,00
Summa 19 586 194,00 0,00 147 364,00 19 438 830,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista verksambhetsar ska foreningen villkorséndra ett 1dn (6 457 806 kr) som dérfor klassificeras som kortfiistig
skuld. Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 147 364 kr pa langfristiga ldn varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld 12 981 024 kr forfaller till betalning senare @n 5 ér efter balansdagen.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7100 5348
Upplupna réntekostnader 19 024 17 706
Upplupna elkostnader 12 421 10 817
Upplupna vattenavgifter 2 844 2312
Upplupna virmekostnader 11 700 11 687
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9750
Upplupna styrelsearvoden 23 650 23 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1425 0
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 105 254 119516
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 193 418 200 386
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter riakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat, WA/

17 l ARSREDOVISNING RB BRF Farleden Org.nr: 769617-7273



Riksbyggen
Rxnn,‘m}u/.lu."

Styrelsens underskrifter

VASTERAS 2001 ~05 7

Ort och datum

Anters Johannesson Thomas Helferg (
%% 44&&14 K i S‘fhw\
Anita Lydén Kirsi Strom

Min revisionsberittelse har limnats 2021-05- 2 é-

elén Maijgren

Jf?e&n@ﬂ/lﬁm
=

BoRevision AB

18 l ARSREDOVISNING RB BRF Farleden Org.nr: 769617-7273



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Farleden, org.nr. 769617-7273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Farleden for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat. Y/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Farleden for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens e - T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning forlldpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t(ﬂlamphga d'elar av lagen om ekonomiska fireningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarma.
]

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tikommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgédngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si &r det en forutbetald kostnad, Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebiér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandias av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #&r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| RB BRF Farfeden Org.nr: 769617-7273



med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intréffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining p4 grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F F a rl e d e n for RB BRF Farleden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r &
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for helba Livtl
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