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HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org.nr 769602-1497

Kallelse till Foreningsstamma i
HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm

Medlemmarna i HSB’s Bostadsrattsforening Ekudden nr 688 i Stockholm kallas harmed till ordinarie

arsstamma.
Datum

Tid

Plats

Dagordning

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11
§12
§13
§14

2020-06-10

18.00-19:00

Konferenslokal hos Storholmen Forvaltning AB, Pastellvdagen 6
Narmsta t-bana / tvarbanestation Globen

alt.

Postréstning / Ombud

Stammans 6ppnande*

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare*

Faststéllande av rostlangd*

Fraga om narvaroratt vid féreningsstimma

Godkannande av dagordning*

Val av tva justeringsman tillika rostréknare

Bifall om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning*

Foredragning av styrelsens arsredovisning™*

Foredragning om revisorernas berattelse*

Beslut med faststallande av balans- och resultatrakning

Beslut med anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Fraga om arvoden for styrelseledamaotern och revisorer fér mandatperioden till ndsta

ordinarie stdmma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter
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§ 15 Beslut om antal ledamoter och suppleanteri styrelse

§16 Val av styrelseledamoter och suppleanter, Bilaga 1

§17 Val av intern och extern revisor

§18 Beslut om antal ledaméter i valberedning

§19 Forslag och val av valberedning

§20 Erfoderligt val av fullmaktige och 6vriga representanter i HSB
§21 Styrelsens till féreningsstdmman hanskjutna fragor

Bilaga 2 Bergvarme
Bilaga 3 Balkonginglasning
§22 Stammans avslutande

Punkter markerade med * ar inte foremal for omrostning.

Styrelsen vialkomnar alla medlemmar att postrdsta och inte narvara fysiskt.

Varmt vialkomna att delta & badsta grannhalsningar,

Styrelsen
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Innehallsforteckning

Styrelsen har ordet 6
Forvaltningsberattelse 7
Resultatrakning 16
Balansrakning 17
Kassaflodesanalys 19
Noter 20
Revisionsberéttelse 29
Hallbarhetsredovisning 33
Ombud och fullmakt 41

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den vid férsdljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Ekudden nr 688 i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Styrelsen har ordet

Ett stabilt och spannande ar!

F Oreningen utvecklas pa ett mycket bra sdtt. En stabil styrelse dr en férutsdttning for att strategiskt och ldng-
siktigt utveckla en bostadsrdttsférening.

Vi har en styrelse ddr flertalet varit med under flera Gr och ddr nya ledaméter bidragit med mycket kompetens
kring fastigheter och férvaltning.

Under dret har inga storre underhdllsprojekt varit inplanerade sdsom gdllde fér 2018 dé vi genomférdes en stérre
uppfrdschning av delar av fasaderna. Under 2019 fick vara entréer en 6versyn; hissarna fick ny ledbelysning,
forbdttrad 6ppning samtidigt som vissa hisspartier mdlades om. Inne i parkeringsgaraget fick parkeringsplats-
ernas markeringar ny firg.

| fyra av fem uthyrningslokaler har vi nu monterat air conditioning ( AC ). En lokalhyresgdst avstod. Kostnaden
fér investeringen slds ut pd lokalhyran.

Styrelsen dr évertygad om att ett Idngsiktigt och héllbart boende édr och kommer att bli allt viktigare fér samhdllet
och samtidigt fér vardeutvecklingen av vdr fastighet.

Fér att fa mer kraft i detta arbete bildades under dret en “Hdllbarhetsgrupp” med delar av styrelsen i samverkan
med ndgra medlemmar utanfér styrelsen. Denna grupp har arbetat mdlinriktat med att forbereda och utreda
frdgor kring langsiktig energiférsérjning till var fastighet. Det gdller bland annat bergvdrmeanldggning, solceller
pa yttertaken och effektivare styrsystem for vdrmeférsériningen. Arbetet med dessa delprojekt kommer utredas
vidare under 2020 tillsammans med flera Bostadsrdttsféreningar i Sjéstaden. Om utredningar visare pa den lang-
siktiga I6nsamhet vi hoppas pd kommer styrelsen att behandla detta under 2020 fér att méjliggéra installation
under 2021.

Arsredovisningen dr ett viktigt verktyg for att visa hur vdr férening mdr och hur styrelsen ser pé kommande
utveckling. Vi deltar i ett projekt tillsammans med ElectriCITY och HSB fér att ta fram en illustrativ modell fér vad
som bér ingd i en hdllbar férenings drsredovisning. Var férening dr “testobjekt” i detta arbete. Du hdller i din
hand den férsta versionen av detta utvecklingsarbete — ” Arsredovisning med Héllbarhetsredovisning”.

Ihop med att vi arbetar vidare med olika héllbarhetsprojekt inom féreningen har vi dven utvecklat och fértydligat

innehdllet i Arsredovisningen.

Vi hoppas att du uppskattar initiativet!

6 (44)



HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org.nr 769602-1497

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dandamal och verksamhet
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En
malsattning med verksamheten ar att utveckla foreningen till att ligga i framkant for hallbarhetsarbete
samtidigt som medlemmarnas investeringar ges en konkurrenskraftig utveckling.

Foreningens stadgar
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och géallande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-07-24.

Hallbar utveckling

Fran och med denna Arsredovisning kommer styrelsen i Férvaltningsberattelsen ge en samlad bild av
Foreningens insatser for hallbar utveckling. | huvudsak redovisas omradet Energi och Miljé men dven
Ekonomisk och Social hallbarhet.

Detta innebdr att den traditionella ekonomiska och finansiella redovisningen nu kompletteras med en
redovisning av genomférda och planerade insatser dels for energi, miljo och klimat dels insatser for social
hallbarhet.

Finansiell och ekonomisk hallbarhet

Foreningens insatser for finansiell och ekonomisk hallbarhet handlar dels om underhallet av fastigheterna/
byggnaderna, dels om det finansiella resultatet av driften av verksamheten. Foreningen har |6pande genom-
fort ett antal atgarder for att underhalla byggnaderna. Dessa finns beskrivna i Hallbarhetsredovisningen i slutet
av denna Arsredovisning.

Foreningens rorelseintakter uppgick till 8.418.446 kronor och rérelsekostnaderna till 8.670.969 kronor, darav
323.428 i underhallskostnader.

Resultatet fore avskrivningar uppgick till 2.873.007 kronor. | resultatet ingar avskrivningar med 3.125.530
kronor.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar enligt gallande regler uppgick till 3.125.530 kronor.

Resultat efter avskrivningar uppgick till - 252.523 kronor.
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Arets resultat ar battre an foregaende ar. -859 tkr jamfort med -3 286 tkr. Aven kassaflédet var battre. 20 tkr
2018 jamfort med -2 650 tkr 2019.

Att bagge dessa ar battre beror pa att féreningen under 2018 genomférde en stérre uppfraschning av fasader
enligt underhallsplanen men dven en del reparationer av skador som uppstatt sedan husen byggdes 2002. Det
gav ett kassafléde pa endast 20 tkr. Under 2019 uppgick det till -2 650 tkr.

For att jamfora kassaflodet med 2018 maste vi ta i berdkning att kassaflodet belastas av en amortering vi
gjorde pa 3 875 tkr samt de extra ordindra investeringar vi gjort i luftkonditionering ( AC ) i hyreslokaler samt
uppgradering av hissarna. Totalt var dessa investeringar 700 tkr.

Ett med 2018 jamforbart kassafléde utan amorteringar och extraordinara investeringar ar 1 925 tkr.

Drift och underhallskostnaderna har minskat med 2 883 tkr vilket till storsta del forklaras av kostnaderna 2018
for det omfattande fasadprojektet pa 1 788 tkr och en vattenskada pa ungefar 700 tkr. Vattenskadan tacktes
till storsta del av forsdkringsersattning under 6vriga intdkter pa 609 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full tackning for foreningens utgifter och beréknas ge ett
positivt kassaflode pa samma niva som under 2019. De stérre investeringar som ar planerade i hallbara
energilosningar kommer att utredas, och férberedas under 2020 men kostnaden kommer att redovisas under
2021. Viraknar med att sdnkningen av energiférbrukningen kommer att finansiera investeringen under
aterbetalningstiden.

Nyckeltal for finansiell och ekonomisk hallbarhet

Nyckeltal ar ett viktigt instrument for att kunna jamfora olika Bostadsrattsféreningar. De ger styrelsen svar pa
vilka forbattringar som ar viktigast att studera och senare genomfora.

Foreningen deltar tillsammans med ElectriCITY och HSB i ett projekt for att ta fram en mall fér hur en
bostadsratt skall redovisa hallbarhet. Var forening blir “testobjekt” for denna redovisning. Inom ramen for
detta arbete har vi tagit fram de av HSB rekommenderade nyckeltalen for att redovisa var bostadsratts-
forenings ekonomiska status.

Nyckeltalen baseras pa Féreningens olika areasammanstallningar som: bostadsarea, uthyrningslokaler, 6vrig
lokalarea, parkeringsgarage.

De punkter som analyseras i nyckeltalsberdakningarna ar:
- Sparande

- Investeringsbehov

- Skuldsattning

- Energikostnader

- Rantekanslighet

Sammanfattat ligger var forening inom intervallet 3-4 av 5. Mer detaljerat material finns under ”
Hallbarhetsredovisning” i slutet av denna arsredovisning.
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Arsavgift

Arsavgifterna var 6 460 tkr. Detta motsvarar 694 kr/kvm/BOA — bostadsarea. ( Har varit samma de senaste 6

aren).

Hyresintdkterna var 1 586 tkr. Om vi jamfor med intakten fran arsavgifterna sa var intakten for hyrorna 170
kr/kvm/BOA - bostadsarea. Relaterar vi istéllet hyresintakten till lokalytorna sa far vi 829/kvm/LOA — lokalarea.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastigheter, Noret 1 och Vattenbrynet 1 bebyggdes 2002 och ar beldgna i Stockholms kommun.
Fastigheternas adress ar: Lugnets Allé 50 - 56, Sickla Kanalgata 40 - 42 och Sickla Kanalgata 65 - 67.

Tomtratt

Foreningen ager tomten.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus innehdllande 97 ldgenheter och 5 lokaler med hyresratt. Dessutom finns
38 bilplatser och 7 MC-platser i ett videoGvervakat parkeringsgarage under innergarden samt 9 parkerings-
platser pa Sickla Kanalgata. 6 parkeringsplatser i garaget ar utrustade med elanslutning.

Féreningen har féljande ytuppgifter:

Total bostadsarea ( BOA ): 9 314 kvm

- Lokalarea fér uthyrbara verksamhetslokaler ( LOA ): 361 kvm

- Total lokalarea ( LOA ): 1 914 kvm varav 1 082 kvm dir parkeringsgaraget

- Total area (BTA ) = 15 112 kvm inklusive parkeringsgaraget.

Lagenhetsfordelning — antal lagenheter och antal rum och koék

28 st
43 st
20 st
5st
1st

2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok
6 rum och kok

Lokaler med olika verksamhet

Verksamhet
Blomsteraffar
Sushi

Frisor

Kontor

Café

Yta kvm
70
58
75
76
82

Loptid t.o.m.
2022-08-31
2021-10-31
2022-09-01
2022-01-31
2022-04-30
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. 1

Fasadbilder pd féreningens lokalhyresgdster

Forsakring

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Protector. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar inte i fastighetsforsakringen utan betalas av enskild Medlem via den egna
Hemforsakringen.

Fastighetsavgift

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géallande taxeringsvarde
pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intdakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Medlemskap
Foreningen ar medlem i

- Samfillighetsféreningen Sickla Udde. Féreningens andel ar 10,48%. Samfallighetsforeningen férvaltar
sopsugen.

- Sjostadsféreningen som ar en ideell forening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i Sjostaden.
Foreningen bestar av 53 bostadsrattsforeningar och tva SKB-kvarter. Nagra fragor som drivs ar bland annat
forbattrad trafiksdkerhet, aretruntskidakning i Hammarby backen, kommunalisering av sopsugssystemet
och valborgsmaéssofirande samt Sjostadsdagen.

- Hammarby Sj6éstads ekonomiska férening vars malsattning ar att sainka medlemmars kostnader genom att
upphandla férmanliga gruppavtal t.ex. inom bredband, el-portfolj, forsdkringar och hisservice.

- ElectriCITY som &r en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad som exempel pa stadsdel
med framtidens energi, klimat och miljé och som forskningsfalt samt exportplattform for hallbar stads-
utveckling. Ett 6verordnat mal ar att driva pa utvecklingen for att géra Hammarby klimatneutralt till 2030.
Nas detta mal kommer Hammarby Sjostad att vara en ledande stadsdel for hallbar utveckling saval i
Sverige som internationellt.
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Foéreningen har ingatt foljande huvudavtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB, HSB teknisk férvaltning ( vvs )
Markskotsel HSB Mark

Utover ovanstaende huvudavtal har Féreningen ett 20 - tal 6vriga samarbetsavtal.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Hallbarhetsgrupp

Styrelsen har identifierat ett flertal atgarder som kraver storre insatser och dven annan kompetens dn vad som
finns i nuvarande styrelse.

Styrelsen har under 2019 bildat en hallbarhetsgrupp bestaende av medlemmar inom féreningen som har
kompetens och vilja att avlasta det 6vriga styrelsearbetet.

Hallbarhetsgruppens uppgift ar att féresla och driva pa féreningens atgarder for att bidra till ett mer hallbart
samhalle samt att sakerstalla starkast mojliga utveckling av fastigheternas langsiktiga varde samtidigt som vi
genom olika investeringar reducerar vara fastigheters totala energibehov.

Hallbarhetsgruppen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden, flertal separata arbetsmoten liksom
moten med externa foretag och foreningar samt deltaganden vid olika informationsméten.

Hallbarhetsgruppens redovisar utredningar och beslutsunderlag for styrelsen. Beslut om eventuella hallbar-
hetsatgarder tas av foéreningens styrelse. Storre inriktningsbeslut fattas av Foreningensstamman.

Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktning av vara fastigheter har utforts under aret (intervall minst varje ar enligt féreningens
stadgar). For fastigheterna finns en 50-arig underhallsplan upprattad som I6pande uppdateras. Vi ser
fortfarande ett behov av en avsattning pa 1000 tkr/ar f6r att ticka de kostnader som finns i underhallsplanen
de kommande 20 aren. Se avsnittet om nyckeltal for investeringar for en nagot djupare analys av denna
kostnad.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler fornyats under 2019. Resultatet visar att vara fastigheter
har energiklass E. De i energideklarationen foreslagna atgarderna har genomforts eller kommer att
genomforas. Se Hallbarhetsredovisningen for planerade projekt.

Foreningen har en helt besiktigad fastighet med godkdnd OVK ( obligatorisk ventilationskontroll ). Denna
avslutades 2018. Fornyad OVK kommer att avslutas under 2020.

Radonbesiktning avslutades 2019 med godkéant resultat for samtliga matningar.

Arets reparationer och underhll
FoOr att bevara féreningens byggnader och mark i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador
samt planerat underhall av uppskattade normala forslitningar. Féreningen har under aret utfort reparationer
for 463 tkr och planerat underhall for 323 tkr.
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Underhallsplan - planering pa kort och lang sikt

Underhallsplanen innehaller for husets samtliga delar en uppskattning av nar de behover repareras eller
bytas ut. Underhallsplanen anvands for att kunna planera kommande underhall tids- och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvands dven for att berakna storleken pa det belopp som arligen skall reserveras till
underhallsfonden. Underhallsplanen kan nas via foreningens hemsida.

Foreningens kostnader enligt underhallsplanen de kommande 5 aren &r i storleksordningen 4 mkr. Var
avsattning pa 5 mkr under dessa ar innebar att underhallsfonden fylls pa infor de darefter kommande aren.
Storre poster (anges som ar/kostnad) under denna period &r hisslinor ~2020/0.4 mkr,
varme/ventilationsutrustning 2023/0.5 mkr, varme i hangrannor ~2023/0.7 mkr och flaktutrustning ~2024 0.8
mkr. Den exakta tidpunkten for arbetena bestams av det behov som finns, det kan bli tidigare eller senare.
Storre projekt under 2020 ar byte av termostater i element och OVK besiktning.

Aterstaende storre poster for perioden 2025 - 2039 &r takplatar ~2028/1 mkr, fasadarbeten ~2033/11 mkr,
ventiler for samtliga radiatorer ~2033/0.5 m kr. Stora poster under 2040-talet &r byte av fonster och
hissunderhall. Under 2050-talet kommer storre poster avseende stambyte, varmeledningar och takplatar. Allt
ovan och mycket mer detaljer finns medtaget i fastigheternas underhalisplan.

Hallbar utveckling — energi/miljé och ekonomi

Foreningen har ambitionen att sénka behovet av kdpt energi till varme och el samt 6ka andelen fornybar
energi.

Inom hallbarhetsgruppen diskuteras, analyseras och férbereds for upphandlingar och atgéarder som skall sanka
Foreningens langsiktiga energiférbrukning liksom kostnader for uppvarmning.

Dessa investeringar har aterbetalningstid som varierar beroende pa omfattning och atgard.

Ett nytt digitalt styr & dvervakningssystem for undercentral ( UC) och flaktar kan aterbetalas pa ungefar 3 ar.
Bergvarme ( borrning av “geobrunnar” ) eller solceller pa yttertaken har en aterbetalningstid pa drygt 10 ar. Sa
snart investeringarna ar gjorda medfor detta en lagre energikonsumtion och vi kan dra nytta av de férmaner
som exempelvis banker borjat ge till saval de som bor i energieffektiva bostadsrattsféreningar ( “gréna lan” )
som till féreningen sjalv.

Under 2020 skrivs ett av vara fyra lan om med den fortsatt mycket laga rantan. Var rantekostnad blir da
ytterligare nagot lagre an var nuvarande 0,82 % medelranta per 31 december 2019 fér samtliga lan.

Hallbar utveckling — insatser for social hallbarhet
Foreningen verkar for att starka det sociala umgénget bland medlemmarna i kvarteret. Se var
Hallbarhetsredovisning.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Storre underhallsarbete under 2019 var uppgradering av belysning och dérréppning for hissarna och en del
ommalning av gemensamma ytor. | tvd av vara hyreslokaler installerades AC anliaggning. Aven andra delar med
mindre kostnad men med stor synlighet fér husets utseende genomférdes under aret.

Arsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-25. Vid stdmman deltog 28 rostberattigade medlemmar.
Efter senaste arsstdmman och dérpa konstituerande mote har styrelsen haft féljande sammansattning:
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av

Rolf Leidhammar Ordférande Stamman / Styrelsen
Johanna Lindahl Sekreterare Stamman / Styrelsen
UIf Gunnarsson Ekonomiansvarig Stamman / Styrelsen
Jan Hansson Vice ordférande Stamman / Styrelsen
Bo Sjodin Vice ordférande Stamman / Styrelsen
Rickard Dellenholt Ledamot Stamman

Hakan Lindahl Ledamot Stamman

Susanna Persson Ledamot Stamman

Lisa Ek Ledamot, HSB:s repr. HSB
Styrelsesuppleant Uppdrag Utsedd av

Leif Blomkvist Hallbarhetsgruppen Stamman / Styrelsen

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna: Jan Hansson, Johanna Lindahl, Susanna Persson,
Bo Sjodin, Hakan Lindahl.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rolf Leidhammar, Johanna Lindahl och Ulf Gunnarsson, tva i forening.

Revisorer och ovriga funktionarer Uppdrag Utsedd av

Niclas Warenfeldt, Revisor Stamman
Borevision AB

Anders Gezelius Foreningsvald revisor Stamman

Valberedning Uppdrag Utsedd av

Eva Lindquist Sammankallande Stamman

Suzanna Nilsson Ledamot Stamman

Representanter i HSB:s fullmaktige

Styrelsen har valt att inte skicka nagot ombud till HSB:s fullméktige.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 13 (10) stycken 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 stycken
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse. Féreningen tillater uthyrning via AirBnB under maximalt 5 veckor utan styrelsens
tillatelse.

Foreningen hade vid arets slut 160 (158) medlemmar.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2019 =1 163 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465 kronor) vid varje

pantsattning.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 8 298
Resultat efter finansiella poster -859
Soliditet (%) 73,3
Kassalikviditet (%) 429,5
Reservering yttre underhallsfond 1000
Saldo yttre underhallsfond 5834
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 694
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7 209

2018

8212
-3263

73,2
512,3
1000
4834

694
7 603

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
underhallsfond:
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid

arets utgang

Medlems- Upplatelse
insatser avgift

172381011 41275000

172381011 41275000

Fond yttre
underhall

4833611

1 000 000

5833611

2017

8202
-2342

73,2
472,6
1000
3834

694
7 615

Balanserat

resultat

-9142 008

-1 000 000

-3 286 091

-13 428 099

2016 2015
8173 8153
-2717 -2 600
73,1 73,0
475,8 649,0
800 648
4560 4717
694 698
7 665 8389
Arets Totalt
resultat

-3286 091 206 061 523

0
3 286 091 0
-859 186 -859 186

-859 186 205 202 337
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat -13 428 099
Arets resultat -859 186
-14 287 285

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till underhallsfond 1 000 000
I ny rakning 6verfores -15 287 285
-14 287 285

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

TSI

15 (44)



HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org.nr 769602-1497

Resultatrakning
|
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
not
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 8 297 766 8212271
Ovriga rorelseintikter 3 120 680 701 696
Summa rorelseintakter 8 418 446 8913 967
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4,5 -4 718 839 -7 601 185
Ovriga externa kostnader 6 -589 030 -518 040
Personalkostnader 7 -237 570 -235 504
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3125530 -3125530
Summa rorelsekostnader -8 670 969 -11 480 259
Rorelseresultat -252 523 -2 566 292
Finansiella poster
Ranteintakter 3501 116 204
Rantekostnader -610 164 -812 955
Summa finansiella poster -606 663 -696 751
Resultat efter finansiella poster -859 186 -3263 043
Resultat fore skatt -859 186 -3263 043
Skatter
Ovriga skatter 0 -23 048
ARETS RESULTAT -859 186 -3 286 091
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
Materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not

00

10

11

2019-01-01
-2019-12-31

273 195 289
46 321

723922
273 965 532

500
500

273 966 032

1500
40 626
126 699
168 825

5722728
5722728

5891 553

279 857 585

2018-01-01
-2018-12-31

276 274 499
92 641

0
276 367 140

500
500

276 367 640

0
17571
114 424
131995

8373443
8373443

8505438

284 873 078
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-01-01
-2019-12-31

not

213 656 011
5833611
219 489 622

-13 428 099
-859 186
-14 287 285

205 202 337

12,13 73 132 000
151 366
73 283 366

0

411 456

13901

19 766

14 926 759
1371 882

279 857 585

2018-01-01
-2018-12-31

213 656 011
4833611
218 489 622

-9 142 008
-3 286 091
-12 428 099

206 061 523

77 007 000
144 295
77 151 295

125 000
600 373
44 056
4821
886 010
1660 260

284 873 078
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordran/skuld skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
F6érandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2019-01-01
-2019-12-31

-859 186
3125530
-53 210

2213134

-1 500

-12 275

-188 917

-69 305
1941 137

-723 922
0
-723 922

-3 867 929
-3 867 929

-2 650 714

8373443

5722729

2018-01-01
-2018-12-31

-3263 043
3125530
22 455

-115 058

0

89908

274 829

-456 550
-206 871

0
1368 828
1368 828

250 000

250 000

1411957

6 961 486

8373443
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprincipen ar oférandrad jamfért med foregaende ar.

Av foreningens |an forfaller 55 073 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet. Féreningen véljer darfor att
redovisa lanet som langfristig skuld.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyror lokal

Hyror p-plats och garage
Hyror 6vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostader
Kabel-TV och bredband
Hyresbortfall

Elférbrukning garage
Sophamtning

Ovriga debiterade kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag
Forsakringsersattningar
Overlatelse- och pantsattningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intékter och ersittningar

2019

778 334
807 835
39 288
21235

6 463 272
145 500
-18 000
3514

6 000

50 788
8297 766

2019

0

73 935
18116
8148
20481
120 680

2018

775530
801 650
0

28 416

6 463 273
145 500
-11748

0

3750
5900
8212271

2018

70 835
608 957
15623
3223
3058
701 696
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel

Stadning

Energideklaration

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK
Besiktning och serviceavtal

Yttre skotsel och snoréjning
Bevakning och jour

Ovrig tillsyn och skoétsel *
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsakring

Sjalvrisk

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Justering skatt féregaende ar

*Beloppet om 166 695 kronor ar 2018 avser kostnaden fér
teknisk férvaltning. Denna post redovisas under rubriken

” Arvode teknisk férvaltning” ar 2019.

Not 5 Underhalls- och reparationskostnader

Lopande reparationskostnader
Underhall fasad och tak
Ovriga underhall

2019

191 342
157 384
393 784
26 250

0

156 790
308 606
3519

9 975
270 335
1197 415
182 393
295 166
276 678
101 441
0

126 659
257 159
-23 048
3931848

2019

463 564
177 725
145 703
786 992

2018

0
193472
375549

0
138 125
136 066
258 186

0
166 695
234 248

1226 606
198 752
247 430
256 893

69 806
229 567
18 188
254 879

0

4004 462

2018

1301 882
1788979

536 147
3 627 008
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Administration

Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode forvaltning bestallningar *
Projektarvoden

Ovriga konsultarvode
Forbrukningsinventarier och material
Forsakringspremier
Bankkostnader
Foreningskostnader
Foreningsavgifter

Diverse ovriga kostnader

* Avser bestdllning for arbeten med upprdttande av

Underhdllsplan, GDPR analys, balkongbesiktning, hyres-
férhandling samt upphandling av termostatbyte.

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Féreningen har ej haft nagra anstdllda och nGgra Iéner har ej utbetalats.

2019

33 529
20313
143 222
258 268
16 920
53 500
0

4166
3662

4 876
24 035
26 539
589 030

2019

183 425
54 145
237 570

2018

72624
20000
163 033
4 828

0

189 550
25089
0
-2180
0
18670
26427
518 041

2018
179 200

56 304
235504
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2019

298 538 011
298 538 011

-22 263 512

-3 079 210

-25 342 722

273 195 289

175 712 000

187 603 000
363 315 000

2019

803 914
803 914

-711 273
-46 320
-757 593

46 321

2019

723922
723 922

723 922

2018

298 538 011
298 538 011

-19 184 302

-3 079 210

-22 263 512

276 274 499

157 775 000

128 544 000
286 319 000

2018

803914
803 914

-664 953
-46 320
-711 273

92 641

2018
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
COM HEM

HSB Stockholm

Telenor

AlG Soderberg & Partners

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,610
Stadshypotek AB 0,610
Stadshypotek AB 1,100
Stadshypotek AB 0,910

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2020-03-02
2020-03-02
2020-06-01
2022-03-01

2019

35 464
28 041
38 904
24 290
0

126 699

Lanebelopp
2019-12-31
17 500 000
17 500 000
20 073 000
18 059 000
73 132 000

Efter 5 ar berdknas skulden till 6vriga kreditinstitut uppga till 73 132 000 kr.

Not 13 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

2019

94 073 000
94 073 000

2018

26 509
27 402
34 350
24 250
1912
114 424

Lanebelopp
2018-12-31
18 500 000
18 500 000
20073 000
20 059 000
77 132 000

-125 000

2018

94 073 000
94 073 000
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Not 14 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

2019 2018

Upplupna sociala avgifter 0 16 339
Upplupna rantekostnader 52 332 55261
Forutbetalda avgifter / hyror 620 613 500 881
Upplupna uppvarmningskostnader 152 089 136 000
Upplupna elavgifter 25 846 11912
Upplupna reparationer och underhall 0 114 540
Upplupna avtalskostnader 1544 4377
Beraknat arvode for revision 40 000 40 000
Upplupna I6ner och arvoden 0 6 700
Upplupna vattenkostnader 34 335 0
926 759 886 010

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Reduktion av virme i lagenhet 86

Vid en extrainsatt foreningsstdamma i december 2013 beslutades att installera kyla ( AC ) for att reducera
varmen i lagenhet 86. Darefter har detta beslut 6verklagats och behandlats vidare i flera instanser. Under
2019 erhdll féreningen avslag pa den av Miljondmnden beslutade AC-I6sningen med direktiv att aterkomma
med ett alternativt atgdrdande i form av solfilm eller markis. Féreningen har darefter tagit fram forslag for
att atgarda problematiken. Forslaget innebér att utvandigt pa fonsterpartierna montera ett hogeffektivt sol-
skydd i form av solfilm. Féreningen invantar svar fran Stockholms Miljéforvaltning — Halsoskydd under varen
2020. Kostnaden for solfilmsmontage uppskattas till 68 000 kr inklusive moms.

Energideklaration

Under 2019 utférdes en energideklaration av vara fastigheter. Hallbarhetsgruppen har ifragasatt det redo-

visade resultatet och de anvanda ytorna. Styrelsen har darfér latit Hallbarhetsgruppen anlita en konsult for
att géra en ny uppmatning och berdkning av de ytor som anvands vid energibeddémningarna. Med underlag
fran nya uppmatta ytor har den tidigare energideklarationen darefter reviderats ( 2020-03-03 ).

Foreningen har erhallit ett nytt, mer rattvisande resultat. Energiklasserna redovisas inom kategorierna ( A-G )
dar ( A) ar bast. Aktuell energiklass for foreningens fastigheter ar nu ( E ). Tidigare ( F ).
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Bergvarme och solceller

Foreningen har gatt med som aktiv deltagare for utredningarna kring bergvarme och solceller. Arbetet drivs i
samverkan med ElectriCITY. Beroende pa resultat av de olika utredningarna och kommunens godkannande
av borrplan for bergvarmeanlaggning kommer projektet att behandlas i styrelsen under 2020. Blir det ett
positivt beslut kan projektet startas med borrning under senare delen av 2020 och med fardig installation till
uppvarmningssasongen 2021. Projektet kommer att lanefinansieras.

Inglasning av balkonger

Styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp som tagit fram forslag till I6sning avseende inglasning av balkonger mot
Lugnets allé. Avsikten ar att anvanda samma foretag och 16sning som redan genomforts i grannféreningen
HSB Hammarby Strand.

Lokalhyresgaster — hyreslattnader

Covid -19 pandemin paverkar vart samhélle pa manga satt. Aktiviteten i ekonomin har gatt brant ner/
tvarstannat inom manga branscher. Intdkterna i manga foretag har snabbt gatt ner till nara noll.
Smaforetagare har det mycket besvarligt och det géller da ocksa vara hyresgaster i lokalerna. For att stodja
dem att undvika konkurs har styrelsen beslutat att under April manad ge hyresfritt alternativt skjuta pa
hyran. Fér kommande manader sa lange intakterna ar starkt paverkade kommer styrelsen manad fér manad
ta beslut om vilka lattnader vi kan bidra med.

Lokalerna star for drygt 10% av Foreningens intdkter. Verksamheter som gar i konkurs kommer att medfora
ett storre intaktsbortfall an de lattnader vi nu kan infora for att foretagen skall finnas kvar da verksamheten
atergar och intdkterna kommer tillbaka.

Foreningens likviditet ar god och hyreslattnader for lokalerna under en begransad period ar inte nagot stort
problem.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

OVK har genomforts under Q1 2020. Det aterstar nagra mindre andringar pa fyra stycken koksflaktar som
lagenhetsinnehavarna behoéver atgarda. Dessutom behover luftfloden i att antal luftdon atgardas genom att
luftdonen tvattas och flédet justeras for att vara inom tilldtna granser.

Eftersom manga lagenhetsinnehavare inte later okdnda komma in i lagenheten under pagaende Corona
pandemi kommer slutligt godkdnnande kunna fas forst i host.

i1l

3)

Bat och nagra duvor

Hertha Hilfon
2002
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Revisionsberattelse
Till Féreningsstamman i HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm

5

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman
faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Org.nr 769602-1497

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB
Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppméarksamhet pa klassificeringen av
foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1dn som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.
Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta
versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns pa sidorna 3-24.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att ldsa den information
som identifieras ovan och 6vervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med drsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att
den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.




Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra
en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med
hadnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande
presentationen, strukturen och innehaliet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm for
rdkenskapsaret 2019 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i
ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust

inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa



revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 40 / §~ 2020

B S

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anders Gezelius
Av féreningen vald revisor
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HSB:s Bostadsrattsférening Ekudden nr 688 i Stockholm

Hallbarhetsredovisning 2019

Vart miljoengagemang

| vart férvaltningsarbete utgdr vi fran att fastigheter paverkar milién under hela sin livscykel.
Tillsammans med vara férvaltningsleverantérer arbetar vi pd flera olika sdtt for att minska negativ
miliépdverkan och vi anstrénger oss ocksa for att skapa en bra nédrmiljé fér vara boendemedlemmar och
vdra lokalhyresgdister.

Vi vill dven inspirera vara medlemmar att leva mer hallbart. Exempelvis genom att installera uttag for
elanslutning av medlemmars bilar i vart parkeringsgarage.

Hallbarhetsgrupp

Styrelsen har identifierat ett flertal atgarder som kraver storre insatser och dven annan kompetens an
vad som finns i nuvarande styrelse.

Styrelsen har sedan féregaende arsstamma 2019 bildat en Hallbarhetsgrupp bestdende av medlemmar
inom foreningen som har kompetens och vilja att avlasta det 6vriga styrelsearbetet.

Hallbarhetsgruppens uppgift ar att foéresla och driva pa féreningens atgarder for att bidra till ett mer
hallbart samhalle samt att sdkerstélla starkast mojliga utveckling av fastigheternas langsiktiga varde
samtidigt som vi genom olika investeringar reducerar vara fastigheters totala energibehov.

Hallbarhetsgruppen bestar av féljande medlemmar:
Rolf Leidhammar, ordforande

Jonas Andrén

Leif Blomkvist

Anders Gezelius

UIf Gunnarsson

llona Riipinen

Rolf Leidhammar tillsammans med Leif Blomkvist och Anders Gezelius utgor en aktivt arbetande
Projektgrupp.

Styrelsen har sammanfattat Hallbarhetsgruppens arbetsuppgifter enligt nedanstaende:

Syftet ar att

Stodja styrelsen i arbetet med att positionera HSB Brf Ekudden 688 som en ekonomiskt hallbar férening
saval avseende vision som genom implementering

Oka samlade vardet for fastigheterna / ldgenheterna

Bidra till klimatomstallningen
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mal

Positionera HSB Brf Ekudden 688 som en ekonomiskt hallbar forening saval avseende vision som genom
implementering

Identifiera de atgarder som leder foreningen till Hammarby Sjostads 6vergripande mal 2025 - 2030 samt
andra ekonomiskt bra hallbarhetsatgarder

Ta fram ekonomisk kalkyl och riskanalys for foreslagna atgarder

Genomforande av olika utredningar
| enlighet med ovanstdende syfte / mal har flera olika utredningar om hallbara och langsiktiga energi-
forbattringar startats.

Hallbarhetsgruppen for dialoger i samverkan med:

ElectriCITY — fér gemensamma projekt inom Hammarby Sjostad

HSB:s hallbarhetsgrupp och centralt placerad hallbarhetschef
Leverantorer och entreprendrer for olika energilésningar

Energikonsulter for analys av energiférbrukning och alternativa l16sningar.

Hallbar utveckling — social hallbarhet
Foreningen verkar for att starka det sociala umgadnget bland medlemmarna i kvarteret.

Styrelsen haller medlemmarna uppdaterade om aktuella handelser och information fran styrelsemoten
via manatliga nyhetsbrev. Dessa sdnds ut via e-post samt redovisas som anslag i trapphuset.

Foreningen har en hemsida: www.brfekudden.nu som uppdateras regelbundet samt en e-postadress:
styrelsen@brfekudden.nu

Gemensamma aktiviteter genomfors i form av staddagar med markskotsel och invandig skotsel av
gemensamma ytor som ofta avslutas med korvgrillning och trevligt umgange pa féreningens
gemensamma gard.

Efter nyarshelgen placeras en container ut for medlemmarnas grovsopor.

Vi 6kar tryggheten i vart parkeringsgarage genom att montera in 6kad belysning i de morkaste delarna
samt att alla slussar far belysningssensorer.

| parkeringsgaraget har foreningen utrustat 6 bilplatser med elanslutning for medlemmarnas fordon.
Under 2020 utokas med ytterligare 6 platser med elanslutning.

Under 2020 avser vi att skapa odlingsplatser / lador pa grasmattan mellan Sickla Kanalgata 40 och 42 dar
medlemmar exempelvis kan odla egna gronsaker.

Vid godkdnnande av renovering stéller Brf krav pa att allt byggavfall skall sorteras.

Medlemmarna sorterar allt avfall i ett videodvervakat Miljérum. Matavfallet separeras och slangs i
speciella, lasbara miljonedkast till sopsugen.
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” Den enes skrap — den andres skatt”. Under varen 2020 har vi att monterat en atervinningshylla i Miljo-
rummet. Alla medlemmar har méjlighet att Iamna fungerande saker dom inte langre behéver — till
nagon annan som ser ny nytta och nytt liv i avlagda saker. Bra for alla - bra for miljon!

Atervinningshyllor i Féreningens Miliérum

Hallbar utveckling — energi/miljo
Inom hallbarhetsgruppen diskuteras, analyseras samt forbereds fér upphandlingar och atgarder som
skall sanka Foreningens langsiktiga energiférbrukning liksom kostnader for uppvarmning.

En av foreningens ledstjarnor under perioden 2020 - 2022 &r att arligen minska var miljépaverkan
genom insatser inom fokusomradena energi och miljé. Ambitionen &r att sdnka behovet av kopt energi
till varme och el samt 6ka andelen férnybar energi. Var malsattning ar att genomfora
energibesparingsatgarder som innebar att foreningen liksom vara medlemmar skall kunna ta s.k. “gréna

o

bostadslan” till en fordelaktig ranta.

Vi planerar att driftoptimera vara fastigheter genom uppdatering av styr- och reglersystem till mer
modern teknik, ndgot som gynnar savil vara medlemmar liksom miljén. Aven vara befintliga tekniska
installationer forbattras successivt och utvecklas I6pande i samband med underhallsarbeten.

De investeringar som studeras har aterbetalningstid som varierar beroende pa omfattning och atgard.
Ett nytt digitalt styr- och évervakningssystem for undercentral ( UC) och flaktar kan aterbetalas pa
ungefar 3 ar. Val av detta system beror av eventuellt nytt system for bergvarme varfor beslut om
bergvarmesystem kommer som forsta atgard.

Bergvarme ( borrning av geoenergibrunnar ) eller solceller pa yttertaken har en aterbetalningstid pa
drygt 10 ar. Sa snart investeringarna ar gjorda medfor detta en lagre energikonsumtion.

Genomfdrandeprocess
Malsattning ar att redovisa ett samlat grepp av aktuella, i huvudsak "tekniska” atgardsforslag vid
Arsstamman 2020. Nagra av de olika delprocesser som diskuteras &r:

Nytt styrsystem- och 6vervakningssystem
Madl: Att driftansvarig kan avlasa vara byggnader- och installationer pa distans samt justera vid behov.
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Hur: Detta gor vi genom att installera digitala inomhusgivare i varje lagenhet samtidigt som vi
uppgraderar var ursprungliga undercentral till en digital undercentral. Beslut om bergvarme maste, som
redovisas separat, fattas innan styrsystem kan viljas.

Féreningens undercentral

Bergvarmeinstallation

Mail: Att langsiktigt sakerstalla en lagre kostnad for varme och tappvarmvatten i byggnaderna.

Hur: Detta gor vi genom att installera ett kostnadseffektivt energisystem som helt eller delvis ersatter
inkdp av fjarrvdarme och tappvarmvatten med i huvudsak fornybar energi ( Bergvarmeenergi —”
geoenergi” ).

Bergvdrmeinstallation — princip ( kélla: veeab.se) Borrning - Installation utmed Sickla Kanalgata

Sa hér far vi virme fran berget

En bergvarmepump hamtar sin energi fran ett eller flera borrhal. | borrhalen finns en kollektorslang fylld
med vatska (ca 70% vatten och ca 30% frysskyddsvatska). Genom att lata vatskan aka runt mellan
varmepumpen och borrhalet hdmtas energi fran halet.

Bergvarmeanlaggningen kan dven ge kyla, sa kallad frikyla, fran borrhalen. Det ger dubbla férdelar,
nastan gratis kyla och aterladdning av borrhalen — dvs vdarme pa vintern och kyla pa sommaren.

Forstudie

Den nya tunnelbanedragningen kommer att ga under fastigheten. | var forstudie undersdks om
foreningens fastigheter har tillrackligt skyddsavstand for att genomféra framtida borrning samt om vi
kan erhalla erforderliga tillstand for genomférandet.
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Utredningen skall dven redovisa var dessa borrhal kan placeras samt hur inkoppling till undercentralen
kan ske liksom antagen besparing i MWh och kronor och uppskattning av investeringskostnaden.

Solcellslosningar

Madl: att langsiktigt utveckla energilésningar som foradlar och kompletterar vara fastigheters nuvarande
energisystem med fokus pa fornybar energi och 1ag driftskostnad.

Hur: Vi deltar i ett projekt inom ElectriCITY, dar olika alternativ for installation av solceller utreds.
Upphandling av system kan goras till battre villkor om flera féreningar gér gemensam sak. Ett alternativ
ar att gemensamt investera i en solcellspark utanfér Sjostaden men lésningar pa féreningarnas tak
utreds i forsta hand.

Sa har far vi el fran taket

Vi studerar om det finns plats pa vara tak for att montera solceller pa ett effektivt och estetiskt
tilltalande satt. Malet &r att vi skall producera var egna fornybara el. Den el som vara solcellspaneler
producerar skall féreningen i forsta hand anvanda sjalv. Men vid de tillfallen da anldggningen producerar
mer el dn vad vi ar i behov av kan vi sélja 6verskottselen till var elhandlare.

Exempel pa solcellslésningar pa yttertak

Tillaggsisolering av yttertaket

Normalt brukar en tilldggsisolering av yttertaken vara nagot man tidigt rekommenderar for att sédnka
energiforbrukningen. Foreningens byggnader har s.k. "uppstolpade” yttertak vilket innebér att det finns
utrymme for att tillaggsisolera den befintliga mineralullsisoleringen genom insprutning av |6sull.

Den anlitade energikonsulten har beraknat effekten av att tillaggsisolera byggnadernas "kallvindar”.
De berdknade kostnaderna blir dessvarre alltfér stora i forhallande till besparingseffekten varfor
I6nsamheten blir for |ag. Forslaget har darfor lagts at sidan.

Utforda investeringar for energibesparingar fore ar 2019

Sedan 2005 har var elkonsumtion sankts fran 260 MWh till 200 MWh genom nedanstaende atgarder.
Den tekniska utvecklingen har inneburit att installerad utrustning har haft betydligt férbattrade energi-
egenskaper jamfort med utrustning installerad da husen byggdes.

Beskrivning Ar Kommentar

Byte av samtliga flaktmotorer 2016 Kostnad 800 000 kr

Byte till LED belysning 2017 Kostnad 1 000 000 kr

Byte av tvattstugeutrustning 2017 Kostnad 350 000 kr

Laddplatser i garaget 2018 Kostnad 75 000 kr + 75 000 kr bidrag
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Sdnker samhdllets - ej féreningens kostnad
Byte av tvillingpump i UC - Undercentral 2019 Kostnad 80 000 kr
Varmeatervinning ( fjarrvarme ) i UC 2019 Kostnad 60 000 kr

Laddplatser i parkeringsgaraget

Investeringar under 2019 for energibesparingar foreslagna i energideklarationen

Nedanstaende investeringar sanker fjarrvarmekostnaden:

Beskrivning kommentar

Forbattrad styrning av ventilationen Sparar 80 000 kWh - kostnad cirka 20 000 kr
( pagar)

Sankning temperatur i garage Sparar 15 000 kWh - kostnad cirka 1000 kr
Rengoring av varmevaxlarytor Sparar 50 000 kWh - kostnad cirka 50 000 kr

Planerade investeringar for ytterligare energibesparingar
Under 2020 deltar vi i utredningar for att ta fram beslutsunderlag for investering i bergvarme, solceller
och nytt styr- och 6vervakningssystem.

Malsattningen ar att dessa atgarder skall sdnka féreningens totala energianvandning till en niva
jamforbar med ett idag nybyggt hus.

Fjarrvarmekostnaden, som inte sankts sedan huset byggdes, kan sdnkas genom nytt styr- och
overvakningssystem och bergvarme.

Installation av solceller kan sanka var elenergiférbrukning ytterligare.

Nyckeltal for finansiell och ekonomisk hallbarhet

Nyckeltal ar ett viktigt instrument foér att kunna jamfora olika Bostadsrattsforeningar. De anger olika
delar av en férenings ekonomi, dvs. vilka intdkter som finns respektive vilka kostnader som finns. Dessa
varden divideras sedan med féreningens ytor; bostadsarea (BOA) och lokalarea (LOA). Harigenom kan
nyckeltalen sedan anvandas for att jamfora olika foreningars ekonomi.

Nyckeltalen ger styrelsen svar pa vilka forbattringar som ar viktigast att studera och senare genomfora.
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HSB arbetar med att skapa former och "betygssystem” for att jamfora alla anslutna foéreningar och
hjdlpa styrelser till att fatta val underbyggda beslut. Som medlem i HSB kan du ta del av mer information
under www.HSB.se/Bostadsrattskollen

Arsavgift

Bakgrund: Arsavgiften bor vara satt bade fér att klara den I6pande driften i féreningen och fér att det behivs ett
sparande fér att klara kommande renoveringsbehov. Jimna uttag av drsavgifter ger en ekonomisk trygghet for de
boende och visar att féreningen har en stabil ekonomi. Om drsavgiften dr fér Iagt satt finns en risk fér plétsliga
héjningar, vilket kan sdnka priset pd féreningens bostadsrdtter. Fér att fa fram ett vdrde som dr jimférbart delas
de totala drsavgifterna med den totala bostadsrdttsytan i féreningen (Grsavgift/kvm).

Arsavgifterna var 6 460 tkr. Detta motsvarar 694 kr/kvm/BOA. ( Har varit samma de senaste 6 aren ).

Hyresintakterna for lokaler var 1 586 tkr. Om vi jamfor med intakten fran arsavgifterna sa var intakten
for hyrorna 170 kr/kvm/BOA. Relaterar vi istéllet hyresintakten till lokalytorna sa far vi 829 kr/kvm/LOA.
Jamfor vi arsavgifterna med alla 6vriga BRF-er i Hammarby Sjostad sa ligger vi ndgot under medelvardet.

Investeringsbehov

Bakgrund: Féreningen mdste hdlla fastigheten i ett gott skick éver tid och ddrfér behéver den planera fér storre
renoveringar vid olika tidpunkter i framtiden. Alla delar av en byggnad har en begrdnsad livstid. Dérfér bér det
finnas en ldngsiktig investeringsplan som visar vilka stérre investeringar som behéver géras under de ndrmaste 30
dren — sdsom renovering/byte av fénster, tak och dylikt. Det dr rimligt att 30-Grsplanen omfattar de 20 stérsta
investeringsbehoven.

For att fa ett vdrde som dr jimférbart delas féreningens totala investeringsbehov med den totala ytan i féreningen
— boytor och lokalytor (investeringsbehov/kvm).

Under den narmsta 20 arsperioden har vi enligt underhallsplanen ett investeringsbehov pa samma niva
som var avsittning till reparationsfonden d v s 1 000 tkr/ar. Over en 30 - 50 &rsperiod finns ett
investeringsbehov pa nivan lika vart sparande idag plus ett behov av ytterligare sparande efter 20 ar pa
500 tkr/ar alternativt att 6ka beldningen for att tacka de storre investeringar efter ungefar 40 ar -
exempelvis vid ett stambyte.

Energikostnad

Bakgrund: Har féreningen héga energikostnader? Vérdet visar den totala drliga energikostnaden delat med totala
ytan — boytor och lokalytor. | energikostnaden inkluderas kostnader fér uppvédrmning, el och vatten. Ett riktmdrke
fér en normal energikostnad dr i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men mdnga faktorer kan pdverka, bdde i byggnaden
och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Enligt senaste energideklarationen (2019) har foreningen en energikostnad av 1 370 tkr och
vattenkostnad enligt senaste rakningen pa 212 tkr. Kostnaden blir da 142 - 156 kr/kvm vilket &r ett bra
varde. Energideklarationen visar dock att vi ytterligare kan forbattra detta vérde.

Sparande

Bakgrund: En bostadsrdttsférening bér ha ett sparande fér att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsékningar. For att hdlla fastigheten i gott skick krévs att den I6pande underhdlls, och det krdver ekonomisk
framférhdllning.

Sparandet dr det som Gterstdr ndr alla avskrivningar och kostnader for stérre investeringar har rdknats bort. Detta
belopp delas med den totala ytan i féreningen — boytor och lokalytor (sparande/kvm).
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Foreningen avsatter varje ar 1 000 tkr till underhallsfonden. De senaste 5 aren har vi dessutom
amorterat i snitt 1012 tkr / ar. Detta ger ett sammanlagt sparande pa 2 000 tkr / &r — att nyttjas for
framtida behov i enlighet med underhallsplanen.

Skuldsattning

Bakgrund: Hur pass skuldsatt dr vdr férening? Med skulder avses att féreningen har IGn som den betalar rdntor pa.
Fér att fa fram ett vdrde som dr jamférbart delas skulderna med den totala ytan i féreningen — boytor och lokalytor
(skuldsdttning/kvm).

Foreningens skuld ar 73 283 tkr vilket ger 7209 kr/kvm.

Rantekanslighet

Bakgrund: Hur pdverkas foreningens ekonomi om réntorna plétsligt héjs? For att bedéma rintekénsligheten gors en berdkning
av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rdntorna pa féreningens Idn héjdes med en procentenhet. Om réintan gar upp med en
procentenhet, hur stor héjning av drsavgifterna motsvarar det?

Foreningen har i dagslaget |an pa 73 283 tkr.
1 % réntedkning av lanen ger 730 tkr vilket motsvarar 9,0 % av vara intakter, dvs. arsavgifter och
garagehyror och lokalhyror.

Fortsatt hallbarhetsarbete

Vi anser att ett uthalligt och strategiskt hallbarhetsarbete dr nodvandigt for att sakerstalla det
langsiktiga vardet pa vara fastigheter.

Vilka atgarder som ska utredas och beslutas samt nar dessa senare skall genomféras ar en [6pande
process. Detta arbetssatt kraver forstaelse for utvecklingen av framtida majliga nya I6sningar.

Var férening ha under aren genomfort flera bra atgarder med langsiktig hallbarhet.

Med bra resultat!

Pa sikt hoppas vi kunna ta detta ytterligare nagra steg. Malet ar att positionera HSB Brf Ekudden 688
som en ekonomiskt hallbar férening saval avseende vision som genom implementering.

Det finns manga bostadsrattsforeningar i Hammarby Sjostad. Tillrdckligt manga for att gora skillnad
genom sitt hdllbarhetsarbete. Men att jobba hallbart kan vara lattare sagt an gjort. Alla kan kanske inte

gora allt, men alla kan géra mycket mer.

Genom att etablera en Hallbarhetsgrupp och fortsatta arbeta med utvecklingsfragor vill var BRF visa
vagen och goéra det Vi kan for att paverka.

Hallbarhetsgruppen HSB Brf Ekudden 688

Rolf Leidhammar Leif Blomkvist Anders Gezelius

40 ( 44)



HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org.nr 769602-1497

Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstdmman kan utdva sin rostratt genom
ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i hogst ett ar fran
undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad men vara i original.

Vem kan vara ombud

Medlemmen kan utse valfritt ombud. Ingen far som ombud féretrada mer dn en medlem. Medlem som
ar under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem som ar juridisk person foretrads av
den som ar legal stdllforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstdmman medfdra hogst ett bitrade for att ge medlemmen majlighet till
sakkunnig hjalp pa stimman i t.ex. ekonomiska, tekniska och juridiska fragor.

Medlem far medfora valfritt bitrade. Bitradet behover inte forete fullmakt.

FULLMAKT
Tilldelas

Att vid féreningsstamman den 10 juni 2020 féra min talan och utéva min rostratt

Namnteckning

Namnfoértydligande

Lagenhets nr (OBS 2-siffrigt, star pa utsidan av lagenhetsdérren) i HSB:s

Bostadsrattsférening Ekudden nr 688 i Stockholm.
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