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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Danviksklippan 3 i
Stockholms kommun forvarvades 2011-12-16.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hastholmsvagen 17.
Fastigheten byggdes 1945 och har vardear
1960.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 2326 kvm.
| féreningen finns fyra parkeringsplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 42 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Foreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet 2011, anvands
som underlag for de underhallsatgarder som
utforts och planeras. Planen stracker sig fram
till &r 2021 och kommer att ersittas av en
underhalisplan.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Renovering av hyresldagenheter 2019
ComHem Bredband & TV basutbud 2019
Gfenomfo_rd ka_llbrenng av 2018
varmeanlaggning

Tvattstugeforbattringar 2018
Underhallsmalning trapphus 2017
Mindre underhall av hyreslagenheter 2017
Installation nya cykelplatser 2017
Killarrenovering med ommalning, 13 st 2017
nya férrad, ny toalett & minikok

Forbattring fastighetens grund och 2017
gardsplan

Stambyte plan 1 - kdllarplan 2016-17
Nya lascylindrar och huvudnycklar 2016
Rivning av skorsten i pannrum 2016
Byte av stupror 2016
Renovering takterrass 2015
Rivning matkillarforrad 2015
Malning av trapphus och tvattstuga 2014
Stambyte 2013
El-stammar utbytta 2013
Fonsterbyte 2012

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med NKG AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1999-05-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-12-13.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-08-31.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetségarna/
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Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid 3rets
bérjan till 60 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under iret ir 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ir 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut 4r
58. Under aret har 5 éverlatelser skett.

Vid lagenhetsiéverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
479 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2020-06-16 och diarmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jane Jonsson Melgar ledamot/ordf.
Hannes Frykholm ledamot/kassor
Louise Thilander ledamot/sekr.
Caspian Rehbinder ledamot

Lars Svedenstedt ledamot
Jessica Gullstrom suppleant
Adam Tickle suppleant

Till revisor har Marcus Petersson,
PricewaterhouseCoopers Revisionsbyra valts.

Valberedningen har bestar av Jacob Nordfors
och Margareta Forss Warja.

Styrelsesammantraden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
Jane Jonsson Melgar och Lars Svedenstedt.

Handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen
genomfort slipning och polering av entré- och
trapphusgolv samt genomfort
utemiljoforbattring med nyplantering och
fallning av dod alm.

En ny webplattform har ersatt foreningens
tidigare web.
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Avgiftssankning med fem procent har
genomforts fr o m 1 juli 2020 fér samtliga
bostadsrattsigare.

Foreningens resultat fér &r 2020 ar en forlust.
Resultatet for ar 2020 ar simre in resultatet
for ar 2019. Forandringen beror delvis pa
hdgre kostnader for reparationer och underhall
under aret.

Rantekostnaden har under &r 2020 minskat
vilket beror pa att totala rantevillkoren har en
lagre procentsats an tidigare och att vi har
amorterat 200 tkr.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar finansieringsdelen i form av lan
och upplatelser har foreningen ett negativt
kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd
Forbattring av utemiljo 94
Slipning & polering av entré- och 213

trapphusgolv

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet for det kommande aret framgar i
tabellen nedan. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhalisfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd

Nya sikerhetsdorrar

Postboxar i entré

Hissrenovering 100
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
i : Y
insatser avgifter tre fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 64578 171 9 686 736 927000 -5075728 -266 672 69 849 507
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 180 000 -180 000

anspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -266 672 266 672
Arets resultat -557367  -557 367
Belopp vid arets utgang 64578 171 9686736 1107000 -5522400 -557 367 69292 140

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2141 2 166 2 205 2291 2227
Resultat efter finansiella poster, Kkr -557 -267 120 -1043 -761
Soliditet, % 76,1 76,1 71,6 66,7 65,7
Ej;‘;gg’;‘tttgﬁ:' if"g'“ PR 736 774 785 815 815
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9898 9991 12178 14 874 15992
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 30 008 30 008 29 999 30172 30172
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,54 0,62 0,59 0,60 1,24
Fastighetens belaningsgrad, % ** 23,7 23,8 28,0 32,7 34,9

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -5522 400

Arets resultat -557 367
-6 079 767

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 180 000

Ur yttre fond ianspraktas -240 000

I ny rdkning 6verfores -6 019 767
-6 079 767

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges/ /
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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2020-01-01
2020-12-31

2 140 587
0

2140587

-1527 462
-229 066

-111 537

_ -695018
-2 563083

-422 496

0
-134 871

-134 871

-557 367

-557 367

2019-01-01
2019-12-31

2165968
928

2166 896

-1 223 565
-233 518
-119 836

-695 018

-2271937

-105 041

157

-161 788

-161 631

-266 672

-266 672

A
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-12-31 2019-12-31
89 705 882 90 389 485
12 035 16 233

40 822 48039

89 758 739 90 453 757
89 758 739 90453 757
39819 340
45415 44 269
123 205 114 310
208 439 158 919
1111631 1171529
1320070 1330 448
91078 809 91784 205

%
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 264 907 74 264 907

Yttre fond 1107000 927 000

Summa bundet eget kapital 75 371 907 75191907

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5522 401 -5075727

Arets resultat -557 367 -266 673

Summa fritt eget kapital -6 079 768 -5342 400

Summa eget kapital 69 292 139 69 849 507

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 0 21 500 000

Summa langfristiga skulder 0 21 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder 21 300 000 0

Leverantorsskulder 166 764 77 859

Aktuell skatteskuld 1162 4228

Ovriga skulder 56 449 51740

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 262 295 300871

Summa kortfristiga skulder 21786 670 434 698

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91078 809 91784 205 /

<
_ / \0
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -422 496 -105 042
Avskrivningar 695018 695018
Erhallen ranta mm 0 157
Erlagd ranta -134 871 ) -161788
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 137 651 428 345
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -39 479 -340
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -10 041 9 338
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 88 905 -42 579
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -36 933 B -348 390
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 140 103 46 374
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3 660 000
Andring kortfristiga finansiella skulder 21 300 000 0
Amortering langfristiga lan ~ -21 500 000 -4 000 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -200 000 -340 000
Forandring av likvida medel -59 898 -293 626
Likvida medel vid arets boérjan 1171529 1465 154
Likvida medel vid arets slut 1111631 1171 5.”29/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Installationer 15ar
Inventarier 10ar
Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som férfaller till betalning
alternativt villkorsandras nastkommande rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att lanen ska forlangas under manga ar framover eller ej.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 1622886 1704 326
Hyresintakter bostader 278 496 281116
Hyresintakter p-plats 57 600 57 600
Inkikter eldebiteringar 156 969 93 850
Intikter andrahandsuthyrming 15098 21 304
Ovriga intakter 9538 7772
Summa arsavgifter och hyresintikter 2 140 587 2 165 968 /
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NOTER

Not3  Ovriga rorelseintikter 2020 2019

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intdktsslag

Ovriga ersattn och intakter 0 928
Summa Gvriga rorelseintikter 0 928
Not4 Driftskostnader 2020 2019
Stad 31500 31500
Reparationer och underhall 552 643 306 177
El 157 500 186 113
Fjarrvarme 288 333 310225
Vatten och avlopp 61 299 53982
Sophdmtning 40 545 37578
Bredband & Kabel-TV 133314 130 162
Forsakringspremie 36744 35807
Fastighetsavgift 65734 63 342
Ovriga driftskostnader 159 851 68679
Summa o6vriga externa kostnader 1527 462 1223565
Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Forvaltningsarvode 91283 85891
Konsultarvode/advokatkostnader 63728 4597
Revisionsarvode 35 635 39 063
Bankkostnader 3296 2573
Forsaljningskostnader 0 61 000
Ovriga externa kostnader 35124 40 394
Summa personalkostnader 229 066 233518
Not6 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 95 200 94 600
Sociala avgifter 16 337 25236
111537 119 836
Not7  Avskrivningar 2020 2019
Avskrivning byggnad 409 328 409 328
Avskrivning fastighetsforbattringar 274 275 274 275
Avskrivning inventarier 4198 4198
Avskrivning installationer 7217 7217

Summa avskrivningar 695018 695018 /

v
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2020-12-31

95 340 703
95340 703

-4951218
~ -683603

- -5634821
89 705 882

37231048
11 542 059
40932775

89 705 882

60 000 000
28 000 000

2020-12-31

41 975
41975

-25742
-4 198

-29 940
12035

2020-12-31

88412
88 412

-40 373
-7 217

-47 590
40 822

2019-12-31

95340703
95 340 703
-4267 615

-683 603

-4951218

90 389 485

37 640 376
11 816 334
40932775

90 389 485

60 000 000
28 000 000

2019-12-31

41975
41975

-21 544
-4198
-25742
16 233

2019-12-31

88412
88 412

-33 156
-7 217

-40 373

48 033/
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NOTER

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsikring 25593 23947
Ekonomisk forvaltning 20911 20088
Ovriga forutbet kostnader 32971 32957
Upplupna intakter elférbrukning 43730 37 318
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 123 205 114 310

Not 12 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amorteringsfritt 0 21 500 000
Summa langfristiga skulder 0 21 500 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Nordea 39798251970 2021-12-13 0,35 11 300 000
Nordea 3979 82 51989 2021-12-14 0,29 10 000 000
Summa 0 21 300 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan fér villkorséndring under 2021 -21 300 000
Summa langfristiga skulder 0

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 163 402 173 340
Upplupna rantekostnader 3954 5012
Upplupet revisionsarvode 21 000 20 000
Upplupen fjarrvarmekostnad 37 382 39 266
Ovriga upplupna kostnader ) 36 557 63253
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 262 295
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42000000 42 000 000
Summa stillda sikerheter 42 000 000 42 000 000

Not 15 Handelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- ©§ —C4

|
fuce Ao P otgun | O (A d

Jane JonSSon Melgar Lars Svedenstedt
K] ; - 3
Louise Thilander Hannes Frykholm Caspian Rehbin .

VAr revisionsberittelse har I3mnats den | 2/ 5-*- 2021.

Ohrlings PricewaterhouseCooper AB

Lharey Ply—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Danviksklippan 3, org.nr 769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Danviksklippan 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Danviksklippan 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® p4nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den l 2// 5~ 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(ewzo Plst—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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