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BrfBukten I
Org.nr 769615-E950

Styrelsen för Brf Bukten 1 får hänned avge årsredovisning fiir räkenskapsåret 2019.
Årsredovisningen iir upprättad i svenska kronor, SEK.

Fö rva ltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Styrelsen fiir Bostadsrätftireningen Bukten 1, Lugnets A116 75 oeh §ickla Kanalgata 4 och 6

i Hammarby Sjöstad, organisationsnummer 769615-8950, får härmed avge årsredovisning fbr
fiireningens verksarnhet under räkenskapsåret 20 I 9-0 l -0 I' 2019-12'3 l.

Föreningen fiinärvade 2007-l l-29 med tornträtt fastigheten §tockholm Bukten I i Stockholms kommun.

Den totala anskafftfngskostnaden uppgick till 93 601 105 kr.
Föreningen är ett privatbostadsfiiretag (äkta bostadsrättsfiirening).

Föreningens äntlarnål
Föreningen har till iindamål att främja medlemmarnas ekonorniska intressen genom att i foreningens hus

upplåta lägenheter med bostadsrätt fiir obegränsad tid,

§tyrelse
Styrelsen har efter ordinarie fiireningsstämnra 2019-05-23 och efterföljande konstituering haft följande
sammansäfining:

Christer Bohman Ledamot
Anna Hallenbory Sekreterare
Ola Kärvell Ledamot
Ronald Ljung Ordförande
Hassan Medaghri Alaoui Ledamot

Rune Lindohf Suppleant
Kent Åkerlund Srrppleant

Föreningens firma tecknas, fiirutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter två i lörening.
Styrelsen har under året hållit l7 st protokollftirda möten varav 3 st per capsulam.

Revisor
Till foreningens revisor har utsetts revisor Erland Lindholm, och till revisorssuppleant revisor Reidar

Martinsson

Valberedning
Till valberedning har utsetts Jenny Steggo och Valeria Lund (sammankallande).

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 20 I 8-09-07.

Än ode
På ordinarie föreningsstämma 2019-05-23 beslutades att inftira arvode till styrelseledamöterna.
Föreningen har inte några anställda
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Fön'altning
Fasturn AB har ansvaret ftir den ekonomiska färvaltningen.
Föreningen har sedan halt'årsskiftet awal med Allgranth fiir tecknisk förvaltning inklusive
fastighetsskötsel. Under ftrsta halvåret hade Storholmen ansyaret ftir dessa områden.
Föreningen har avtal med JC Miljti*ad ftir trädgårdsskötsel, trappstädning och snörrijning.

Övriga avtnl
Föreningen är medlem i Sickla Udde Samfiillighetsftirening, som adrninistrerar gemensam anläggning
för sopsug. Föreningen är medlem i Hammarby Sjöstad Ekonomisk Förening {HSEF),
§jöstadsftireningen och Sjöstadens Folketshusffirening. Föreningen har bredband via fiber från
ViaEuropa, med uppkoppling via flera operatörer, samt avtal rned Com Hem fiir bredband via
kabel-TV-niitet. Föreningen har avtal med Allhiss fö'r hissarna, och med Berendsen Textil Sen ice för
entr€mattor. Föreningen har artal med Suez för tömning av ätervinningskärl.
Föreningen är medlem i Bostadsriitterna.

Ör'erlåtclser
Under räkenskapsåret har bostadsräitten till S,ra lilgenheter över[åtits.
Under riikenskapsåret har tre anvikningar om andrahandsupplåtelse godkiints av sfyrelsen.
Per 2019-12-31var tre lägenheter uthyrda i andrahand.

Fastigheten
Föreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Bukten 1.

Fastigheten består ar'35 st. bostadslägenheter och två st. lokaler, frrdelade på två byggnader.
Den totala lägenhetsytan uppgår till2 525 kvadratmeter och lokalytan till206 kvadratmeter, totaltzT3l
kvadratmeter. Byggnaden uppftirdes 2002.

Per 2019-12-31var samtliga 35 lägenheter upplåtna med bostadsräff.

Lägenhetsftirdelning:
2 st I rum och kök
l0 st 2 rum och kök
l7 st 3 nun och kök
3 st 4 rum och kök
3 st 5 rum och krik

Försäkring
Fastigheten är sedan 20A7-l l-29 ftrllvädesfiirsäkrad hos If Skadeftirsåikring.

Fastighetslån och taxeringsvärde
Per 2019-12-gl hade ffireningen låneskulder på sarnmanlagt 13 650 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvärde år 2019 uppgår till I02 474 000 kronor fiirdelat enligt
ftiljande:

Byggnader Mark Summa
Bostäder 4E 000 000 52 000 000 100 000 000
Lokaler 593 000 1 881 000 2 474 000
Sumrna 48 593 000 53 881 000 102 474 000
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Fle rårsör'ersikt (Tkr)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (7o)

Balansomslutning

Sknldränta (W
Lån per kvm bostadsyta

Lån i ffirhållande till
taxeringsvärde oÅ

Genomsnitttig årsavgift per kvm

3 (t2)

Fastighetens tekniska sta tus
Byggnadernas tekniska status är god.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Slutbesiktning av energiprojektet fiir övergång till bergvärme och frånluftsåtervinning, som ersäftning
för fiärrvärme. Efter garantitidens slut har underhållsavtal tecknats med Enstar för den nya driftmiljön.

Återställning av trädgården efter borrning och markarbeten fiir rörläggning.

Upphandling av teknisk ffirvaltning och fastighetsskfisel.

Inlämuing av en icke bindande ansökan om investeringsstöd frr solceller, med avsikt att utvärdera
installation av solceller på fastighetens tak.

Initierät fiirstärkt brandskydd med regelbunden uppftiljning (SBA).

Åndring av transportvägar för återvinningskärl genom användning av fastighetens hissar, som ersättning
fiir den tidigare transportvägen via rampen mellan Lugnets Alld och Hammarby sjö. Bakgrunden åir ett
besked från Trafikkontoret att rampen inte får anviindas frir ftinga fsrdon.

Förberedelser ftir rekrytering av hyresgäst tiII restauranglokalen.

Medlemsinforrnation
Föreningen har per20l9-12-31totalt 53 medlemrnar. 2018-12-31 var medlemsantalet 52-

2019

2 090
-564

84,61

92 35A

1,23

5 406

l3
536

201E

r 889

-l 108

84,60

93 268
1,05

5 406

IE
536

2017
2 096
-546

88,40

90 268
I,05

3 94r

l3
536

2016
| 966

-707

99,20

9t aD
1,06

3 94t

l3
536

För definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.
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Förändring av eget kapital (Tkr)

lltdlems- Lpplåtclsc- 
t"tf; 

Beleuscrat Årctr Totall

irselser ergifter uldcrhåll rtsuftet rcsultåt

Belopp vid årets ingang 82 568 9 2316 -5 103 -1 109 78 682

Disposition av
föregäende
års resultat: 288 -1 397 I 109 0

Årets resultat -564 -564

Belopp vid årets utgång E2 568 I 2 60l -6 500 -56d 7E ll8

Förslag till behandling ay ansåmlad fiirlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad ftirlust -6 499 698
årets förlust -563 915

-7 063 613

behandlas så att
till fond for yttre underhåll 350 000
Ianspråktagande av yttre fond -5 6M
i ny räkning överftires -7 407 969

-7 063 613

Fdreningens resultat ach ställning i övrigt framgår av efterfti§ande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter-
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Resultaträkning

Rörelseintäkter, Iegerföräntlringar m. m.

Nettoomsättning

dv riga rörel seintäkter

Su mma rörelseintiikter, lagerftirändringa r m,m.

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar ay materiella och immateriella
anl äggn ingsti ll gangar

Surnma rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster

Övriga ränteintiikter och I iknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa linansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Rcsultat fiire skatt

Årets resultat

Not 20r9-01-01
-20r9-12-31

5 {12)

20r8-0r-01
-20r8-r2-31

| 889 456

320

1 889 776

-t 626 418

417 443

0

-936 otl
-2 t79 472

-989 696

0

-l 18 907

-118 907

-1 108 603

-r r08603

-1 108603

3

4

2 089 784

| 249
2 09r 033

-t aN 337

-278 401

-58 450

-t 079 349

-2 486 537

-395 504

-41,

-168 370

-168 4ll
-563 915

-563 915

-563 9r5
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Org.nr 769615-8950

Balansräkning

TILLGÅNGÄR

An lä ggn in gstillgå n ga r

M ater ie I fu an I äg g n i n gsti llg ånga r
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
§um ma materiella anläggningstillgångår

§umma anläggn ingstillgånga r

Onrsä ttn in gstillgå nga r

Ko rtfr ist i g a fo r d fi n ga r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

§um ma kortfristige fordringfl r

Kflssa och bnnk
Kassa och bank

Summa ksssa och bank
§umma omsättningstillgånga r

§UMMA TILLGÅNGAR

Not 2019-12-31

87 060 473

3 440 rot
90 500 574

90 500 574

l4t 122

87 214
147 289

375 625

l 473 885

I 473 885

1 849 510

92 350 084

6 (r2J

2018-12-3t

87 996 484

3 583 439

9t s79 923

9t 579 973

9 318

256 53t
129 738
395 597

| 292 614

1 292 614
1 68E 201

93 268 124
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Balansräkning

EGET KÅPITAL OCH §KUIDER

Eget kapital
Bundet eget kupitol
Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitat
Balanserat resultat

Årets resultat

§umma fritt eget kapital
Sumrna eget kapital

Längfristiga skulder
Ör,riga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Förskott från kunder

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och frinrtbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMÄ EGET KAPTTAL OCH §KULDER

Not 2019-12-31

82 5?6 936

2 604 504

85 I81 4{}

-6 499 698

-563 915

-7 063 613

7* tt7 827

13 650 000

13 650 000

0

48774
r88 580

77 326
267 577

s82 257

92 350 08{

7 {12)

20tE-r2-3r

82 576 936
2 3t6 299

81 893 235

-5 r02 891

-t r08 603

-6 ztt 494

78 681 741

13 650 000

l3 650 000

3 t25
263 895

l?0 520

139 258
359 585

936 383

93 268 124
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksarnheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar ffir poster som inte ingår i kassaflödet

Betald skatt

Kassaflöde från tlen löpande verksanrheten fiire
fiirändring av rörelsekapital

Kassatlöde från fiirändring av rörelsekapita let
Förändring av kundfordringar
Förändring av kortfristiga fordringar
Förändring av leveranttirsskulder

Föräindring av kortfristiga skulder

Kassaflöele från den löpande yerksamheten

Investeri n gsverksarn h eten

Investeri n gar i m ateri el la anläggni ngsti I I gangar

Kassafl öde frå n investerin gs*'erksa mheten

Fina nsierin gsverksarn h eten

Upptagna lån

Kassaflöde fr å n linansierin gsverksam heten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets hörjan
Likvida medel vid årets början
tikvida medel Yid årets slut

Not 2019-01-01
-2019-L2-3L

-563 915

| 079 349

t79 664

695 098

-49 452
-9 539

-215 tzl
-239 8ls
t8.t 271

I (r2)

2018-0r-01
-2018-12-3r

-r 108 603

936 0t I
-163 096

-335 688

l8l 168

-t 566

t76 427

107 200

t27 541

-3 s83 439

-3 583 439

3 700 000

3 700 000

244 tO?

1048511
I 292 6t3

0

0

181 271

t 292 614

I 473 EEs
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Noter

e (t2)

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokfiiringsnämndens allmiinna
råd (BFNAR 2016:I0) om årsredovisning i mindre fiiretag.

An läggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader 100 år

Inventarier och installationer 25 är

Nyckelta Isdefi n itio ner
l-Nettoornsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnaÅer, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

2,Resulat efter finansiella poster
Resultat efter finansietla intäkter och kostnader men ftre bokslutsdispositioner och skatter.

3-Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapitat och obeskattade reserver rned avdrag fiir upps§uten skatD i procent av

balansomslutning.

4.Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.

5.Skuldriinta (%)
Finansietla kostnader i procent av totala skulder (: surnma avsättningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

6.Fastighetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat nred boyta av fiireningens fastighet vid årets slut.

?.Genornsnittlig årsavgift erlkvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bolta av fiireningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter bostäder

Hyresintäkter, lokaler moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskötsel

Trädgårdsskötsel

Snöröjning/sandning

Lokalvård och entrdrnattor

Ti llsynsavgift köldmedier
Reparationer och underhäll

Fastighetsel

Fjärrvärme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Sopsugsanläggningar

Fastighets ffirs åikring

Tomträttsavgälder

Kabel-w och bredband

Övriga fti rvaltni ngskostn ader

Tekn. fön'altning grundartal

Not 4 Övriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hyra fiir kylt soprum

Förbrukningsinventarier och förbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ekonomisk ftirvaltning
Revisionsarvode

Advokat- och rättegångskostnader

Övriga externa kostnader

10 (r2)

2019

I 35t 787

737 998

2 089 785

2018
t 349 436

540 02 r

I 889 457

2018

85 645

3 3t5
13 858

t5 7t2
37 224
rr 162

47 925

t02 202
317 043

2019

49 942
59 941
t8 881

45 990

2 360

t56 774
113 280

I 508

42 422

43 842

49 7A4

30 59r

379 000

22 674

13 958

t2 469

1 070 336

2019

102935
27tt

l9 582

7 2t7
38 539

ll5l9
0

95 898

278 401

20r8
36 843

48 20s
l5 349

46 423

0

434 08 I

103 204

290 05t
52 431

4t 337

s0 567

44 503

379 000

3L 182

s3 041

0

I 626 417
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Not 5 Byggnader och mark

lngäende ans kaffningsvärden

Utgående acku mu lerade anskaffningsvärden

lngående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackurn ulerade avskrivninga r

Utgående redovisat värde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingåend e anskaffn i ngwärd en

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Årets avskrivningar
Utgående aekumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Försäkring

Tomträttsavgälld
Kabel TV
Bostadsrätterna medlem

Bredband

Hiss

Årsavgift Bfrnet /hemsida

Not I Långfristiga skulder

Stadshypotek 114254

Stadshypotek 123554

Stadshypotek 131226

Stadshyporek797645

Binctningstiden för samtliga lån är tre månader.
Räntesats fiir sanrtliga lan är l,30yo

r r (12)

2019-r2-31
93 6fr1 I05
93 601 105

-5 601621
-936 0l r

-6 5-t0 632

87 06fr 473

2019-12-3t

3 583 439

3 583 439

-143 338

-143 338

3 440 101

2018-12-31

93 601 105

93 60r r05

-4 668 610

-936 0r l
-5 604 621

87 996 484

2018-r2-31

3 583 439

3 583 439

0

0

3 583 439

7019-t2at
29 t3t
94 750

2.555

5 180

3 443

9 503

2 727

147 289

2018-12-3r
24 769

94 7sA

2 393

5 080

0

0

2 746
129 738

2019-12-31
I 200 000

I 000 000

I 500 000

I q50 000

t3 650 000

2018-12-31

I 200000
1 000 000

I 500 000

9 9s0 000

13 650 000
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Not 9 upplupna kostnsder och förufbetalda intf,kter

Revision

Elkostnader

Ränta

Sophantering
Förutbetalda hyror och avgifter
Installationer
I elefon
Vatterr och avfall
Ov ri ga lärval tn ingskostnader

Not I0 Ställda säkerheter

Fastighetsinteckning

Stockhslrn den 19 april2020

Christer Bohman

Ola Kärvell

t2(t2j

2019-t2-31
t2 000
13 883

r5 313
3 580

192222
0

I 2fi2
I 508

20 789
267 5?7

20I&r2-31
l2 000
26 929
t2 368
2 954

I08 689
t96 644

0

0

0
3§9 584

a0§-n-!l
16 750 000
16 750 000

20I&r2-31
t6 750 000
16 750 000

M '.-
Anna Hallenborg

,'7*W
Ronald Ljung

tu
Hassan Medaghri Alaoui

Min revisionsberättelse har lämnats Å +l .r _f 7t ,2 u .

fuLo*



Revisionsberättelse
l'ill liircnirrgsstälnrnan i Ilrf Bukten I

0rg rrr 769615-8950

Stockholrn ZAZ0-04-24

Jug har granskat årsredovisningen och bokftiringen sarnt styrelsers lorvaltlring i BrfIJtrktert I för år 2019' Det är styrelsert sorn har ansvaret ör räke,skapshandringarna ocrrftirvaltnirrge' oclr liir att årsredovis,ringriog",, tillärnpas vid uppgöran.et av

å::,fffi':l',,]ffi,;r[',:,|"'u" 
är att unata n,ig n,,-, elrsredovisniug.n och {iirvarrrringen på

Revisiorten lrar rrtfiirts i entighet rned gocl revisionssed i sverige. Det iruebär att jagplalterat och genotnftirt revisiriirert ltir att"nr*,r rrtig mc, inte absolit säkertret ftirsäkra nrigont atf års.edovisnirtgert inte irrnelråller väse,rtrigo'fblaktigtreter. Eri revisio, inrrefattar aftgrattska ett ttrval av ttrrderlage' fti. '' belopp och ,rnrun i,fornratio' iräkenskapshandlingarna' I en revisiol irrgår ockrå att prör,a redovisnirrgsprinciperna oclrstyrelscns tillärnp*ing av cletn satnt att bedöma att cle betydelsefirila uppskattrrirrsar so,rstyrelselt giort 
-när 

de upprättat^ årsredovis,r;,ig*, sanrt att utvärdera den sanrladeinlbrnrationen i årsre«lovis,iing*,,.-sorn undertag å,. nritt uttalarcle orn ansvarsfrihet 
'ar

jag grarrskat väse[tliga besl;t, åtgärder och ärhållanden i nirrningrn för att kurrnabedönra ont någon styrelseledarnot är ersältningsskylclig rnot nir*ning*n. Jag har iiverrgrartskat om någ*n styrelseledarnot på annat sätt irar liandTat i strid rned bostadsrättstage',

ffif':lfäl',Hf,ffi;eller 
stadsarna. Jag arrser att rnirr revision ger rnig rinrtig gru*ct ftir

Årsredovisttittgen har u;rprättats i enliglret nrecl årsredovisningslage, och ger e,riittvisa*de bild av föreniugells rcsultat och stallni,g i.enrighet rrrecl gocl redovisningssed isverige' Irörvaltnilrgsberättelsen är ftirenlig rnecl årsredovisningens övriga delar.

Jag till'styrker att ltirettilrgsstänrtttatr f,astställcr resultaträknirrgen oclr balarrsräkri,ge,.trehandlar det bala,serade rcsultatct enligt ftirslaget i {iirvaltningsberättclsen och attslyre lsens ledarnöter beviljas a,svarsfritret tbr räkenskapsåret .

firu
Erland Linclholln
Rcvisor


