Arsredovisning
for
Brf Bukten 1

769615-8950

Rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31



Brf Bukten 1 1(12)
Org.nr 769615-8950

Styrelsen f6r Brf Bukten 1 fir hidrmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2019.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Bukten 1, Lugnets Allé 75 och Sickla Kanalgata 4 och 6

i Hammarby Sjéstad, organisationsnummer 769615-8950, far harmed avge rsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foreningen forvirvade 2007-11-29 med tomtritt fastigheten Stockholm Bukten 1 i Stockholms kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 93 601 105 kr.
Féreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens indamél
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt for obegrinsad tid.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-23 och efterfoljande konstituering haft féljande
sammansattning:

Christer Bohman Ledamot
Anna Hallenborg Sekreterare
Ola Kirvell Ledamot
Ronald Ljung Ordférande
Hassan Medaghri Alaoui Ledamot
Rune Lindohf Suppleant
Kent Akerlund Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret héllit 17 st protokollférda maten varav 3 st per capsulam.

Revisor
Till foreningens revisor har utsetts revisor Erland Lindholm, och till revisorssuppleant revisor Reidar
Martinsson

Valberedning
Till valberedning har utsetts Jenny Steggo och Valeria Lund (sammankallande).

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-07.

Arvede
P4 ordinarie foreningsstimma 2019-05-23 beslutades att infora arvode till styrelseledaméterna.
Foreningen har inte nagra anstillda.
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Forvaltning

Fastum AB har ansvaret for den ekonomiska férvaltningen.

Foreningen har sedan halvarsskiftet avtal med Allgranth for tecknisk férvaltning inklusive
fastighetsskotsel. Under forsta halvaret hade Storhelmen ansvaret for dessa omraden.
Féreningen har avtal med JC Miljostad for tradgardsskotsel, trappstddning och snéréjning.

Ovriga avtal

Foreningen 4r medlem i Sickla Udde Samfillighetsforening, som administrerar gemensam anliggning
for sopsug. Foreningen dr medlem i Hammarby Sjdstad Ekonomisk Férening (HSEF),
Sjostadsforeningen och Sjostadens Folketshusforening. Féreningen har bredband via fiber fran
ViaEuropa, med uppkoppling via flera operatérer, samt avtal med Com Hem for bredband via
kabel-TV-nitet. Fdreningen har avtal med Allhiss for hissarna, och med Berendsen Textil Service for
entrémattor. Foreningen har avtal med Suez f6r témning av dtervinningskarl.

Féreningen ér medlem i Bostadsritterna.

Overlatelser

Under rikenskapsaret har bostadsritten till fyra ligenheter dverlatits.

Under rikenskapséaret har tre ansékningar om andrahandsupplételse godkénts av styrelsen.
Per 2019-12-31 var tre lagenheter uthyrda i andrahand.

Fastigheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Bukten 1.

Fastigheten bestar av 35 st. bostadsldgenheter och tva st. lokaler, fordelade pa tva byggnader.

Den totala lidgenhetsytan uppgér till 2 525 kvadratmeter och lokalytan till 206 kvadratmeter, totalt 2 731
kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 2002.

Per 2019-12-31 var samtliga 35 ligenheter upplétna med bostadsrétt.

Ligenhetsférdelning:
2 st 1 rum och koék
10 st 2 rum och kk
17 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kdk

3 st 5 rum och kék

Forsikring
Fastigheten ar sedan 2007-11-29 fullvardesforsdkrad hos If Skadeforsékring.

Fastighetslan och taxeringsvirde
Per 2019-12-31 hade féreningen laneskulder pa sammanlagt 13 650 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde ar 2019 uppgér till 102 474 000 kronor fordelat enligt
foljande:

Byggnader Mark Summa
Bostader 48 000 000 52000000 100 000 000
Lokaler 593 000 1 881 000 2474 000

Summa 48 593 000 53 881000 102474 000
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Fastighetens tekniska status
Byggnadernas tekniska status dr god.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Slutbesiktning av energiprojektet for Svergang till bergvirme och franluftsatervinning, som ersittning
for fjarrvarme. Efter garantitidens slut har underhallsavtal tecknats med Enstar for den nya drifimiljén.

Aterstillning av tridgarden efter borrning och markarbeten for rérliggning.
Upphandling av teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Inldmning av en icke bindande ansokan om investeringsstid for solceller, med avsikt att utvdrdera
installation av solceller pa fastighetens tak.

Initierat forstirkt brandskydd med regelbunden uppf6ljning (SBA).

Andring av transportvigar for atervinningskarl genom anviindning av fastighetens hissar, som erséttning
for den tidigare transportviigen via rampen mellan Lugnets Allé och Hammarby sjo. Bakgrunden 4r ett
besked fran Trafikkontoret att rampen inte fir anvindas for tunga fordon.

Forberedelser for rekrytering av hyresgést till restauranglokalen.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2019-12-31 totalt 53 medlemmar. 2018-12-31 var medlemsantalet 52.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 2090 1 889 2 096 1 966
Resultat efter finansiella poster -564 -1 108 -546 =707
Soliditet (%) 84,61 84,60 88,40 88,20
Balansomslutning 92 350 93 268 90 268 91012
Skuldrénta (%) 1,23 1,05 1,05 1,06
Lén per kvm bostadsyta 5406 5406 3941 3941
Lan i forhallande till

taxeringsvirde % 13 18 13 13
Genomsnittlig arsavgift per kvm 536 536 536 536

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingdng 82 568
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 82 568

Fond for

Upplatelse- yttre
avgifter underhall

9 2316

288

9 2 604

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas s att

till fond for yttre underhall
Ianspriktagande av yttre fond
i ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

-5 103

-1397

-6 500

-6 499 698
-563 915
-7 063 613

350 000

-5 644

-7 407 969
-7 063 613

Arets

resultat

-1 109

1109
-564
-564

4(12)

Totalt

78 682

-564
78118

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

%]

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2089 784
1249
2 091 033

-1 070 337
-278 401
-58 450

-1 079 349
-2 486 537
-395 504

-41
-168 370
-168 411
-563 915

-563 915

-563 915

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 889 456
320
1889 776

-1626 418
-317 043
0

-936 011
-2 879472
-989 696

0

-118 907
-118 907
-1 108 603

-1 108 603

-1 108 603
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

87 060 473
3 440 101
90 500 574

90 500 574

141 122

87214
147 289
375 625

1473 885
1473 885
1849 510

92 350 084

6(12)

2018-12-31

87996 484
3583 439
91 579 923

91 579 923

9318
256 531
129 738
395 587

1292614
1292 614
1688201

93 268 124
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 576 936 82 576 936
Fond f6r yttre underhall 2 604 504 2316299
Summa bundet eget kapital 85 181 440 84 893 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 499 698 -5 102 891
Arets resultat -563 915 -1 108 603
Summa fritt eget kapital -7 063 613 -6 211 494
Summa eget kapital 78 117 827 78 681 741

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 650 000 13 650 000
Summa lingfristiga skulder 13 650 000 13 650 000

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 0 3125
Leverantorsskulder 48 774 263 895
Skatteskulder 188 580 170 520
Ovriga skulder 77326 139 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9 267 577 359 585
Summa kortfristiga skulder 582 257 936 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 350 084 93 268 124
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Kassaflédesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-563 915
1079 349
179 664

695 098

-49 052
-9 839
=215 121
-239 815
181 271

181 271

1292614
1473 885

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

-1 108 603
936 011
-163 096

-335 688

181 168

-1 566
176 427
107 200
127 541

-3 583 439
-3 583 439

3 700 000

3 700 000

244 102

1048 511
1292613
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier och installationer 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
1 .Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

2.Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

3.Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

4.Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

5.Skuldriinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

6.Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet vid arets slut.

7.Genomsnittlig arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, lokaler moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tridgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Lokalvéird och entrémattor
Tillsynsavgift koldmedier
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten- och aviopp
Avfallshantering
Sopsugsanldggningar
Fastighetsforsikring
Tomtrattsavgalder

Kabel-tv och bredband
Ovriga forvaltningskostnader
Tekn. forvaltning grundavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hyra for kylt soprum

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Advokat- och rittegangskostnader

Ovriga externa kostnader

2019
1351 787
737 998

2 089 785

2019
49 942
59 941
18 881
45990

2360
156 774
133 280

8 508
42 422
43 842
49704
30 591

379 000
22 674

13 958

12 469
1070 336

2019
102 935
2711
19 582
7217
38539
11519
0

95 898
278 401
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2018
1349 436
540 021

1 889 457

2018
36 843
48 205
15349
46 423

0

434 081
103 204
290 051
52431
41337
50 567
44 503
379 000
31382
53 041
0

1626 417

2018
85 645
3315
13 858
15712
37224
11162
47 925
102 202
317 043
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Tomtréttsavglld

Kabel TV

Bostadsritterna medlem
Bredband

Hiss

Arsavgift Bfrnet /hemsida

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 114254
Stadshypotek 123554
Stadshypotek 131226
Stadshypotek 797645

Bindningstiden for samtliga 1an &r tre ménader.
Rintesats for samtliga 1an ar 1,30%

2019-12-31
93 601 105
93 601 105

-5 604 621
-936 011
-6 540 632

87 060 473

2019-12-31

3583439
3 583 439

-143 338
-143 338

3440 101

2019-12-31
29 131

94 750
2555
5180
3443
9503
2727

147 289

2019-12-31
1200 000
1 000 000
1 500 000
9950 000
13 650 000
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2018-12-31
93 601 105
93 601 105

-4 668 610
-936 011
-5 604 621

87 996 484

2018-12-31

3583439
3 583 439

3583 439

2018-12-31
24769

94 750
2393
5080

0

0

2746

129 738

2018-12-31
1 200 000
1 000 000
1 500 000
9950 000
13 650 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

Elkostnader

Rinta

Sophantering

Férutbetalda hyror och avgifier
Installationer

Telefon

Vatten och avfall

Ovriga forvaltningskostnader

Not 10 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 19 april 2020

///f 47 /i"'i/[

Christer Bohman

7

/zf;/

Ola Kirvell

l— A5

Hassan Medaghri  Alaoui

2019-12-31
12 000
13 883
15313

3580
192 222
0

1282
8508
20789
267 577

2019-12-31
16 750 000
16 750 000

Anna Hallenborg

Ronald Ljung

Min revisionsberittelse har lamnats _7 4/ 4 0 9a,

74@ /.

" Erland Lmdholm
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2018-12-31
12 000
26 929
12 368

2954
108 689
196 644

0
0
0
359 584

2018-12-31
16 750 000
16 750 000



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Bukten 1

Org nr 769615-8950

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Bukten 1 f6r &r 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshand| ingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas  vid uppgorandet av
arsredovisningen . Mitt ansvar ir at uttala mig om drsredovisningen och frvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval ay underlagen  for belopp och annan  information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma att de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har iven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen  och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen,
behandlar  det balanserade resultatet enligt forslaget i fSrvaltningsberiittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret .

Stockholm 2020-04-24

Erland Lindholm
Revisor



