ﬁ Riksbyggen

[ e e e e s pan e e s pe e v
RB BRF Batbyggaren

ArS redovisni ng Org nr: 716421-2172
2019-07-01 — 2020-06-30

vl I NIz N RN
E B @
1\




Innehallsférteckning

ForvaltningsberattelSe. ..........coooveiiviiiiieieeiee e 1
b L7 L1 4 111 T 7
BalANSTAKIING «: cocvesnsrussniimmosssusssssssssss soesssmss e s Shes s vsams S8y s9s s 3855 s 8850 8
JA (07 o OO PP PP PR U PP TSRO PRTUOTPTROPRRO 10
Bilagor
Ordlista




B e e o R P S T R S A S R S S B NS S i o S s e Br et e e R e s
Styrelsen for RB BRF Batbyggaren far

Forvaltningsberattelse s

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till izndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrades 2007-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-30.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 285% till 372%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 4 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 193 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 110 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Béljan 3 och Boljan 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 3
byggnader med 135 lagenheter. Byggnademna ar uppforda 2008-2009. Fastigheternas adress dr Batbyggargatan 1-7,
Rorgéngargatan 9, 11, 13, 15A, 15B samt Lugnets Allé 82 i Stockholms kommun.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector forsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten ér upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforandrat i 10
ir t.o.m. 2026-03-31 med en &rlig avgild pa 1 501 700 kr. Dérefter s kommer avgilden stegvis 6ka ver en 5 ars period
och &r 2030 att landa p& 3 099 296kr per &r.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k. 5ro.k. Summa

10 52 64 3 6 135
Dessutom tillkommer

Lokaler Garage MC-platser

1 71 4

Total tomtarea 4 380 m?

Total bostadsarea 10 465 m?

Total lokalarea 110 m?
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Arets taxeringsvirde 429 708 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 429 708 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? | Loptid
Pcnet Norden AB , 110 (65 m?kontor, 45 m%kv) I 2021-09-30

Foreningens viisentliga leverantorsavtal

Leverantor Avtal

Infometric AB Mitning el och varmvatten

Assa Abloy Entrance System Garageporten

Otis Hissar

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Enstar AB Virmeétervinning ldghusen

Q-Park Uppstéllningsplatsen framfor RG 13-15
Lumon Inglasning balkonger

Ownit Bredband

Com Hem TV

RagnSells Miljérum och dtervinning

Folkfilter Filter laghusen

Envac Sopsug och hushéllssopor

Bysmeden Nycklar till ligenheter och garage
Sjostadsféreningen Intresseforening for bostadsrittsféreningar i Hammarby Sjéstad
Pahlman Snéskottning tak

Luled Energi El

Ellevio AB El-nét

Stockholm Exergi Fjarrvirme

Intakter fran lokalhyror utgor ca 2,50 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsfreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsféreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen aven fi aterbaring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Pdgrund av det rddande omsténdigheterna
i samband med COVID-19 s har riksbyggen beslutat att ingen aterbaring betalas ut under 2020.

En gemensamhetsanléggning har inrattats for att tillgodose foreningens och fastigheternas gemensamma behov av
sopanléggning som forvaltas av Sjostaden Ostra Sopsugsfallighetsforening. Foreningen beréknas svara for ca 22 % av
drifskostandema. Gemensamhetsanlidggning har inrttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas gemensamma
behov av entréomrade, kérytor for in- och utfart till garage och terasser med tillhérande anordningar. Batbyggarens
andel av den gemensamma terassen i hoghuset ér 50 %. Korytor framfor Rorgéngargatan 15 A och B samt
Rorgéngargatan 17, dir har Batbyggaren andel uppskattats till ca 50 %.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 443 tkr och planerat underhall for 410 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 14 361 tkr for de narmaste 10 ‘
aren. Avsiittning for verksamhetsdret har skett med 2 348 tkr enligt underhallsplanens rekommenderade avsittning pa K\A}{ (]
evig sikt. /
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Foreningen har utfort vespektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installation av passage system till entré och garage 409 500

Planerat underhAll Ar Kommentar
Miélning av dorrar och tripanel 2020

Tvittmaskin/torktumlare 2020

Hisslinor 2020

Markytor 2020

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Eva Johansson Ordférande 2020
Lars Hagman Vice ordforande 2020
Marie Ekstam Sekreterare 2020
Kjell Persson Ledamot 2021
Margaretha Alnemark Ledamot 2020
Jonas Ahlberg Ledamot 2021
Cecilia Liljedahl Torhult Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Ander Suppleant 2020
Mats Bergstrom Suppleant 2020
Suppleant
Albin Anger Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Engzell Auktoriserad revisor 2020
Fortroendevald
Ulrica Engbrink revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bengt Bjorkstén 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Bjorkstén Sammankallande 2020
Torsten Ehliar 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. _,
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret hallt ordinarie arsstimma den 20 november 2019.
Tv4 av foreningens 14n (Swedbank, 18 135 720kr. Nordea, 20 647 999kr)réntesikrades den 15¢ maj. Lanen kommer att

pa villkorsandringsdag (2020-10-14, 2021-03-25) att flyttas frin Nordea och Swedbank till Handelsbanken
Stadshypotek. Dar respektive l&nen far 0,94% (Nordea) och 1,03% (Swedbank) rinta hos Handelsbanken.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 212 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 27 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 208 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m?r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 éverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 9 st.)

/7
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Flerarsoversikt

Resuitat och stiilining (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 8407 8259 8 026 9823 10 452
Arets resultat -2 994 -3 660 -3 061 -1379 -1 900
Avsittning till underhallsfond kr/m? 222 120 119 119 95
Balansomslutning 452 908 456 114 461 391 464 652 466 713
Soliditet % 87 87 87 87 87
Likviditet % 372 284 417 423 290
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 597 597 597 722 791
Rinta, kr/m? 56 51 47 107 132
Léan, kr/m? 5333 5333 5524 5524 5574
140

120

100

&0

40

20152016 Z016§2017 2017{2012 20182019 Z019§2020

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intéikter frin irsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets brjan 407750 000 5264856 |  -11680482  -3660610
Disposition enl. arsstimmobeslut 23660 610 3660 610
Reservering underhallsfond 2348 000 2348 000
lanspraktagande av
underhallsfond -409 500 409 500
Arets resultat 2993 844
Vid arets slut 407 750 000 7 203 356 -17 279 592 -2993 844
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -15 341 091
Arets resultat -2 993 844
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 348 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 409 500
Summa -20 273 435
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr =20 273 435

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer/

6 I ARSREDOVISNING RB BRF Balbyggaren Org.nr: 716421-2172

M\u’
v Al \\}

A\
™ e



Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 407 267 8 259 625
Ovriga rorelseintékter Not 3 194 232 174 420
Summa rorelseintikter 8 601 499 8 434 045
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 425 767 -6 095 859
Ovriga externa kostnader Not § -1225153 -1 093 292
Personalkostnader Not 6 -173 138 -211 691
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -4 187 262 -4 188 358
Summa rorelsekostnader -11 011 320 -11 589 201
Rérelseresultat -2 409 821 -3 155 156
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 6 480
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 707 23 745
Rintekostnader och liknande resultatposter -595 730 -535 679
Summa finansiella poster -584 023 -505 454
Resultat efter finansiella poster -2 993 844 -3 660 610
Arets resultat -2 993 844 -3 660 610
Arets resultat fore avskrivningar 1193418 527 748/7,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 444 380 701 448 459 069
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1671188 1780 082
Summa materiella anliggningstillgangar 446 051 889 450 239 151

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 67 500 67 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 67 500 67 500
Summa anliggningstillgingar 446 119 389 450 306 651

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26398 9487
Ovriga fordringar Not 11 196 464 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 715102 852 015
Summa kortfristiga fordringar 937 964 861 928
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5 850 789 4949 712
Summa kassa och bank 5 850 789 4949 712
Summa omsittningstillgangar 6 788 754 5811 641
Summa tillgangar 452 908 143 456 118 292

77
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 407 750 000 407 750 000

Fond for yttre underhall 7203 356 5264 856

Summa bundet eget kapital 414 953 356 413 014 856

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 279 591 -11 680 482

Arets resultat -2 993 844 -3 660 610

Summa fritt eget kapital -20 273 435 -15 341 092

Summa eget kapital 394 679 921 397 673 765
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 56 402 719 56 402 719

Summa langfristiga skulder 56 402 719 56 402 719

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 209 576 402 511

Skatteskulder 440 023 356 958

Ovriga skulder 21337 14 845

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1154 566 1267493

Summa kortfristiga skulder 1 825502 2 041 808

Summa eget kapital och skulder 452 908 143 456 118 292 ’
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intéikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10
Installation virmeatervinning Linjér 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar. 4

A

y:
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 6250272 6250272
Hyror, lokaler 210030 196 879
Hyror, garage 1016258 914 301
Hyror, p-platser 2 480 6525
Rabatter -1951 -870
Vattenavgifter 269 387 265 418
Elavgifter 635795 602 104
Debiterad fastighetsskatt- 24 996 24 996
Summa nettoomsaéttning 8 407 267 8 259 625

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Bredbands -avgifter 121 500 121 500
Ovriga ersittingar 34980 25412
Fakturerade kostnader 1 260 900
Ovriga rérelseintikter 36 492 26 608
Summa dvriga rorelseintidkter 194 232 174 420

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -409 500 -1 124 690
Reparationer -442 744 -521 536
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -269 995 -170 028
Tomtrittsavgald -1 501 700 -1 501 700
Forsakringspremier -143 310 -111 174
Bredband -67 925 -66 081
Aterbiring frin Riksbyggen 0 14 800
Systematiskt brandskyddsarbete -56 482 -29 581
Serviceavtal -14 220 -14 220
Obligatoriska besiktningar -207 911 -175 151
Sno- och halkbekédmpning -19 125 -83 739
Statuskontroll 0 -1 154
Forbrukningsinventarier -25 812 -7218
Vatten -219 894 -165 433
Fastighetsel -1139074 -1 127 726
Uppviarmning -620 964 -704 188
Sophantering och atervinning -227 653 -215 749
Forvaltningsarvode drift -59 458 -91 290
Summa driftkostnader -5 425 767 -6 095 859

£7
y

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Batbyggaren Org.nr: 716421-2172

it

N AW
Q\,}\/ \f'ég( :



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -817 181 -817 181
IT-kostnader -129 964 -130 133
Arvode, yrkesrevisorer -25947 -25 448
Ovriga forvaltningskostnader -58 464 -66 460
Kreditupplysningar -4 021 -1797
Pantforskrivnings- och §verlételseavgifter -38336 -23 184
Telefon och porto -5 829 -523
Konstaterade forluster hyror/avgifter -18 -3 595
Medlems- och foreningsavgifter -16 125 -12 825
Konsultarvoden -125 157 0
Bankkostmader -4 077 -4 477
Ovriga externa kostnader 0 -7 670
Summa dvriga externa kostnader -1 225 153 -1 093 292
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -109 985 -134 040
Sammantridesarvoden -30 000 -30 000
Arvode till ¢vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 -3 500
Ovriga personalkostnader 0 -1499
Sociala kostnader -25 653 -42 652
Summa personalkostnader -173 138 -211 691
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgdngar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -4 078 368 -4 079 465
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -12 000
Avskrivning Installationer -108 893 -96 893
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 187 262 -4 188 358
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintékter frén bankkonton 11 626 23 664
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 81 81
Summa 6vriga rdnteintdakter och liknande resultatposter 1707 23745
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 470 225 000 470 225 000
470 225 000 470 225 000
Arets anskaffningar
Aterbetald produktionsmoms -193 043 -193 043
-193 043 -193 043
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 470 031 957 470 031 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 572 888 -17 493 423
-21 572 888 -17 493 423
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 078 368 -4 079 465
-4 078 368 -4 079 465
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 651 256 -21 572 888
Restvirde enligt plan vid arets slut 444 380 701 448 459 069
Varav
Byggnader 444 380 701 448 459 069
Taxeringsvdrden
Bostéder 422 000 000 422 000 000
Lokaler 7708 000 7 708 000
Totalt taxeringsvérde 429 708 000 429 708 000
varav byggnader 219 600 000 219 600 000
varav mark 210 108 000 210 108 000 _,
// 4
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Mobler 72 570 72 570
Sédkerhetsdorr 26 875 26 875
Fjarroppnare garage 21 000 21 000
Skalskydd 120 000 120 000
Installation virmevéxlare 1937 867 1937867
2178 312 2178 312
Arets anskaffningar
Installation varmevéxlare 0 0
Séakerhetsdorr 0 0
Fjarréppnare garage 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2178 312 2178 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mobler -72 570 -72 570
Sédkerhetsdorr -26 875 -26 875
Fjarroppnare garage -21 000 -21 000
Skalskydd -84 000 -72 000
Installation varmevéxlare -193 785 -96 893
-398 230 -289 338
Arets avskrivningar
Skalskydd -12 000 -12 000
Installation virmeviéxlare -96 893 -96 893
-108 893 -108 893
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -507 123 -398 230
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -507 123 -398 230
Restvirde enligt plan vid arets slut 1671189 1780 081
Varav
Skalskydd 24 000 36 000
Installation varmevéxlare 1647189 1744 081
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 196 464 426
Summa évriga fordringar 196 464 426
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 5447 6 775
Forutbetalda forsakringspremier 154 808 91 707
Forutbetalda driftkostnader 89 784 86 646
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 204 295
Forutbetald renhéllning 42767 40 043
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 46 872 47125
Forutbetald tomtrattsavgald 375 425 375 425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 715 102 852 015
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 3709 742 3 673 357
Transaktionskonto 2 141 048 1276 355
Summa kassa och bank 5 850 789 4949 712
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 56 402 719 56 402 719
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 56 402 719 56 402 719

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,98% 2020-10-14 20647 999,00 0,00 0,00 20 647 999,00

SWEDBANK 1,02% 2021-03-25 18 135 720,00 0,00 0,00 18 135 720,00

NORDEA 1,18% 2023-02-15 17 619 000,00 0,00 0,00 17 619 000,00

Summa 56 402 719,00 0,00 0,00 56402 719,00

*Senast kinda rantesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsindringsdag under ar 2020 (néstkommande rdkenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en korifristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att lanet inte kommer att omscdittas/forlingas.
%2 A \L\

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens Izkvzdttef
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 62 539 64 080
Upplupna driftskostnader 14 250 2101
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 190 875
Upplupna elkostnader 65297 64 436
Upplupna vattenavgifter 41 780 12 801
Upplupna virmekostnader 35776 30 189
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25 500
Upplupna styrelsearvoden 233270 233 270
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 675 654 644 242
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1154 566 1267 493
Not Stéllda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 62 475 000 62 475 000
Not Eventualforpliktelser
Inga Inga

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har paborjat ett arbete att flytta sina 1an till Handelsbanken (tidigare ndmnt pa sida 3), denna omflyttningen

p

kommer att ske suggestivt nér villkoren fér respektive 1an forfaller..
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Batbyggaren, org.nr 716421-2172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Bitbyggaren for
rikenskapséret 2019-07-01-—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet &r en hig
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter & hdgre dn for
en viisentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
Y



underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Batbyggaren for rakenskapséret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som é&r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens overskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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