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Styrelsen for RB BRF Bdatbyggaren far
hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrades 2007-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-30.
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 4 188 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 528 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 110 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Boljan 3 och Béljan 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 3
byggnader med 135 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2008-2009. Fastigheternas adress dr Batbyggargatan 1-7,
Rorgéngargatan 9, 11, 13, 15A, 15B samt Lugnets Allé 82 i Stockholms kommun.

Fastigheterna &r fullvirdefSrsékrade i Protector forsikring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillidgget ingdr i fSreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforindrat i 10
ar t.o.m. 2026-03-31 med en arlig avgild pa 1 501 700 kr.

Légenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.0.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
10 52 64 3 6 135
Dessutom tillkommer

Lokaler Garage MC-platser

| 71 4

Total tomtarea 4406 m?

Total bostadsarea 10 465 m?

Total lokalarea 110 m?

Arets taxeringsvirde

429 708 000 kr kr

341 675000 kr kr

/7 &

Foregaende ars taxeringsvirde
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet | Yta m? | Loptid

Pcnet Norden AB l 110 (65 m?kontor, 45 m*kv) ‘ 2021-09-30

Foreningens visentliga leverantorsavtal

Leverantor Avtal

Infometric AB Meitning el och varmvatten

Assa Abloy Entrance System Garageporten

Otis Hissar

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Enstar AB Virmedtervinning laghusen

Q-Park Uppstéllningsplatsen framfor RG 13-15
Lumon Inglasning balkonger

Ownit Bredband

Com Hem TV

RagnSells Miljérum och atervinning

Folkfilter Filter laghusen

Envac Sopsug och hushéllssopor

Bysmeden Nycklar till ligenheter och garage
Sjostadsforeningen Intresseforening for bostadsrittsforeningar i Hammarby Sjostad
Pahlman Snoskottning tak

Luleé Energi El

Ellevio AB El-nit

Stockholm Exergi Fjérrvirme

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 2,38 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa képta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

En gemensamhetsanlédggning har inréttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas gemensamma behov av
sopanliggning som forvaltas av Sjostaden Ostra Sopsugsfillighetsforening. Foreningen beriknas svara for ca 22 % av
drifskostanderna. Gemensamhetsanlidggning har inrittats for att tillgodose foreningens och fastigheternas gemensamma
behov av entréomrade, korytor for in- och utfart till garage och terasser med tillhdrande anordningar. Batbyggarens
andel av den gemensamma terassen i hoghuset dr 50 %. Koérytor framfor Rorgédngargatan 15 A och B samt
Rorgiéngargatan 17, ddr har Batbyggaren andel uppskattats till ca 50 %.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 522 tkr och planerat underhall for 1 125 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 8 104 tkr for de ndrmaste 10
aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 264 tkr enligt underhallsplanens rekommenderade avsittning pé
30 ars sikt.

/5 LY
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Cykelrum 225900 kr

OVK 129 400 kr

Hissar 99 300 kr

Passersystem garage 230 300 kr

Komplettering taksdkerhet 118 500 kr

Trall 122 900 kr

Diverse mindre underhall, tex tvittstuga, portar, garage 341 000 kr

Planerat underhall Ar | Kommentar
Passersystem 2019-2020 | Ca 437 000 kr

Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Eva Johansson Ordférande 2020

Lars Hagman Vice ordférande 2020

Marie Ekstam Sekreterare 2020

Kjell Persson Ledamot 2019

Margaretha Alnemark Ledamot 2020

Vilhelm Herlin Ledamot 2019

Anela Coso Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Christoffer Palm Suppleant 2019

Robert Ander Suppleant 2019

Michelle Grundin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Engzell Auktoriserad revisor 2019

Ulrica Engbrink Fortroendevald revisor 2019

Bengt Bjorksten Revisorssuppleant 2019

Valberedning Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fredrik Schwarz Sammankallande 2019

Mats Bergstrom 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. 7 / ('
s
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 22 november 2018.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 210 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 211 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 d& den séinktes med 15 %. Aven garagehyror sinktes d& med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

2

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m?/ar. , )
) (Y
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 8 259 8 026 9823 10 452 10 629
Arets resultat -3 660 -3 061 -1379 -1 900 -2 155
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 120 119 119 95 47
Balansomslutning 456 114 461 391 464 652 466 713 469 325
Soliditet % 87 87 87 87 87
Likviditet % 284 417 423 290 161
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 597 597 722 791 812
Riénta, kr/m? 51 47 107 132 138
Lan, kr/m? 5333 5524 5524 5574 5576
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-~ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

e ol
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Bieloppryid Arefsiborjan 407750 000 5125 547 -8.480070 -3.061 102
Disposition enl. drsstimmobeslut 3061 102 3061 102
Reservering underhéllsfond 1 264 000 -1 264 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 124 690 1 124 690
Arets resultat 3660610
Vid rets slut 407 750 000 5264 857 -11 680 482 -3 660 610
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -11 541 172
Arets resultat -3 660 610
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 264 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 124 690
Summa -15 341 092
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -15 341 092

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. C

J{ub
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8259 625 8026 034
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 420 253 330
Summa rorelseintikter 8 434 045 8279 364
Raorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 095 859 -5330 134
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 093 292 -1 150 556
Personalkostnader Not 6 -211 691 -199 481
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -4 188 358 -4 188 358
Summa rorelsekostnader -11 589 201 -10 868 528
Rérelseresultat -3 155 156 -2 589 164
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag Not 8 6 480 6210
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 745 9315
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -535 679 -487 463
Summa finansiella poster -505 454 -471 938
Resultat efter finansiella poster -3 660 610 -3 061 102
Avrets resultat -3 660 610 -3 061 102
Arets resultat exkl avskrivningar 527 748 1127256

a4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 448 459 069 452 538 534

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 780 082 1 888 975

Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0

Summa materiella anliggningstillgingar 450 239 151 454 427 509

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 67 500 67 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 67 500 67500

Summa anldggningstillgangar 450 306 651 454 495 009

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 9487 76 673

Ovriga fordringar Not 15 426 6 630

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 852015 558 554

Summa kortfristiga fordringar 861 928 641 858

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4949 712 6254 167

Summa kassa och bank 4949 712 6254 167

Summa omsittningstillgingar 5 811 641 6 896 025

Summa tillgangar 456 118 292 461 391 034 ‘
/<77 C}J\/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 407 750 000 407 750 000
Fond for yttre underhall 5264 856 5125 547
Summa bundet eget kapital 413 014 856 412 875 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 680 482 -8 480 070
Arets resultat -3 660 610 -3 061 102
Summa fritt eget kapital -15 341 092 -11 541 172
Summa eget kapital 397 673 765 401 334 375
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 56 402 719 58 402 719
Summa langfristiga skulder 56 402 719 58 402 719
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 402 511 272 349
Skatteskulder Not 20 356 958 372511
Ovriga skulder Not 21 14 845 69 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1267 493 939 520
Summa kortfristiga skulder 2 041 808 1 653 940
Summa eget kapital och skulder 456 118 292 461 391 034
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Installationer Linjar 10
Installation vdrmeatervinning Linjdr 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

AW
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Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 6250272 6250272
Hyror, lokaler 196 879 202 032
Hyror, garage 914 826 815876
Hyror, p-platser 6525 6 960
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -525 7299
Rabatter -870 0
Vattenavgifter 265 418 218 232
Elavgifter 602 104 514 965
Debiterad fastighetsskatt 24 996 24 996
Summa nettoomsittning 8 259 625 8 026 034
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 121 500 121 500
Gemensamhetslokal 15 600 16 600
Ovriga ersittningar 9812 24 235
Fakturerade kostnader 900 360
Ovriga rorelseintikter 26 608 30 635
Ersittning laddstolpar 0 60 000
Summa &vriga rorelseintdkter 174 420 253 330
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall* -1 124 690 -315 893
Reparationer -521 536 -562 347
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -170 028 -186 998
Tomtréttsavgild -1 501 700 -1501 700
Forsikringspremier -111 174 -105 401
Kabel- och digital-TV -66 081 -66 257
Aterbiring frin Riksbyggen 14 800 10 250
Systematiskt brandskyddsarbete -29 581 -3 489
Serviceavtal -14 220 0
Obligatoriska besiktningar -175 151 -148 261
Sné- och halkbekdmpning -83 739 -90 075
Statuskontroll -1 154 0
Foérbrukningsinventarier -7218 -18 950
Vatten -165433 -190 455
Fastighetsel -1 127 726 -1 036 162
Uppvérmning -704 188 -807 796
Sophantering och atervinning -215 749 -212 097
Forvaltningsarvode drift -91 290 -94 502
Summa driftkostnader -6 095 859 -5 330 134

* Se sida S for specitikation.

14 [ ARSREDOVISNING RB BRF Batbyggaren Org.nr: 716421-2172

el



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -817 181 -905 668
IT-kostnader (Bredband) -130 133 -128 786
Arvode, yrkesrevisorer -25 448 -25 449
Ovriga forvaltningskostnader -66 460 -42 009
Kreditupplysningar -1797 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 184 -31 211
Telefon och porto -523 -531
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 595 0
Medlems- och foreningsavgifter -12 825 -11 475
Bankkostnader -4 477 -5 427
Ovriga externa kostnader -7 670 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 093 292 -1 150 556
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -164 040 -153 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3500 -3 429
Ovriga personalkostnader -1 499 -899
Sociala kostnader -42 652 -41 653
Summa personalkostnader -211 691 -199 481
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -4 079 465 -4 079 465
Avskrivning Installationer -12.000 -12 000
Avskrivning Virmeatervinning -96 893 -96 893
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 188 358 -4 188 358
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i Riksbyggen

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 6 480 6210
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 6 480 6210
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter fran bankkonton* 23 664 9281
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 81 34
Summa 6vriga réanteintékter och liknande resultatposter 23745 9315

* Hogre intikt fran sparkontot i SBAB detta ar d4 man foregdende ar missat delat upp rinteintikten i bokslutet i och med brutet

rakenskapsér. Storre del hamnar darfor pa detta ar. Se not 14.

Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -533 398 -486 276
Ovriga rintekostnader 2281 -1 187
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -535 679 -487 463
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 470 225 000 470 225 000
470 225 000 470 225 000
Aterbetald produktionsmoms -193 043 -193 043
- 193 043 - 193 043
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 470 031 957 470 031 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -17 493 423 -13 413 958
-17 493 423 -13 413 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 079 465 -4 079 465
- 4079 465 - 4079 465
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 21572 888 -17 493 423
Restvarde enligt plan vid arets slut 448 459 069 452 538 534
Varav
Byggnader 448 459 069 452 538 534
Taxeringsvarden
Bostéder 422 000 000 332 000 000
Lokaler 7708 000 9675000
Totalt taxeringsvarde 429 708 000 341 675 000
varav byggnader 219 600 000 198 200 000
varav mark 210 108 000 143 475 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Mobler 72 570 72 570
Sakerhetsdorr 26 875 26 875
FjdrrSppnare garage 21 000 21000
Skalskydd 120 000 120 000
Vérmevéxlare 1 937 867 0
2178 312 240 445
Arets anskaffningar
Installation virmevixlare 0 1 937 867
0 1937 867
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2178 312 2178 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mobler =72 570 =72 570
Sakerhetsdorr -26 875 -26 875
Fjdrr6ppnare garage -21 000 -21 000
Skalskydd -72 000 -60 000
- 192445 - 180445
Arets avskrivningar
Skalskydd -12 000 -12 000
Installation virmevéxlare -96 893 -96 893
- 108 893 - 108 893
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -301 338 -289 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 301338 - 289338
Restvarde enligt plan vid arets slut 1780 081 1888 974
Varav
Skalskydd 36 000 48 000
Installation virmevixlare 1 744 081 1 840974
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 67 500 67 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 67 500 67 500
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 9487 76 673
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9487 76 673
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 426 420
Andra kortfristiga fordringar 0 6210
Summa &vriga fordringar 426 6 630
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rinteintikter* 6775 0
Forutbetalda forsikringspremier 91 707 80 524
Forutbetalda driftkostnader 86 646 70 023
Forutbetalt forvaltningsarvode 204 295 0
Forutbetald renhéllning 40 043 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 47 125 30539
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 043
Forutbetald tomtréttsavgild 375 425 375 425
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 852 015 558 554
* 0 foregéende ar ér anledningen till mirkbar skillnad i not 9.
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 3673 357 4637710
Transaktionskonto 1276 355 1616 457
Summa kassa och bank 4949712 6 254 167
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 56 402 719 58 402 719
Langfristig skuld vid arets slut 56 402 719 58 402 719

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,98% - 19 619 000,00 -17 619 000,00 2 000 000,00 0,00
NORDEA 0,98% 2020-10-24 20 647 999,00 0,00 0,00 20647 999,00
SWEDBANK 1,02% 2021-03-25 18 135 720,00 0,00 0,00 18 135 720,00
NORDEA 1,18% 2023-02-15 0,00 17 619 000,00 0,00 17 619 000,00
Summa 58 402 719,00 0,00 2000 000,00 56402 719,00
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Not 19 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 402 511 272 349
Summa leverantérskulder 402 511 272 349
Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 356 958 372511
Summa skatteskulder 356 958 372 511
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Mottagna depositioner 22 769 20 269
Skuld for moms -11 224 46 951
Avrdkning hyror och avgifter 3300 2 340
Summa o6vriga skulder 14 845 69 560
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rintekostnader 64 080 52 370
Upplupna driftskostnader 2101 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 190 875 0
Upplupna elkostnader 64 436 57 849
Upplupna vattenavgifter 12 801 0
Upplupna viarmekostnader 30 189 36 979
Upplupna revisionsarvoden 25500 25000
Upplupna styrelsearvoden 233270 207 695
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 644 242 559 626
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1267 493 939 520
Not Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 62 475 000 62 475 000

Not Vésentliga héndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intriffat. \
/55%/
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Batbyggaren, org.nr 716421-2172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Bitbyggaren for
rékenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stiillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s§ &r tilldimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet #r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inh#imtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medprevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsféreningen Bétbyggaren for rikenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens Gverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens éverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
beddomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter vatje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [dner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna #r storre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en frening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n.

Stiillda séikerheter
Awvser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fSr erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skatteftia till den del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till I % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse 4r #ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F B at byg g a re n for RB BRF Batbyggaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livel
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