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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Alven far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-27

Fastighet och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Alven 1 bebyggdes 2001 av Skanska Nya Hem AB och &r belidgen i Stockholms
kommun,

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 69 ligenheter.

Dessutom finns 44 garage och 6 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kék
14 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 6 584 kvm

Gemensamhetsanléiggning

Tillsammans med Brf Sundet (769607-0163) har Alven en gemensamhetsanldggning (Alven
ga:1, registrerad 2004-05-05, Dnr 2003-17117-421). Gemensamhetsanldggningen bestér av
parkeringsgarage, grovsoputrymme och markparkeringsplatser inom Alven:s fastighet samt lokal
(Gvernattningslagenhet), forrdd 1(bastu & relax) och forrad 2 (oinrett, 81m?2) inom Sundet:s
fastighet. Kostnaderna for gemensamhetsanldggningens utférande och drift foérdelas enligt
foljande: Alven: 64.4%, Sundet: 35.6%

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-26 bestatt av:

Ordinarie  Johan Falkmarken
Glenn Widerstrém
Maria Christiansson
Mikael Svensson
Kalle Olby
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Suppleanter
Viveka Ehn
Lennart Jildeteg

Revisorer
Ordinarie  KPMG Bohlins AB

Suppleant KPMG Bohlins AB

Valberedning
Axel Ruhe Sammankallande
Elisabet Reslegard

Ligenhetséverlatelser

Under perioden har 9 (10) st 6verlatelser dgt rum till ett snittpris pa 43.217(35 276) kr/kvm. Styrelsen har
beviljat 1(1) andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsens policy fér andrahandsuthymingar dr att folja bostadsréttslagen. Fér att upplata bostadsritten i
andra hand krivs giltigt skil. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och
foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 115 (116) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 4ret haft 12(11) st protokollfdrda sammantriden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services.
Fastighetssk&tseln har ombesorjts av NKG Bygg AB.

Forsidkring
Fastigheten dr fullvardeforsikrad i IF fastighetsforsikring. Forsikringen omfattar fast bekostnad
inredning p& Sundet (forsdkringsbelopp:2 miljoner)

Ekonomi

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering och iansprktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 8verftring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Stadgeenlig avséttning &r 30 kr/kvm bostadsarea, d.v.s. 197 520 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 2003.

Fastigheten har varit befriad fran fastighetsskatt avseende bostadsdelen t.o.m. 2008, och beskattas
dédrefter med halv skatt t.o.m. 2013. Skattesatsen fér bostadsdelen #r 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Fran inkomstaret 2010 uppgér den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp &rligen med index.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
féregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Arsavgifter
Arsavgifterna har under ret varit oférindrade.

Genomsnittlig avgift per 2010-12-31 uppgar till 605,84 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

3 (14)

basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2010
Nettoomséttning 4973 676
Resultat fore reservering 392 096
till yttre reparationsfond avsittes 197 520
Saldo yttre reparationsfond 1363 985
Lan per kvm yta 8 462
Kassalikviditet (%) 122
Arsavgift bostider kronor/kvm 606

Forslag till vinstdisposition

2009

4912993
-18 713
197 520

1 166 465

8 498
73
606

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

till yttre reparationsfond 6verftres
i ny rdkning dverfores

2008

2007

4921 205 4967 022

-164 128
197 520
968 945

8 538
62
606

3 870 893
392 096

4262 989

197520
4 065 469

4262 989

415523
197 520
771425
8 571
111
606

2006

5073223
1164 235
197 520
573 905
8711

22

606

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vérdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

BRI ()

2010-01-01
-2010-12-31

4973 676

-109 650
-2 002 431
-256 971
<24 912
-471 876
2107 836

-533 758
1776

-1 183758
392 096

392 096

0
392 096

AN

4 (14)

2009-01-01
-2009-12-31

4965 039

=59 113
-2263 271
-267 078
-23 521
-442 594
1909 461

-541 285
1208
-1387779
-18 395

-18 395

-318
-18 713
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2010-12-31

180464 310
44 550 000
26 712
225041 022

225041 022

5208
148 586
250 002
403 796

21304
1607 959
1629 263
2033 059

227074 080

5(14)

2009-12-31

180 909 474
44 550 000
53 424
225512 898

225512 898

100

52 808
192 008
244 916

22 359
765 467
787 826

1032 743

226 545 640



Brf Alven

Org.nr 769607-0171

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Fastighetsldn

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14
15

16

2010-12-31

162 786 000
1363 985
164 149 985

3 870 893
392 096
4262 989

168 412 974

1927392
55471 832
57 399 224

240 000
217 584
38 361
765 937
1261 882

227074 080

62 300 000
62 300 000

Inga
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2009-12-31

162 786 000
1 166 465
163 952 465

4087 126
-18 713
4 068 413

168 020 878

1569 061
55711832
57 280 893

240 000
52138

9 765
941 966
1243 869

226 545 640

62 300 000
62 300 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av
rirelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar
Féridndring av leveranttrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

17

18

Not

2010-01-01
-2010-12-31

392 096

471 876

863 972

-5 108
-153 772
165 446
-147 433
723 105

118332

841 437

787 826
1629 263

7 (14)

2009-01-01
-2009-12-31

-18395
442 276

423 881

8 944
-94 417
-63 001
104 531
379 938

-179 618

200 320

587 506
787 826
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jaimfort med féregéende Ar.
Smérre omgrupperingar av f g &rs siffror har skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjer samt progressiv avskrivningsmetod anvénds.
Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar (progressiv avsk)
Om/tillbyggnad 20 ar
Inventarier 5 ar

Materiella anldggningstillgangar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettofdrsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Leverantrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningamna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméaga, beréiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Ersdttningar och intikter
Fakturerade kostnader
Ovriga rérelseintikter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklarationer

Yttre skotsel/snérojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Besiktning hiss

2010

654 000
36 000
3987048
0

-16 680
304 288
1550
5326
2144

4 973 676

2010
109 650
109 650

2010
387735
19 964
0

16 868
638 708
427 309
105 951
178 825
38 536
75 626
108 057
4 853

0

2002 432
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2009

644 153
36 000

3 987 059
-8 700
-27 047
312 566
1250

19 758

0

4 965 039

2009
597713
59 113

2009
527 359
0

15 625
73 953
715268
387417
80 693
162 760
37 320
74 840
69 463
5996
112 877
2263271
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad ar 4/20
Inventarier

2010
34 877
85 888
18 000
96 036
22170

256 971

2010
322102
123 062

26712
471 876

10 (14)

2009
45 855
84 212
16 500
91 236
20.275

267 078

2009
292 820
123 062

26712
442 594

Not 6 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar

Vinst SWAP-avtal
Forlust SWAP-avtal

2010

0
533 758
533 758

2009

-70 209
611495
541 286

Avser swapavtal tillh6rande ldn 15-95509-668982 (2.000.000 kr) och lan 15-95509-668992 (15.750.000
kr). Swapavtalen, som &r 3 drigt, och binder lanen till en rinta om 4.49%, I6per ut 2011-11-04.

Underliggande 1an (stadshypotek) omplaceras 2011-11-15. Kostnaden fér SWAP avtalet redovisas under

resultat fran virdepapper och langfristiga skulder medans erlagda réntor redovisas under rantekostnader.

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Skattefria Rénteint

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Avgér rantebidrag ./,
Ovriga skuldrelaterade poster

Rintebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphora &r 2011.

2010
1708

68
1776

2010
1389 788
-207 030
1 000
1183 758

2009
1208

1208

2009
1 683 006
-296 392
1165
1387779
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringvirden mark

2010-12-31

182 750 364
182 750 364

-1 840 890
-445 164
-2 286 054

180 464 310

109 400 000

70 000 000
179 400 000

11 (14)

2009-12-31

182 750 364
182 750 364

-1425 008
-415 882
-1 840 890

180 909 474

110 979 000
54 000 000
164 979 000

I utgdende bokfdrt vérde ingdr byggnad med 178 442 194(178 764 296) kr och bastubyggnation med

2 022116 (2145 178) kr.

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran

2010-12-31
133 560
133 560

-80 136
-26 712
-106 848

26 712

2010-12-31
148 586
148 586

2009-12-31
133 560
133 560

-53 424
-26 712
-80 136

53 424

2009-12-31
52 808
52 808
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring
Upplupna rintebidrag
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Forédndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingéng 162 786 000
Disposition av foregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 162 786 000

Not 14 Checkrikningskredit
Beviljad kredit 3 000 000 kronor.

Not 15 Langfristiga skulder

Stadshypotek 4,49% (SWAP 34ar:2011-11-04)
Stadshypotek 4,49% (SWAP 3&r:2011-11-04)
Stadshypotek 2,79% (34r:2013-06-01)
Stadshypotek 3,53% (54r:2015-09-30)
Stadshypotek 4,01% (84r:2018-06-01)

Avgér kortfristig del ./.

Yttre rep.
fond
1 166 465

197 520

1363985

12 (14)

2010-12-31 2009-12-31

42 446 36 690

31 831 46 105

19 683 18 710

156 042 90 503

250 002 192 008
Balanserat Arets
resultat resultat
4 087 126 -18 713
-216233 18 713
392 096
3 870 893 392 096

2010-12-31 2009-12-31

15750 000 15 750 000

2 000 000 2 000 000

14 900 000 14 900 000

0401 832 9401 332

13 660 000 13 900 000

-240 000 -240 000

55 471 832 55 711 832

Tva lan l6per med SWAP avtal, Swapavtalet 16per ut 2011-11-04 och lanen omplaceras 2011-11-15.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna driftskostnader
Upplupna avtalskostnader
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beriknat arvode for revision

Uppl rep o underhall

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Ovriga skatter

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

2010-12-31
0

0

211 748
334778
0

0

0
73770
101 058
6358
20225
18 000
0

765 937

2010-12-31
471 876

0
471 876

2010-12-31

1629 263
1629263
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2009-12-31
41 534
12 251

188 591
330 522
0

0

3542
47 835
73 790
8 401
209 844
17 500
8156
941 966

2009-12-31
442 594

-318
442 276

2009-12-31

787 826
787 826
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