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Brf Alven

Org.nr 769607-0171

Styrelsen for Brf Alven far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-10-27.

Fastighet- och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Alven 1, byggdes 2001 av Skanska Nya Hem AB och #r belégen i Stockholms

Kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 69 lagenheter. Desssutom finns 45 st

garageplatser, 4 MC-platser samt 6 st parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

9 st 5 rum och kok

Gemensamhetsanliggning

Total bostadsyta: 6 584 kvm

Tillsammans med Brf Sundet (769607-0163) har Brf Alven en gemensamhetsanliggning (Alven GA:1,

reg 2004-05-05, Dnr 2003-17117421). Gemensamhetsanldggningen bestar av parkeringsgarage,

grovsoputrymme samt markparkeringsplatser inom Alvens fastighet samt lokal (6vernattningsligenhet),

forrad 1 (bastu & relax) och forrad 2 (video-/pingisrum) inom Sundets fastighet. Kostnaderna for
gemensamhetsanliggningens utforande och drift fordelas enligt foljande: Alven 64,4% och Sundet

35,6%.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus. For 2019 ar kostnaden 1 377

kr/lagenhet samt for lokaldelen beskattas féreningen med 1% av géllande taxeringsvérde, idag 43750

kr/éar.
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Forsikring
Fastigheten ar fullvérdesforsikrad i IF Fastighetsforsakring. Forsakringen omfattar fast bekostnad
inredning i Brf Sundet (forsékringsbelopp 2 MKR).

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-17 bestétt av:

Lena Asplund Ledamot (ordforande)

Lars Berggren Ledamot

Ralf Bergne Ledamot

Andreas Falk Ledamot

Henrik Lundh Suppleant

Mats Pallin Suppleant

Margareta Hydén Valberedning (sammankallande)
Johan Falkmarken Valberedning

Styrelsen har under aret haft 12(12) protkollférda sammantriden.
Revisor Jan-Olov Brandt, KPMG Bohlins AB.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Princip Redovisning AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av NKG Bygg AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppriéttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer och underhall har utforts till en kostnad av 244 tkr.

Planerat underhall har utforts till en kostnad av 790 tkr.

Under &ret har lysarmaturer i foreningens trapphus bytts ut till energibesparande LED-belysning.
Tillsammans med den till LED utbytta belysningen i garaget under 2018 och det kommande bytet under

2020 1 kéllargéngar, cykelrum och 6vriga utrymmen sa ar foreningens allménna utrymmen till storsta del
LED-belyst.

Medlemsinformation
Foreningen hade vi arets borjan 115 medlemmar och vid arets slut 113 medlemmar.

Under aret har 10 st dverlételser &gt rum. Under aret har ingen andrahandsuthyrning godkénts. Tillstind
fran styrelsen krévs for att hyra ut i andrahand.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid 6verldtelser en admnistrativ avgift pd 2,5% av géllande
prisbasbelopp samt en pantnoteringsavgift i samband med pantsittning av ldgenheten pa 1% av gillande

prisbasbelopp. \\(
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Org.nr 769607-0171

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 5143 5246
Resultat efter finansiella poster -1 566 -1 691
Soliditet (%) 74,9 74,4
Arsavgift bostider kr/kvm 606 606
Lén kr/kvm bostadsyta 7776 8152
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 162 786 000 2 826 643
Disposition av foregédende
ars resultat: 197 520

Arets resultat

Belopp vid arets utging 162 786 000 3024 163

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhéll
i ny rakning 6verfores

2017 2016
5051 4 639
-1 068 -1 882
74,7 74,7
606 606
8 188 8224
Balanserat Arets
resultat resultat
-3292 132 -1 691 438
-1 888 958 1 691 438
-1 565 883
-5 181 090 -1 565 883
-5 181 090
-1 565 883
-6 746 973
197 520
-407 671
-6 536 822
-6 746 973
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Totalt
160 629 073
0

-1 565 883
159 063 190

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf Alven
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

o LW
~

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

5143 426
5143 426

-3 305 550
-305 197
-158 492

-2 160 850

-5930 089
-786 663

=779 220
=779 220
-1 565 883
-1 565 883

-1 565 883
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2018-01-01
-2018-12-31

5245520
5245520

-3 499 309
-212 251
-167 608

-2 160 641

-6 039 809
=794 289

-897 149
-897 149
-1 691 438
-1 691 438

-1 691 438
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 210 508 195
210 508 195

210 508 195

833 848
1 693

0

835 541

891 851
891 851
1727392

212 235 587
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2018-12-31

212 669 045
212 669 045

212 669 045

1599
11995
255 601
269 195

2946 997
2 946 997
3216192

215 885 237
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

162 786 000
3024 163
165 810 163

-5 181 090
-1 565 883
-6 746 973
159 063 190

51 196 832
51196 832

240 000
355171
14 309
37415
1328 670
1975 565

212 235 587
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2018-12-31

162 786 000
2 826 643
165 612 643

-3292 132
-1 691 438
-4 983 570
160 629 073

53 431 832
53 431 832

240 000
887297
9500
38272
649 263

1 824 332

215 885 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Jamforelsesiffrorna i noterna dr enligt K2's forenklingsregler, d v s att kostnader som skiljer sig mindre

dn 20% mellan &ren ej behéver periodiseras.

Stadgeenlig avsittning till yttre fonden &r 30 kr/kvm bostadsarea, det ger 197 520 kr/4r. Reservering och
iansprakstagande av fonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och 6verforing sker, efter

stimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre fonden.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Om- och tillbyggnader fore 2014

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterad elkostnad

Ovriga debiterade kostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Paminnelse- och inkassoavgifter
Ores- och kronutjimning
Hyresbortfall
Forsdkringsersattning

100 ar
20-50 &r

2019

3987 624
745 889
348 672

34 648

13 686
1260

8

0

11 640
5143 427

2018

3 987 060
791 460
327017
157 291

14 540
2520

1

-34 568

0
5245321
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel samt stidning
OVK

Hiss (besiktn, serviceavtal)
Yttre skotsel samt snoérdjning/sandning
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning/atevinning
Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/rep forsakringsskador
Kabel-TV/internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Stamspolning

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsidkringen avser 2 ar da redovisningsprinciperna éndrats.

Not 4 Driftskostnader

Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration mm
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltare
Forvaltningsarvode tidigare forvaltare
Ovriga forbrukningsinv/material
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Advokatkostnader

Styrelse- och medlemsméten

2019

202 009
0
30729
185 830
638 317
358 738
108 201
179 041
222 846
0

184 304
138 763
6325
16 296
2271399

2019

244 112
790 039
1034 151

2019

31021
0

99 713
30981
0

57 563
6 840
18 139
27 601
18 850
14 489
305 197
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2018

214 493
43125
55755

189 187

541523

510 056

126 092

214 534

110 089

2 683
140 344
169 395

0
0
2317276

2018

169 533
1012 500
1182 033

2018

32 540
20 088
128 059
0
11911
7 365
1329
10 959
0

0

0

212 251

Arets arvode for ekonomisk férvaltning innehaller 5 kvartal p g a dndrade redovisningsprinciper.
Kostnaden for drets revison har minskats, mot upplupna kostnader, med 19 500 kr p g a dndrade

redovisningsprinciper.

W
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Not 6 Styrelsearvode
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala avgifter
Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala avgifter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek rénta 1,76% villkorséndr.dag 2019-10-30
Stadshypotek rdnta 1% villkorséndr.dag 2019-09-30
Stadshypotek rénta 1,76% villkorséndr.dag 2019-10-30
Stadshypotek rénta 1% villkorsindr.dag 2021-06-01
Stadshypotek ranta 1,24% villkorséndr.dag 2023-06-01
Stadshypotek rénta 2,42% villkorséndr.dag 2022-10-30
Stadshypotek rianta 0,96% villkorséndr.dag 2027-09-30
Kortfristig del av 1angfristig skuld

Under aret har foreningen amorterat bort ett 1an pa 1 995 000 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
=)

2019

120 600
37 892
158 492

2019

779 220
779 220

2019-12-31

182 750 364
44 550 000
227300 364

-14 631318
-2 160 850
-16 792 168

210 508 196

118 000 000
131 000 000
249 000 000

2019-12-31

0

0

0

14 900 000
11424 375
8 852 812
16 259 645
-240 000
51196 832

2019-12-31

62 300 000
62 300 000
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2018

129 600
38 008
167 608

2018

897 149
897 149

2018-12-31

182 750 364
44 550 000
227300 364

-12.470 677
-2 160 641
-14 631 318

212 669 046

104 000 000
90 000 000
194 000 000

2018-12-31

1 995 000
9401 832
6 857 813
14 900 000
11 664 375
8 852 812
0

-240 000
53 431 832

2018-12-31

62 300 000
62 300 000
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Alven, org. nr 769607-0171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Alven for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Alven, org. nr 769607-0171, 2019

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Alven fér ar 2019 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den Z& mars 2020

oo )

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Alven, org. nr 769607-0171, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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