Brf Zinken
716422-1926

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Zinken

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder, Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2057.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanencten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till ndamal
att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Foreningen skall erbjuda medlemmar och hyresgaster tillgang till samlingslokal. Vidare skall féreningen att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Hogalids sepsugssamfallighet. Féreningens andel &r 9,78 procent.

Foreningen ar medlem i en gatusamfallighet tillsammans med Brf Krukomakaren 1. Féreningens andel &r 70 procent.
Samfélligheten forvaltar snéréjning och annat underhall av del av Krukmakargatan. &
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Styrelsen

Eddy Léjdkvist Ordforande
Wolfgang Hed Vice ordférande
Bibbi Bager Sekreterare
Michael Heumann Kassor
Radmila Latinovic Ledamot
Bertil Nystréom Ledamot
Jan Pettersson Ledamot
Jonas Tarnell Ledamot
Marie Rockstrom Suppleant
Jan-Olov Wallberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bibbi Bager, Wolfgang Hed, Eddy Lojdkvist, Bertil Nystrém, Marie Rockstrém och Jan-Olov Wallberg.

Styrelsen har under aret avhallit 21 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Par Carlson Ordinarie Extern Conseil Revision AB
Thomas Eriksson Ordinarie Intern

Ulrika Freiholtz Suppleant Intern

Valberedning

Lena Embertsen

Lars Sandelin

Per-Erik Astrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-02. och 2020-11-03 .

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Krukomakaren 4 2008 Stockholm
Krukomakaren 7 2008 Stockholm
Krukomakaren 8 2008 Stockholm
Krukomakaren 12 2008 Stockholm
Krukomakaren 13 2008 Stockholm
Krukomakaren 14 2008 Stockholm
Krukomakaren 15 2008 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 - 1989 och bestar av 13 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdear &r 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 277 m2, varav 24 722 m? utgdr lagenhetsyta och 3 555 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 287 lagenheter med bostadsratt samt 32 ldgenheter och 10 lokaler med hyresratt.

AW
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Lagenhetsférdelning:

138
8 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingslokal 1

Tvattstugor 6 st

Garage 88 platser varav 4 med elladdning
Parkeringsplatser 50 platser varav 6 med elladdning
Parkeringsplatser MC 6 platser

Gastlagenhet 1

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2057.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Renovering av trapphus 2021

Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk och administrativ férvaltning Fastum
Ekonomisk forvaltning SBC

Ovrig information
Brf Zinken ar medlem i tva samfalligheter, Dels Hogalids sopsugssamfallighetstérening dar foreningens andel &r 9,78
% och dels | Gatusamfallighet tillsammans med Brf Krukomakaren gallande skotsel av del av Krukmakargatan, |

gatusamfalligheten &r féreningens andel 70 %. ¢

o
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Foreningens ekonomi
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Under aret har amortering skett pa de langfristiga lanen vilket framgar av balansrakningen. Brf Zinken féljer en rante-

och amorteringspolicy.
\\ )

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 29 802 275 24 280 318
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 19 697 914 19 697 990
Finansiella intékter 738 1277
Minskning kortfristiga fordringar 131 222 38 626
Medlemsinsatser 16 565 000 14 640 000
Okning av kortfristiga skulder 0 484 838
36 394 874 34 862 731
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 12 341 277 13 146 231
Finansiella kostnader 3361408 3349543
Okning av materiella anldggningstillgangar 137 110 2 877 350
Minskning av langfristiga skulder 20 500 000 9 967 650
Minskning av kortfristiga skulder 945 970 0
37 285 765 29 340 774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 28 911 384 29 802 275
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -890 891 5521957
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationer  parindiskt
kostnader 8% underhall
16%

Hyror
43%

Arsavgifter
57%

Avskriv-
ningar
23%

of,
el

Taxebundna
kostnader
25%
G Fastighets-
Ovrig drift azg/ﬁt
20% ¢

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 7

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En stor del av arbetet har handlat om planering av kommande trapphusrenovering inklusive utbyte till
energibesparande belysning, informationstavlor och skalskydd.

Under aret har kontroll och uppdatering av undercentraler genomférts, det avser vérmepumpar och
varmvattencirkulation. Féreningen har dven genomfért energikontroll for elndtsoptimering samt genomgéang av
energiatgang i dvrigt for att minska energiatgang.

Test av ny torkskapslosning har genomforts, detta test ledde till beslut att vid utbyte av torkskép ska de nya skdpen
anvanda samma teknik som vara nuvarande torkskap.

Besiktning av yttertak har gjorts, besiktningen visade pa brister som maste atgardas inom de kommande aren.

Byte av ldssystem till garage har genomférts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 287 st
Overlatelser under aret: 18 st
Nyupplatelser under dret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 449
Tillkommande medlemmar: 27

Avgédende medlemmar: 23
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 453

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 507 502 499
Hyror/m? hyresrattsyta 1722 1679 1447 1472
Lan/m? bostadsrattsyta 7023 7 963 8419 8883
Elkostnad/m? totalyta 37 41 44 43
Varmekostnad/m? totalyta 87 98 96 88
Vattenkostnad/m? totalyta 22 19 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 119 118 121 160
Soliditet (%) 80 77 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -785 -1 469 -2732 -1 308
Nettoomsattning (tkr) 19 644 19 639 18 845 19 308

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 722 m2 bostader och 3 555 m2 lokaler.

Skillnaden i nyckeltalet fér hyror beror till viss del pa férséljning av hyresratter som gor att ytan har omférdelats.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Zinken
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 550440013 4576 411 0 545 863 602
Upplatelseavgifter 85913 952 11988 589 0 73 925 363
Fond fér yttre underhall 1760 346 178298 -1369 529 2951577
S:a bundet eget kapital 638 114 311 16 743 298 -1 369 529 622 740 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 670 642 -178 298 -98 973 -8 393 371
Arets resultat -784 753 -784 753 1 468 502 -1 468 502
S:a ansamlad forlust -9 455 395 -963 051 1369 529 -9861873
S:a eget kapital 628 658 916 15 780 247 0 612 878 669
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -784 753
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -8 492 344
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -178 298
summa balanserat resultat -9 455 395
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 796 430
att i ny rakning overfors -8 658 965

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 19 644 158 19 638 589
Ovriga rérelseintakter ~ Not3 53 756 59 401
Summa rorelseintédkter 19 697 914 19 697 990
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -11 164 616 -11 589 729
Ovriga externa kostnader Not 5 -867 235 -1 254528
Personalkostnader Not 6 -309 426 -301 974
Avskrivning av materiella Not 7 -4.780 720 -4 671995
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -17 121 997 -17 818 227
RORELSERESULTAT 2575917 1879764
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 738 1277
Réantekostnader och liknande resultatposter -3361 408 -3 349 543
Summa finansiella poster -3 360 670 -3 348 265
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -784 753 -1468 502
ARETS RESULTAT -784 753 -1 468 502

e
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Balansrdkning
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TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,15 755 122 480 759 783 901
Maskiner Not 9 202 395 143 504
Inventarier - Not 10 S18572 555 053
Summa materiella anldaggningstillgangar 755 838 847 760 482 457
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 755 838 847 760 482 457
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 79 139 640
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 15020 175 12 476 249
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 487 343 479 001
intakter
Summa kortfristiga fordringar 15 507 597 13 094 890
KASSA OCH BANK

~Kassa och bank 14 147 536 17 582 356
Summa kassa och bank 14 147 536 17 582 356
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 29 655 133 30 677 246
SUMMA TILLGANGAR 785 493 980 791 159 703

(’4
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 636 353 965 619 788 965
Fond for yttre underhall Not 13 1 760 346 2951577
Summa bundet eget kapital 638 114 311 622 740 542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 670 642 -8 393 371
Arets resultat -784 753 -1 468 502
Summa fritt eget kapital -9 455 395 -9 861873
SUMMA EGET KAPITAL 628 658 916 612 878 669

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 84 500 000 173 290 641
Summa langfristiga skulder 84 500 000 173 290 641
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 68 790 641 500 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 1 006 275 1 646 980
Skatteskulder 70 746 54 158
Ovriga skulder 42 765 178 649
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 2424 637 2610607

_intakter
Summa kortfristiga skulder 72 335 064 4990 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 785 493 980 791 159 703
A&
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Noter

Not 1

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upplagits till belopp varmed de berédknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositicnen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutfarfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund ‘ 140 ar 140 ar
Stomkomplett. for. 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 ar
Varmesystem 60 ar 60 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Hissar 60 ar 60 ar
Luftbehandlingssystem 55 ar 55 ar
Stamledningar VA 35ar 35 4r
Fasader/balkonger 25 ar 25 ar
Yttertak 50 ar 50 ar
Utemiljo allméant 10-30 ar 10-30 ar
Maskiner 5ér, 12 ar 5ar, 12 ar
Inventarier 10 ar, 25 ar 10 ar, 25 ar
%
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Not 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 11 168 333 11 066 044
Hyror bostader 3189 216 3 387 806
Hyror lokaler momspliktiga 778 843 766 513
Hyror lokaler 2312574 2279137
Hyror parkering moms 13 180 12 960
Hyror garage moms 16 555 15 684
Hyror parkering 511 446 494 940
Hyror garage 1479 431 1411 561
Hyror forrad 42 548 43 848
Hyror antennplats 79 708 78 446
Hyresrabatt -810 0
Elintakter -348 400
Avgift andrahandsuthyrning 23 867 24 606
Géstlagenhet 29 471 56 500
Oresutjdmning 144 144

19 644 158 19 638 589
~Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 5 800 0
Ovriga intakter 47 956 59 401
53 756 59 401
R
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 627 549 589 846
Fastighetsskatsel bestallning 64 326 122 475
Fastighetsskotsel gard entreprenad (a1l 220 522 417
Fastighetsskotsel gard bestéllning 260 218 70718
Snérdjning/sandning 59 361 2FTT19
Stadning entreprenad 25 1807 437 062
Stadning enligt bestélining 3113555 94 010
Mattvdtt/Hyrmattor 170 898 160 787
Hissbesiktning 23174 14 593
Myndighetstillsyn 7 600 2 360
Bevakning 16 264 15 001
Gemensamma utrymmen 13 093 80 928
Serviceavtal 98 280 89 901
Férbrukningsmateriel 50 404 23834
Teleport/hissanlaggning 25 200 18 894
Stérningsjour och larm 8901 0
~ Brandskydd 7518 1699
2277 541 2521644

Reparationer
Fastighet forbattringar 20 698 0
Hyreslagenheter 0 538
Brf Lagenheter 7 288 44 081
Lokaler T 0
Forskola 49 201 8 009
Gemensamma utrymmen 11 630 538
Tvattstuga 131 125 120 821
Sophantering/atervinning 4104 9699
Entré/trapphus (B 7232
Las 89 819 74 276
WS 454 134 152 979
Varmeanlaggning/undercentral 68 527 4321
Ventilation 102 587 66 671
Elinstallationer 50 818 52119
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 38 454 19 637
Bredband 0 1124
Hiss 99 725 114 451
Tak 4472 0
Fonster 14 082 18 515
Balkonger/altaner 17 508 0
Mark/gard/utemiljo 19 484 20 607
Garage/parkering 21055 0
Skador/klotter/skadegorelse 169 838 116 025
Vattenskada 125 058 20169
1520 631 851814
4
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Not 4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Periodiskt underhall
Byggnad 0 78 696
Hyreslagenheter 175 940 0
Gemensamma utrymmen 0 35455
Entré/trapphus 118 538 150 839
Las 44 655 0
VVS 0 456 362
Ventilation 24 975 127 062
Elinstallationer 39 359 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 1125
Tak 130 120 0
Mark/gard/utemiljo 10 553 517 755
Garage/parkering 252 290 2 236
796 430 1369 529
Taxebundna kostnader
El 1047 226 1167 161
Varme 2 454 481 2 769 665
Vatten 634 161 531 697
Sophamtning/renhéllning 868 998 869 497
Grovsopor 28 552 14 489
5033 418 5352 509
Ovriga driftkostnader
Forsakring 255 402 255 568
Kabel-TV 39 637 39011
Bredband 367 756 342 441
662 794 637 020
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 873 801 857 213
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 164 616 11 589 729
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 5470 0
Juridiska atgarder 7 563 136 401
Inkassering avgift/hyra 10 800 16 900
Hyresférluster 134 304 0
Revisionsarvode extern revisor 36 089 35 839
Foreningskostnader 21 063 33 558
Styrelseomkostnader 0 9 000
Fritids- och trivselkostnader 808 7 068
Forvaltningsarvode 308 215 303 518
Forvaltningsarvoden &vriga 25 288 0
Administration 18 775 27 483
Korttidsinventarier 0 4295
Konsultarvode 286 790 368 757
Tidningar facklitteratur 451 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 620 11.390
Ovriga driftskostnader 0 300 000
867 235 1254528
A
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Fbljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 250 000 240000
Sociala kostnader 59 426 61974
309 426 301 974
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 2 362 657 2 362 657
Yttertak K3 83213 83213
Fasader/balkonger K3 332 852 332 852
Stomkomplettering férening K3 272 906 272 906
Stamledningar VA K3 623 133 623 133
Varmesystem K3 567 737 567 737
Luftbehandlingssystem K3 113 472 113472
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 104 016 104 016
Hissar K3 69 344 69 344
Markanlaggning 96 173 8014
Utemiljo allmant K3 35917 35917
Maskiner 78 219 57 653
Inventarier 41 080 41 080
4780720 4671995
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 789 971 732 787 086 552
Omklassificering frén pagaende byggnation 0 2885180
Arets nyanskaffningar 0 0
Avrets avyttringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 789 971 732 789 971732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 187 831 -25614 569
Arets avskrivningar enligt plan -4 661 421 -4 573 262
Utgaende avskrivning enligt plan -34 849 252 -30 187 831
Planenligt restvédrde vid arets slut 755 122 480 759 783 901
| restvardet vid arets slut ingar mark med 363 341 032 363 341 032
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 348 735 000 348 735 000
Taxeringsvarde mark 554 460 000 554 460 000
903 195 000 903 195 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
Bostader 861 400 000 861 400 000
Lokaler 41 795 000 41795 000
903 195 000 903 195 000,
A
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 357 117 357 117
Nyanskaffningar 137 110 0
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 494 227 357 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -213 613 -155 961
Arets avskrivningar enligt plan -78 219 -57 652
Utrangering/forsaljning - 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -291 832 -213 613
Redovisat restvirde vid arets slut 202 395 143 504
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 761 745 761 745
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 761 745 761 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -206 692 -165 612
Arets avskrivningar enligt plan -41 080 -41 080
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -247 772 -206 692
Redovisat restvdrde vid arets slut 513 973 555 053
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 256 327 256 330
Klientmedel hos SBC 14 763 848 12219919
15 020 175 12 476 249
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 263 709 255 402
Kabel-TV 9 941 9906
Bredband 89 467 89 467
Tele & datakommunikation 5470 5470
_ Sophamtning/renhallning 118 756 118 756
487 343 479 001
v
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 29515577 3582 642
Reservering enligt stadgar 178 298 178298
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1369 529 -809 363
Vid arets slut 1760 346 2 951 577
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,940 % 19 500 000 0 2021-03-01
Handelsbanken 0,410 % 0 40 000 000 2020-10-30
Handelsbanken 0,840 % 37 000 000 37 000 000 2021-03-01
SBAB 3,750 % 65 000 000 65 000 000 2022-12-07
Handelsbanken ) 1,290 % 317390641 31 790 641 2024-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 153 290 641 173 790 641
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -68790 641 -500 000
84 500 000 173 290 641
La&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 320 000 000 320 000 000



Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 117 160 110 980
Varme 335 735 335142
Extern revisor 37 100 37 100
Arvoden 16 000 0
Sociala avgifter 5 000 0
Ranta 312235 310072
Avgifter och hyror 1497 927 1733542
Reparationer 44 132 80 068
Konsultarvode 0 3696
Snéréjning 1573 0
Periodiskt underhall 43019 0
Fastighetssk&tsel bestallning 14 606 0
2 424 637 2610 606
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| januari 2021 inleddes féreningens trapphusrenovering med golvarbeten, malning av
vaggar och lagenhetsddrrar i trapphus samt innertak i trapphus, byte till energisnalare
belysning. Arbete pagéar aven med att forbereda uthyte av lassystem till portar och
andra gemensamma utrymmen.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av uthrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar l6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsléget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan {om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rékenskapsérets slut. U4
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Zinken
Org.nr. 716422-1926

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Zinken for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberiéttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfr att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
niigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
pdverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nédgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan firvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamélsenliga [Or att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r higre &n (or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fGrmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga oséikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar iir
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Brf Zinken for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
{Grsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bok{Gringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
fareningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder,
omréaden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 10 maj 2021

Pér Carlson

Auktoriserad revisor



