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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bdr anpassas utifran
foreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan behévs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder.

e Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2048.
e  Storre underhall kommer ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foéreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket.
Féreningens har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jenny Espling Ordférande
Stina Lindroth Sekreterare
Ulla-Britt Ejdeling Ledamot
Helene Rotsman Axnés Ledamot
Mathias Ericson Ledamot
Bjorn Grénesjo Ledamot
Lukas Rose Suppleant
Sofia Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen i sin helhet - av 2 styrelseledamdéter i férening.

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bjorn Gronesjo, Ulla-britt Ejdeling och Helene Rotsman Axnas.
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Styrelsen har under aret avhallit 9 protokolifsrda sammantraden.

Revisor
Bérje Krafft Ordinarie Extern Addsubtract

Valberedning
Anders Hansson Sammankallande
Hannes Jacobsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bidlken 24 2001 Stockholm

Fastigheten omfattar adresserna Brannkyrkagatan 88, 88A, 90 och 90A.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Uppvarmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899-1929 och bestar av 2 flerbostadshus.
Véardearet ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 550 m?, varav 3 309 m? utgér ldgenhetsyta och
241 m? |okalyta.

Marken innehas med aganderétt.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt, samt 1 ldgenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
20 18
5
B ) m e R
1 rok 2 1ok 3 1ok 4 rok 5 rok »5 1ok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
6138-Skdnhetsvard 57m? 2023-12-31
6139-Livsmedelsbutik 57m? 2023-04-30
6140-Friskvard 23m? 2022-05-31
6142-Kontor/Butik/Showroom 39m? 2023-12-31
6143-Livsmedelstillverkning 65m? 2022-09-30

Lokalen 6139 évergick i maj 2020 till att bli ett café/bageri.

Gemensamhetsutrymmen
Hobbyrum
Cykel- och barnvagnsrum
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Foéreningen foljer en underhalisplan som senast uppdaterades 2019 och stracker sig fram till 2048.

* Utfort underhall ‘ ~Ar

~ Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Fastighetsbesiktning 2019

~ Utbyte hissar - 2018

- Reparation horisontella avioppsstammar 2017

 Atgérder tak — gérdshus o 2017

_Byte dorr- och fonsterpartier — lokaler 2015

i Markarbeten gard 2013~2014

' Badrumsrenovenng hyreslégenhet : 2013‘

. Utbyte takftter — gathus - 2011
Utbyte lassystem 2011
Byte takplat — gathus : 2011

. Belysning innergérd och baksida 2011

. Byte cirkulationspump v 2010

- Byte separat flakt 2010

. Nya entréportar ) ) 2010
Ny belysning trapphus L ,2010

¢ Trapphusrenovering

Ny belysning vind — gardshus
. Nya vmdsforrad‘ - gardshus
 Mahing tak
: Fonsterrenovenng/Energlglas
_ Byte ljusarmatur - kallare
_Byte av vattenpump

. Nya balkonger 1 2008-2013
| Ny reglercentral installerades

| Fram- och baksida drénerades
 (ungeférligt értal)

_ Reglercentral Varme/Narmvatten - { 2006

- Dranering gardshus 2005

. Omputsning fasad — baksida gardshus 1992

" Elstambyte _ 1982

Rérstambyte , o - 1982
Omlaggningtak 11982
Omputsning fasad o 1982

Framtida planerat underhall

 Kommentar
Takflaktar utbytta, Ventilationskanaler rengjorda. OVK

godkand

. Genomford i samband med uppdatering av
. underhallsplanen,
- Samtliga 4 hissar totalrenoverades

Spolning av samtliga stammar skedde i samband
med bytet.
Reparatlon och byte av plat och uppsatt racke tak.

. Avser tva av lokalerna
Ny marksten Iangs fasader

_ Stora delar utbytt i samband med vindsutbyggnad
. med takkapor.

Separat flakt till Igenhet i gardshus 90

4 nyaekdorrar ;
Med energlsparfunktlon ]
- Inklusive dekormalning entréer

Med energisparfunktion

| Utdkat antal férrad samt malning av golv

" Malning fénster samt byte til energiglas/3-glassystem

Vi har lagt upp var underhélisplan p& wirwach.se. Eftersom vi foljer var underhalisplan gar det att se
vilket underhall som kommer att ske framéver, Nedan syns det som &r planerat narmast i tiden.

Atgard A
~ Omputsning fasad baks1da gardshus pga skada - 2021
Fonstermalning (skjuts upp till nasta ar) - 2022

Férvaltning

Foreningens forvalthingsavtal och &vriga avtal:

; Avtal _ o Leverantdr

,TV Ieverantor ~ Comhem _
Teknisk fbrvaltmng (fastighetsskotsel) ;Energlbevakmng
Lagenhetsfonecknmg " Fastighetségarna
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna

~ Fastighetsforvaltning Fastighetségarna
Stadning Maries puts och stéad

Fastighetsnét fiber IP-only



 Internetleverantér fiber
: Skotsel hissar
Klottersanering

Foreningens ekonomi

Bredband2
Otis
Fasadmetoder

Féreningen har god ekonomi och tar hojd for framtida underhall enligt underhalisplanen.

Foreningen har ocksa en langtidsbudget som stréacker sig till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter
Balkongfond

Minskning av kortfristiga skulder
Okning av langfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fodringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
Arets forindring av likvida medel

2020
1292430

2717 955
190

32 163
56 437
3926 339
6733 084

2 136 951

162228

379

3873574
6173 132

1852 382
559 952

2019
960 010

2923 363
37

30192

0

2953 592

2 306 821
159 381
968

92 000
62 002
2621173

1292430
332419

4(17)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

I &r har vi bytt ekonomisk forvaltning, fran SBC till Fastighetsagarna, vilket har inneburit en del
administrativa uppgifter. Overgangen har dock fungerat bra. Véara kostnader fér den ekonomiska
forvaltningen kommer dérmed att minska, men férsta kvartalet av 2020 betalade vi dubbelt i och med
dvergangshantering fran SBCs sida.

Vi har dven anlitat Fastighetsagarna for forvaltning av var fastighet. Styrelsen behéver stod vid fragor
kring ombyggnationer av lagenheter och vid olika underhalisatgarder. Vi har anlitat var
fastighetsforvaltare for radgivning, vid ett flertal tillfallen under aret.

Den arliga varstadningen utgick pga Covid-19. Hoststadningen holls daremot enligt plan, dock utan
gemensam fika och med pandemin i atanke. Férutom det vanliga gardsstadandet passade vi pa att
slanga skrap som upptog utrymme hobbyrummet. | samband med stdddagen ordnades med en
gemensam grovsopshamtning for alla medlemmar.

Under sommaren battringsmalades nedre delen av fasaden mot gatan da den var sliten av all
klottersanering. Klotterskydd malades ocksa pa for att forenkla borttag av nytt klotter. Vi aktiverade ett
nytt avtal med en ny klottersaneringsfirma efter malningen.

Vi slipade och lackade &ven portdérrarna. Resultatet blev inte riktigt vad vi tankt oss pga att de var lite
for slitna, men nu har de atminstone ett skydd mot ytterligare slitage. Pergolan pa garden oljades in
samtidigt for att &ven den ska halla langre.

1 januari fick vi en ny lokalhyresgést, Edwards rér och byggmaterial. Den 1 maj tog Svedjans bageri
éver en annan av vara lokaler. Styrelsen tog in juridisk hjélp frdn SBC for att skriva de nya avtalen. Det
har inneburit mycket arbete for styrelsen med dessa avtalstverlatelser sa vi &r glada att de antligen ar
i hamn. Vi fick lite problem da styrelsen inte forstatt att det behdvdes bygganmalan/bygglov for &ndring
av verksamhet for bageriet/cafét, samt for att dra en ventilationskanal l&ngs fasaden, Da anlitade vi
Fastighetsagarna for att hjalpa till. Arbetet med bygglov pagar fortfarande. Det uppstod ocksa problem
da ventilationsfirman rakade borra av ror till radiatorerna. Det dtgérdades dock omgaende.

Nagra av vara lokalhyresgaster har haft tuffa manader i och med pandemin. Vi har subventionerat
deras hyra nagra av dessa manader da vi énskar ha dem kvar som hyresgaster. Vi har anstkt om
bidrag fran staten for dessa subventioner och fatt det godként.

Under senhosten malade vi om vart yitre cykelrum och satte in nya cykelstéll med tva vaningar. Det
har varit et stort irritationsmoment for vara (méanga!) cyklande medlemmar att det &r sa trangt dar
inne. Vi hoppas att de nya stallen ska underlatta framéver. Samtidigt installerades cykelstall med tva
vaningar dven i cykelrummet i gardshuset.

Det &r dags att underhéilsmala vara fonster och tanken var att det skulle ske under 2020, men i och
med pandemin har vi beslutat att skjuta pa detta till varen/sommaren 2022.



6(17)

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning (tkr) 2709
Resultat efter fin. poster (tkr) -398
Soliditet (%) 76

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre
-insatser avgifter  underhall

2019 2018

2727 2706
-360 -1947
76 76

Balkong- Balanserat
fond resultat

2017
2715
-47
77

Arets
resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 37534868 7135918 347 727

Resultatdisposition enl
féreningsstadmman

Reservering till fond
for yttre underhall 347 727

Foéréndring balkongfond

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat
Belopp vid

200 996 -4 996 580

-347 727

32 163

-359 855

-359 855 39662 078

359 855

-398 087  -398 087

arets utgang 37 534868 7135918 695454

233 159 -5704 162

-398 087 39 263 991

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdérslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 704 162
Arets resultat -398 087
Totalt -6 102 249
Avséttning till yttre fond -347 727
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -5 754 622
Summa -6 102 249

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2708633 2726619
Ovriga rérelseintakter 3 9322 196 744
Summa rorelseintikter 2717 955 2 923 363
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 915 881 -2 045 177
Ovriga externa kostnader 5 -158 983 -198 344
Personalkostnader och arvoden 6 -62 087 -63 300
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -817 053 -817 053
Summa rorelsekostnader -2 954 004 -3 123 874
Rorelseresultat -236 049 -200 511
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 190 37
Réntekostnader och liknande resultatposter -162 228 -1569 381
Summa finansiella poster -162 038 -159 344
Resultat efter finansiella poster -398 087 -359 855
Resultat fore skatt -398 087 -359 855

Arets resultat -398 087 -359 855
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

x

50:089 699 50 893 966

Inventarier, maskiner och installationer 9 10676 23 462
Summa materiella anldggningstiligangar - 50100375 50 917 428
Finansiella anldggningstillgangar 10

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 50 103 875 50920 928

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5073 -
Ovriga fordringar 11 1852 761 1225594
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 503 -
Summa kortfristiga fordringar 1905 337 1225 594
Kassa och bank - 175 849
Summa omsittningstillgangar 1905 337 1401443

SUNMMA TILLGANGAR 52 009 212 52 322 371
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 670 786 44 670 786
Fond foér yttre underhall 695 454 347 727
Balkongfond 233159 200 996
Summa bundet eget kapital 45 599 399 45 219 509
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 704 162 -4 996 580
Arets resultat -398 087 -359 855
Summa fritt eget kapital -6 102 249 -5 356 435
Summa eget kapital 39 497 150 39 863 074
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 630 552 7704213
Summa langfristiga skulder 11 630 552 7704 213
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 118 532 4 159 020
Leverantorsskulder 203 359 93 042
Skatteskulder 250 032 232508
Ovriga skulder 66 932 38 041
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 13 242 655 232473
Summa kortfristiga skulder 881 510 4755 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 009 212 52 322 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnémndens allméanna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivhingar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas

Anldggningstillgdngar % per &r (% féreg ar)
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggnig 30ar 30 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fonster 15 &r 15 ar
Fastighetsiorbattringar 25 ar 25 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Férslag till
iansprakstagande av fond for ytire underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 2 159 591 2 159 591
Hyror bostader 61668 61668
Hyror lokaler 478 283 485 456
Hyror férrad - 10 800
Varmeintakter 9 091 9 084
Oresutjamning - 20

2708633 2726 619

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Forsakringsersattning - 5853
Ovrigt 9322 190 891
Summa 9 322 196 744
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 54 314 53 030
Stadning 65 501 60 322
Tillsyn, besiktning, kontroller - 10 039
Tradgardsskotsel 10 842 13 939
Snérojning 6 250 31217
Klottersanering 10 928 7 505
Serviceavtal 13612 23 349
Sotning 21933 10 628
Reparationer 74 006 98 566
Hiss 2670 62 656
Las 6 546 5236
Tak - 23 375
El 77 517 92 522
Uppvéarmning 563 312 521 572
Vatten 130634 116 773
Sophéamtning 51 801 35643
Forsakringspremie 61513 96 302
Fastighetsavgift bostader 67 133 64 749
Fastighetsskatt lokaler 59 090 59 060
Kabel-tv/Bredband/IT 112 313 115 583
Ovriga kostnader 2 684 1768

1392 599 1503 834

Underhall
Ventilation 334 294 376 655
Fasader 46 875 -
Balkonger - 164 688
Ovrigt 142 113 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1915 881 2045177
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kreditupplysning 500
Tele och datakommunikation 1455 1455
Juridiska atgarder 25198 26 591
Revisionsarvode 18789 26 250
Férseningskostnader - 406
Styrelsekostnader - 90
Fritids och trivselkostnader - 219
Forvaltnigsarvode 94 954 103 608
Administation 700 6 333
Kortidsinventarier - 25 000
Konsultarvode - 5920
Bostadsraftterna Sverige Ek For 438 -
Panter o verlatelser 14 486 -
Ovrigt 2 963 -
Summa 158 983 198 344
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 49 998 50 000
Sociala kostnader 12 089 13 300
62 087 63 300
Foreningen har ingen anstélld personal/ Medelantal anstéllda
Not 7 Avskrivningar
2020 2019
Byggnad 356 996 356 996
Forbattringar 435 333 435 333
Markanléggning 11938 11 938
Maskiner 12786 12 786
Summa 817 053 817 053
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Noter till balansrdkning

Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid érets borjan
-Byggnad 33287 115 33287 115
-Ombyggnad 11 127 080 11 127 080
-Mark 18712785 18712 785
-Markanlaggning 358 511 358 511
63 485 491 63 485 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 591 525 -11 787 257
-Arets avskrivning enligt plan -804 267 -804 268
=13:395 792 -12 591 525
Redovisat vérde vid arets slut 50089 699 50 893 966
Taxeringsvarde
Byggnader 39 557 000 39 557 000
Mark 76 352 000 76 352 000
115 909 000 115 909 000
Bostader 110000 000 110 000 000
Lokaler 5909 000 5909 000
115909 000 115 909 000
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 79 975 79 975
79 975 79 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -56 513 -43 728
-Arets avskrivning enligt plan -12 786 -12 785
-69 299 -56 513
Redovisat virde vid arets slut 10 676 23 462
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3 500
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Not 11 Ovriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 379 109 013
Klientmedelskonto SBC - 1116 581
Klientmedelskonto Fastighetsdgarna 1852 382 -
Summa 1852 761 1225 594
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Handelsbanken 2023-10-30 1,52 2267 193 2267 193
Handelsbanken 2022-09-30 1,35 3229 549 3229 549
Handelsbanken 2022-01-30 1,31 2207 471 40 000 2247 471
Handelsbanken 2024-01-30 1,07 2736789 24 576 2757 471
Handelsbanken 2024-01-30 1,07 194 082 1956 195 549
Handelsbanken 2023-06-30 1,14 1114 000 52 000 1166 000
11749 084 118 532 11863 233
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut amorteringar 118 532 kr -4 159 020
7704213

Foreningens langfristiga lan bestar av Idn med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Vatten 23765 29 315
Rénta 26 215 27 309
Avgifter och hyror 179 487 175 849
Sopor 7190 -
Ovrigt 5998 -

242 655 232473

Ovriga noter

Not 14 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa stillda sédkerheter 20 700 000 20700 000

Not 16 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 16 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Wirwach
Org.nr 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Wirwach for

rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
|#mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
skerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

nﬂgf an 4;1(‘}]'&37‘;.[
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten,

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Bostadsriittsforeningen Wirwach for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
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férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar,
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