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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38,
org. nr. 769610-5829

Antagna 2016-04-20

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningens firma

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsréattsforeningen Vitbetan 38.

Bostadsrattsféreningens sate

Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s séte ar Stockholms kommun, i
Stockholms I&n.

Bostadsrattsforeningens andamal och verksamhet

Bostadsrattsforeningens andamal &r att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att till medlemmarna i
Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s fastighet upplata lagenheter for
nyttjande utan inskrankning i tiden.

Den ratt som medlem har i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 pa
grund av ovan namnda upplatelse betecknas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt bendmns bostadsrattsinnehavare.
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Medlemskap, medlems rattigheter och
skyldigheter

Medlemskap

Styrelsen provar fragan om beviljande av medlemskap i
Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38. Medlemskap kan endast vagras
enligt de grunder som foljer av lag. Juridisk person dger ej rétt till
medlemskap i Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38.

Medlems rétt att fritt bestamma erséttningen vid dverlatelse av
bostadsrétt ar inte inskrankt

Bostadsrattsinnehavarens skyldigheter

Bostadsrattsinnehavaren skall i 1agenheten och dartill hérande och i
ovrigt upplatna utrymmen iaktta och uppratthalla ordning, sundhet
och gott skick.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad sta for allt inre
underhall och reparationsarbete. Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38
svarar i ovrigt for allt annat underhalls- och reparationsarbete.

Till det inre rdknas:

— lagenhetens golv, innervaggar och innertak;

— ytor i vatutrymmen till och med fuktskiktet;

— fast inredning lagenheten, till exempel koks-, badrumsinredning;
samt

— lagenhetens dorrar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar, utdver det ovan uppraknade, for
malning av lagenhetens fonsters inre karmar.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens medgivande:

— mala eller pa annat satt underhalla utifran synliga delar av
fonsterkarmar, dorrkarmar och ytterdorrar;

— genomfdéra underhall pa annat satt an ytskiktsmalning av
radiatorer, vattenarmaturer eller anordningar for avliopp, varme,
gas, elektricitet, ventilation, vatten eller annan darmed jamférbar
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nyttighet som Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 forsett
ldgenheten med;

— genomfdra ingrepp i barande konstruktion, andra befintliga
ledningar och anlaggningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation, vatten eller annan darmed jamforlig nyttighet; samt

- genomfdra annat renoverings-, reparations- eller andringsarbete i
ovrigt pa sadant satt att fastighetens bestand, dndra
bostadsrattsinnehavares lagenheter, gemensamma utrymmen eller
tackning for lagenhetens insats dventyras.

Styrelsen far inte vagra tillstand enligt ovanstaende stycke om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for nagot underhall eller
reparation av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation, vatten eller annan darmed jamforbar nyttighet som
Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38 forsett lagenheten med och som
betjanar mer &n en lagenhet.

Bostadsrattsinnehavaren svarar endast for reparationer pa grund av
brand- och/eller vattenledningsskada om skadan uppkommit genom
Bostadsrattsinnehavarens eget vallande eller vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till Bostadsrattsinnehavarens hushall,
gastar Bostadsréattsinnehavaren, annars ar inrymd i lagenheten av
Bostadsréattsinnehavaren eller utfor arbete for
Bostadsrattsinnehavarens rakning i lagenheten eller om
Bostadsrattsinnehavaren i 6vrigt skall svara enligt lag. Denna
bestammelse skall ga lika tillampning vid férekomst av ohyra i
lagenheten.

| fraga om skada pa grund av brand svarar Bostadsrattsinnehavaren
endast, om Bostadsrattsinnehavaren inte sjalv varit vallande, om
Bostadsréttsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
Bostadsrattsinnehavaren bort iakttaga eller om
Bostadsréttsinnehavaren annars skall svara enligt lag.

Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 far ata sig att utfora sadana
underhallsatgarder som enligt ovan inryms inom det inre underhall
for vilket Bostadsrattsinnehavaren svarar om sadant underhall ingar i
ett omfattande underhall eller ombyggnad av Bostadsrattsféreningen
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Vitbetan 38:s byggnader och som med nédvandighet maste berora
lagenheten. Beslut om har namnt underhall skall fattas av stamma.

Insats och arsavgift

Initiala insatser faststalls av styrelsen. Andring av insats kréver
stimmobeslut.

Arsavgiften for en lagenhet skall berdknas s att 1agenheten bar en
kvotdel av totalt i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 uttagen
arsavgift som svarar mot den andel lagenhetens insats utgor av
Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 :s totala insats (“andelstal™).
Ordinarie Foreningsstdmma beslutar om det totala avgiftsuttagets
storlek.

Arsavgiften skall ticka Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s
kostnader, amorteringar och avséttningar till fonder.

Styrelsen kan, efter féreningsstammas bemyndigande, besluta att den
del av arsavgiften som avser att tacka Bostadsrattsforeningen
Vitbetan 38:s kostnader for att forse enskilda lagenheter med varme,
varmvatten, elektricitet, renhallning eller annan liknande nyttighet
skall fordelas efter forbrukning, om sadan kan faststéllas, eller
lagenhetsyta i stallet for andelstal.

Arsavgiften skall erlaggas med en tolftedel per kalenderménad.
Arsavgiften erldggs senast sista vardagen fore varje ny
kalendermanads bérjan.

Andra avgifter

Styrelsen ar bemyndigad att besluta att Bostadsrattsforeningen
Vitbetan 38 skall ta ut 6verlatelseavgift och/eller pantsattningsavgift
samt avgift for Bostadsrattsinnehavare som hyr ut lagenhet i andra
hand.

For Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s arbete vid dverlatelse av
bostadsrétt i Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38 far uttas hdgst en
avgift motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmaén férsékring, eller annat maximibelopp som faststalls i lag,
av den som frantrader bostadsratten.

For Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s arbete vid Bostadsratts-
innehavares pantsattning av bostadsratten i Bostadsrattsforeningen
Vitbetan 38 far uttas hogst en avgift motsvarande 1 % av
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prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsékring, eller
annat maximibelopp som faststélls i lag.

Vid uthyrning av bostadsratt i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38
far foreningen ta ut en avgift motsvarande 10 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring, eller annat
maximibelopp som faststélls i lag, av den som hyr ut bostadsratten.
Avgiften far tas ut for varje uthyrningstillfalle och far tas ut pa
befintliga samt framtida uthyrningar per den 20 april 2016.

Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 far inte utta nagon annan avgift
av medlem, tidigare medlem eller blivande medlem i Bostadsratts-
foreningen Vitbetan 38 an ovanstaende for arbete som utfors pa
grund av aliggande i lag eller annan forfattning.
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FOreningsstamma

FOreningsstimma och kallelse

Ordinarie foreningsstamma skall hallas varje ar innan april manads
utgang.

Andra &n medlemmar och medlemmars stéllforetradare, ombud,
narstaende (medlems make, sambo, foralder, syskon eller barn) och
extern revisor far endast narvara pa stamma om motet sa uttryckligen
beslutar.

Styrelsen skall kalla till Féreningsstamma. Kallelse skall tillstéllas
varje medlem genom utdelning eller vanligt brev.

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall utsdndas tidigast fyra
och senast tva veckor fore dagen for foreningsstamman. Kallelse till
extra féreningsstaimma skall utséndas senast en vecka fore extra
féreningsstamma.

Kallelsen skall innehalla de arenden vilka skall behandlas pa
Foreningsstamman.

Dagordning pa Féreningsstamma

Pa ordinarie Foreningsstamma skall minst foljande &renden upptas
till behandling:

8 1. Motets Gppnande

8 2. Val av ordférande for stimman

8 3. Anmadlan av ordférandens val av protokollforare

§4. Godkénnande av rostlangden

§5. Val av tva justeringsman att jamte ordféranden justera
protokollet samt att agera som rostrédknare for motet

§6. Fraga om stamman har blivit i behdrig ordning utlyst

87. Faststéllande av dagordning for motet

§8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

§9. Foredragning av revisorernas revisionsberéttelse

§ 10. Fraga om faststéallande resultat- och balansrakning

8§ 11. Beslut om disposition av vinst eller forlust enligt den

faststéallda balansrdkningen
§12. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen
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§ 13. Beslut om arvode till styrelse och revisorer

8 14. Beslut i fraga om antalet styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter

§ 15. Val av styrelseordforande

8§ 16. Val av 6vriga styrelseledamoter

8 17. Val av styrelsesuppleant/ -er

8 18. Val av revisorer och revisorssuppleanter

§ 19. Val av valberedning

8 20. Styrelsen propositioner till stamman

821. Medlemmars motioner till stdmman

§ 22. Ovriga fragor

8§ 23. Motets avslutande

Vid extra Foreningsstamma skall dagordningen minst innehalla §81-
6 samt § 22.

Roster vid stamma

Vid stamma har var och en medlem en rost. Innehar flera
medlemmar gemensamt en bostadsrétt skall de dock gemensamt
endast ha en rost.

Rostratt pa stamma kan utévas genom personlig narvaro, narvaro
genom legal stallforetradare eller genom befullméktigat ombud.

Ombud skall for att fa utéva rostratt inneha skriftlig och daterad
fullmakt. Fullmakten géller i ett ar efter dess utstallande, om inte
annat uttryckligen framgar av fullmakten. Ombud far hogst foretrada
tre bostadsratter.

Rostregler vid stimma

Ra&stning sker 6ppet om inte annat begérs. Vid lika rostetal har
ordféranden utslagsrost, forutom i valarenden da avgoérande vid lika
rostetal skall ske genom lottning.

Beslut fattas normalt med enkel majoritet.

Galler fragan andring av grunderna for arsavgiftens berakning enligt
§ 6, skall dock fragan behandlas pa tva stammor, varav minst en
skall vara ordinarie Foreningsstamma, for bifall vid forsta beslutet
réacker enkel majoritet, det senare beslutet skall dock bitrddas av
minst tre fjardedelar av de avgivna rosterna.
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Galler fragan andring om fordelningsgrunderna vid Bostadsratts-
foreningen Vitbetan 38:s upplosning enligt § 25 skall samtliga
rostande vid det senare beslutet bitrdda detta.

Rostrattsreglema vid stadgeandring framgar av § 24.
Andra omrdstningsregler som foljer av lag (for nérvarande 7 kap. 16

8 bostadsrattslagen (1987:667)) skall efterfoljas om de ar strangare
an vad som har anges.



9(14)

V.

§12

§13

Styrelse

Styrelsens sammansattning, beslutsform och beslutforhet

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju ledamater,
ordfdranden inrdknad. Styrelsen skall vidare ha lagst en och hogst tre
suppleanter. Styrelsen valjs for ett ar i sander. Medlemmar som ar
juridiska personer far foretradas i styrelsen av person i
fastighetsforvaltande befattning.

Styrelsen fattar beslut med enkel majoritet. Vid lika rostetal har
ordféranden utslagsrost.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande rostberéattigade uppgar

till minst halften av det antal styrelseledamoter stimman beslutat
under § 14 pa ordinarie foreningsstamma.

Styrelsens aligganden

Styrelsen skall forvalta Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 och sorja
for dess organisation.

Styrelsens aligganden i évrigt framgar av dessa stadgar och vad som
I Ovrigt foljer av lag.

Styrelsen utser firmatecknare for Bostadsrattsforeningen Vitbetan
38.
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Valberedning

Valberedning

Valberedningen skall besta av tre ledamoter. Valberedningen véljs
pa ett ar av ordinarie foreningsstamma.

Valberedningen skall inom sig utse sammankallande.
Valberedningen fattar beslut med enkel majoritet. Vid lika rostetal
har sammankallande utslagsrost.

Valberedningens aliggande

Valberedningen skall uppratta forslagsskrift avseende samtliga val
pa ordinarie foreningsstamma, utéver valet av valberedning, och
eventuella fyllnadsval vid extra foreningsstamma.

Forslagsskrift infor ordinarie foreningsstamma skall hallas
tillganglig for medlemmarna senast tva veckor fore den ordinarie
foreningsstamman. Eventuell forslagsskrift infor extra
Foreningsstamma skall hallas tillganglig for medlemmarna senast en
vecka fore den extra foreningsstamman.
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Revision

Revisionen

Ordinarie foreningsstamma skall utse tva revisorer. Vidare skall
ordinarie foreningsstamma eventuellt utse en eller tva
revisorssuppleanter for det fall motet utsett en eller tva ordinarie icke
auktoriserade revisorer.

Valda auktoriserade revisorer ankommer att sjalva utse suppleanter
for sig och meddela styrelsen sitt val inom en manad efter den
ordinarie féreningsstdmman.

Revisionens aliggande

Revisorerna skall granska Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s
arsredovisning och rakenskaper. Revisorerna skall dven granska
styrelsens forvaltning.

Revisorerna skall senast tva veckor for ordinarie foreningsstamma
avge revisionsberattelse som skall hallas tillganglig for
medlemmarna.

Riktar revisorerna anmarkning mot styrelsen i sin revisionsrapport
skall styrelsen senast vid ordinarie féreningsstimma avge skriftlig
forklaring dver det anmarkningen avser.
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VII.

818

§ 19

§20

821

Ekonomisk forvaltning

Réakenskapsar

Rakenskapsar r kalenderar, det vill saga den 1 januari till och med
den 31 december.

Réakenskaper

Styrelsen skall senast en manad fore ordinarie foreningsstamma avge
arsredovisning och tillhandahalla revisorerna denna.
Arsredovisningens skall bestd av resultatrakning, balansrikning och
forvaltningsberattelse.

Budget

Styrelsen skall arligen uppratta en budget for kommande ar.
Budgeten skall ge underlag for stammans beslut i fragan om
arsavgiftens storlek. Budget skall vidare ta hansyn det
underhallsbehov som konstateras i underhallsplanen, se vidare under
§ 21.

Budgeten skall finnas tillganglig for medlemmarna pa ordinarie
foreningsstdamma.

Underhall och underhallsfond

Styrelsen skall arligen uppratta en underhallsplan fér genomfoérandet
av underhallet av Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s underhall.
Styrelsen skall arligen besiktiga Bostadsréattsforeningen Vitbetan
38:s egendom.

Inom Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 skall finnas en fond for
yttre underhall. Avsattning till fonden skall ske enligt de grunder
som faststalls i underhallsplanen i enlighet med ovanstaende stycke.

Underhallsplanen skall finnas tillganglig for medlemmarna pa
ordinarie foreningsstamma.
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§ 22 Dispositionsfond samt grunder for vinst- och
forlustdisposition

Overskott av Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s verksamhet skall
avsattas till en dispositionsfond. Hanteringen av underskott av
Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38:s verksamhet skall beslutas av
ordinarie féreningsstamma.
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VIII.

§23

§24

§25

Avslutande bestammelser

Meddelanden till medlemmarna

Utover vad som sarskilt reglerats enligt 8 8 ovan avseende kallelse
skall 6vriga meddelanden till samtliga eller merparten av
medlemmarna ske genom anslag i porten.

Meddelande till enskild medlem skall ske genom utdelning eller
vanligt brev.

Stadgeandring

Stadgarna kan andras genom ett stimmobeslut for det fall samtliga
rostberattigade i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 38 ar ense darom.

Stadgarna kan aven andras genom beslut pa tva pa varandra féljande
stdmmor, varav minst en skall vara ordinarie Féreningsstamma, for
bifall vid forsta beslutet racker enkel majoritet, det senare beslutet
skall dock bitradas av minst tre fjardedelar av de avgivna rosterna.

Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38:s upplésande

Beslut om frivillig likvidation for det fall hot om tvangslikvidation
saknas skall ske med samma beslutsregler som enligt 8 24. | Gvrigt
regleras fragan om likvidation i lag.

Vid Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38:s uppldsande skall dess
kvarstaende behallning fordelas till respektive medlem efter dennes
lagenhets insats och medlemmens andel av lagenheten.




