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Styrelsen for Brf Vitbetan 38 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Brf Vitbetan 38, som bildades 2004, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att upplata lagenheter for utnyttjande utan inskrankning i tiden. Fastigheten ar byggd 1936,
totalrenoverad 2006 och inrymmer 27 ldgenheter. Under 2012 stod fastighetens nya balkonger samt
den nya fjarrvarmecentral som delas med systerfastigheterna pa Katarina Bangata 59B och 59C fardiga.
Det finns tre parkeringsplatser utomhus som féreningen hyr ut.

Alla lagenheter ar anslutna till Bahnhof. Comhem &r en valfri leverantor av TV.

Forvaltningen av fastigheten, den I6pande ekonomiska redovisningen samt administrationen av
overlatelser skots sdsom tidigare av Stockholmia.

Fastigheten ar fullvdardesforsdkrad hos Brandkontoret. .

Foreningen @r medlem i Bostadsratterna, en ekonomisk férening som stédjer bostadsrattsféreningar
med konsulthjdlp och kursverksamhet.

Vid arsmotet i april 2020 valdes féljande styrelse:

Hansi Karppinen (ordférande)
Martin Bohman (ledamot)
Isak Amundsson (ledamot)
Patrik Lindvall (ledamot)

Lovisa Rosenquist (suppleant)
Lilian Schenkman (suppleant)
Hannes Sundell (suppleant)

Den auktoriserade revisorn heter Borje Krafft, Add & Subtract AB.

Firman tecknas av styrelsen eller minst tva ledaméter i férening. Inga arvoden har betalats ut till
fortroendevalda.

Foreningen har sitt sate i STOCKHOLM.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret 2020 har ett antal aktiviteter av mindre karaktar agt rum. Tva av féreningens
Ian om 855.000 SEK respektive 300.000 SEK har lagts om med nya lagre rintor i jamforelse mot den
gamla pa 1,65 % respektive 1,33 %. Avgifterna hdjdes med 6% fran 1/1 2020.

En tvattmaskin har gatt sonder och byttes ut mot en ny. En ny ramp fér cyklar har monterats i den
utvdndiga trappan ner till cykelrummet och tre nya cykelstall har iordningstélits pd garden. De bada
traden mellan garden och Katarina Bangata har tagits ner.

Styrelsen har haft 6 st protokollférda moten under 2020 enligt féljande dagordning:

1, Motets 6ppnande

2, Narvaro och val av justeringspersoner
3, Faststédllande av dagordning

4, Protokoll fran féregdende mote

5, Fastighetsfragor

6, Ekonomi- och avtalsfragor

7, Forenings- och medlemsfragor

8, Ovriga Fragor

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets utgéng ar 41 stycken. Under 2020 har en 6verlatelser skett i
foreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 732 690 692 683
Resultat efter finansiella poster 83 2 31 -430
Soliditet (%) 27 27 27 26



Brf Vitbetan 38
Org.nr 769610-5829

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

3 405 947

3 405 947

Underhalls

fond
450 000

450 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

till fond for yttre underhall avsittes

1 ny réakning &verfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-566 226

1953

-564 273

-564 273
83 044
-481 229

50 000
-531 229
-481 229

Arets

resultat

1953

-1953
83 044
83 044
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Totalt
3291674
0

83 044
3374718
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Resultatrakning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

732 035
4 656
736 691

-508 525

-30 996
-539 521
197170

172

-114 298
-114 126
83 044

83 044

83 044

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

689 945
11118
701 063

-528 197

-26 472
-554 669
146 394

0
-144 441
-144 441

1953

1953

1953

n
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Summa materiella anlaggningstillgingar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

11 987 664
40 717
12 028 381

12 028 381

19271
19 271

370 709
370 709
389 980

12 418 361

5(10)

2019-12-31

12014 136
0
12 014 136

12 014 136

6 507
1494
19 255
27 256

312 613
312 613
339 869

12 354 005
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

12

2020-12-31

3405 947
450 000
3 855 947

-564 273
83 044
-481 229
3374718

8 835 000
8 835000

78 475
1080
1925

127 163
208 643

12 418 361

6 (10)

2019-12-31

3405 947
450 000
3 855 947

-566 226
1953
-564 273
3291674

8 855 000
8855000

70 998
37179
87

99 067
207 331

12 354 005
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas; 0,5% av byggnadens anskaffningsvirde.

Tillimpade avskrivningstider:
Fastighet 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stilllda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9000 000 9 000 000

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Hyresintakter p-platser 55199 52 000
Arsavgifter bostider 676 836 637 944
732 035 689 944

L/'
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiddning
Fjarrvirme

Belysning (fastighetsel)
Vatten och avlopp
Renhéllning (sopor)
Forvaltningsarvoden
Fastighetsskatt
Forsékringspremier
Konsultationer
Datakommunikation
Ovriga kostnader
Serviceavtal

Not 4 Underhall

Utvindiga arbeten
Invandiga arbeten
Ovriga kostnader fastighetsforvaltning

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn for langfr sk
Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

-28 860
-147 338
-27319
-25120
-59 253
-65 556
-37179
-8 460

0

-106

-47 050
-5634
-451 875

2020

-38 036

-4 689
-13 925
-56 650

2020
-114 011

-287
-114 298

2020-12-31

12 383 825
12 383 825

-369 689
-26 472
-396 161

11 987 664

8 (10)

2019

-30 112
-151 418
-26 815
-27 184
-41 433
-64 530
-36 585

-7 024
-32 875

-8 656
-52 720

-7 380
486 732

2019

-36 927
-4 538
-41 465

2019
-143 967

474
-144 441

2019-12-31

12 383 825
12 383 825

-343 217
-26 472
-369 689

12 014 136

I
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaftningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 9 Fond for yttre underhall

Fond yttre underhall

Not 10 Lingfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lén banker kreditinstitut

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

_ Rintesats
Langivare %
SEB Bolan 27297161 1,51
SEB Bolan 27461514 0,96
SEB Bolan 27461522 0,76
SEB Bolén 41566523 0,76

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteindring

2021-11-28
2023-11-28
2025-09-28
2025-10-28

2020-12-31

45 241
45 241

-4 524
-4 524

40 717

2020-12-31

19 271
19 271

2020-12-31

450 000
450 000

2020-12-31

8 835000
8 835000

Lénebelopp
2020-12-31

4700 000
3000 000
835 000
300 000
8 835000

20 000

9(10)

2019-12-31

2019-12-31

19 255
19 255

2019-12-31

450 000
450 000

2019-12-31

8 855 000
8855000

Lénebelopp
2019-12-31

4700 000
3 000 000
855 000
300 000
8 855 000

20 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm ,_/’> 2029

W

‘Han51 Martin Bohman

Ordforande

W Patrik Lindvall

Min revisionsberittelse har limnats 7, (“l - ol

Borje Krafft
Auktoriserad revisor

2020-12-31

56 736

4711
65716
127 163

L M UL
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2019-12-31

22752

6204
70 111
99 067
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vitbetan 38
Org.nr 769610-5829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vitbetan 38 for rdkenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Vitbetan 38, Org.nr 769610-5829
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild. '

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 38 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Bostadsrittsforeningen Vitbetan 38, Org.nr 769610-5829
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stio§kholm <0 Q‘ﬂ,pif(, 1o

Borje Krafft
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Vitbetan 38, Org.nr 769610-5829



