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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

F6reningen har sitt site i Stockholm, Brf Vitbetan 36 C org.nr: 769611-9457
Bostadsréattsforeningens &ndamal &r att framja medlemmarna ekonomiska intressen genom att till
medlemmarna i Brf Vitbetan 36C:s fastighet upplata lagenheter for nyttjande utan inskrénkning i
tiden. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten byggar &r 1933, 2005 skedde en genomgripande ombyggnation i samband med vilken
féreningen bildades. Under férsta kvartalet 2006 saldes samtliga nyrenoverade Idgenheter (32
stycken) och inflyttning skedde I8pande. Fastigheten &gs helt av féreningen och férdelas pa en
byggnad med 30 st ettor, 2 stycken tvaor (pa vindsetaget) samt mark med tva gardar, en framfér
och en bakom huset. Marken inkluderar dven 3 stycken parkeringsplatser invid utfarten till Katarina
Bangata som féreningen hyr ut till marknadsmaéssigt pris.

Nytorget Fastigheter AB har skétt den ekonomiska och tekniska férvaltningen av fastigheten under
verksamhetsaret.

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-09-19. 3 rostberattigade medlemmar narvarade vilka
representerade 3 ldgenheter av totalt 32 i féreningen.

Under aret har 3 st protokollférda styrelseméten agt rum samt 1 st extra féreningsstdmma
(2019-03-06).

Styrelsens sammansittning 2019:

Ordférande: Evelina Ekstrand

Ledaméter: Helena Eketrapp, Stefan Samuelsson, Nina Westerlund, Maryan Drame (nyval)
Suppleanter: Alma Hjelmqvist, Per Ingelgard

Revisor. Matthias Vidh pa Baker Tilly Mapema.
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Vésentliga hédndelser under rikenskapsaret

Fastigheten renoverades till nyskick vid bildandet av Brf (2005) inklusive stambyte mm, varfér inga
storre reparationer eller underhailsarbeten gjorts utdver arets atgérder och investeringar.

OVK utférdes under 2017. Godk&nt OVK-protokoll utfardades 2019-12-12.

Féreningen har bytt forvaltare fran Fastighets AB Stockholmia till Nytorget Fastigheter AB under
rékenskapsaret.

Féreningen har haft méten och fatt konsulthjalp av Jérn Liliestrém pa Creo Advokater géllande
uppségning av avtal med Fastighets AB Stockholmia samt utredning av balkongskuld.

Ommalning av trapphuset skjuts upp till ndstkommande verksamhetsar.

Foéreningens ekonomi

Féreningen fortsatter ha en relativt stabil ekonomi med ett resultat efter finansiella poster under 2019
om -56 TKR (155 TKR foregaende ar).

Foéreningen har fortsatt relativt god likviditet med en utgéende kassa om 399 TKR (305 TKR
foregdende ar) med en bra balans mellan intzkter fran medlemsavgifter och kostnader i form av
uppvarmning, férvaltning, rantor och renhalining.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar. Under 2019 har 1 ldgenhet éverlatits.
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Nyckeltal 2019 2018 2017
Nettoomsittning 923 913 898
Resultat efter finansiella poster -56 155 -618
Arsavgift i genomsnitt per kvm 749 749 749
bostadsrattsyta, kr

Lan vid arets slut per kvm 7 169 7169 7775
bostadsrattsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, % 0,9 1,2 1,5
Fastighetens belaningsgrad, % * 55,1 54,8 59,1
Soliditet, % * 44,2 44,8 42,2

*Belaningsgrad beraknas som langfristig skuld i férhallande till fastighetens bokférda varde
*Soliditet beréknas som eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Eget kapital Kapital-
Insatser tillskott
Belopp vid arets ingang 3415007 3470830

Disposition enligt beslut av drets
féreningsstamma:

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

2016 2015
898 904
77 63
749 749
7169 7120
1,8 2,3
54,3 53,6
46,4 45

Yttre  Fritt eget
fond kapital
129 000 -155 806

43 000 -43 000
-55 534

Belopp vid arets utgang 3415007 3 470 830
Forslag till behandling av féreningens vinst

Till féreningsstammans férfogande star

ansamlad forlust -198 806
arets resultat -55 534
-254 340

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsitts 43 000
i ny rékning 6verféres -297 340
-254 340

Betraffande fdreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

172 000 -254 340
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RESULTATRAKNINGAR
2019-01-01
Not -2019-12-31
Rérelseintikter
Hyror och avgifter 1 918 852
Ovriga intakter 4 588
923 440
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -466 640
Reparation och underhall 4 -92 129
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 5 -267 895
Styrelsekostnader 6 -4 995
Avskrivningar 7.8 -73 508
-905 167
Roérelseresultat 18 273
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader -73 807
Summa resultat fran
finansiella poster -73 807
Resultat efter finansiella poster -55 534
Arets resultat -55 534

2018-01-01

-2018-12-31

909 684
3 082

912 766

-424 222
-54 181
-96 148

-4 995
-73 508

-653 054

259712

-104 868

-104 868

154 844

154 844
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliaggningstiligangar

Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

14 807 496
87 977

14 895 473

14 895 473

37 275

56 728

2018-12-31

14 877 010
91 971

94 003

399 411

493 414

15 388 887

14 968 981

14 968 981

12 887

21218

34 105

305 182

339 287

15 308 268
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

A )

3 415 007
3470830
172 000

2018-12-31

3415007
3470830
129 000

7 057 837

-198 806
-55 534

-254 340

6 803 497

8 201 495

7014 837

-310 650
154 844

8 201 495

101110
87 342
43 200

162 243

-155 806

6 859 031

8 201 495

383 895

15 388 887

8 201 495

121 815
42784
28 800

54 343

247 742

15 308 268
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Ar Arlig %
Fastigheten 100 1,00
Fjérrvérmecentral 30 3,33
Fond fér yttre underhall

Awvséttning till fond fér yttre underhall ska enligt féreningen stadgar ske enligt underhallsplan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft ndgra anstalida, daremot har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Hyror och avgifter 2019 2018
Arsavgifter 857 052 856 934
P-platser 53 500 52 750
Administration andrahandsuthyrning 8 300 0

918 852 909 684

Not2 Ovriga intikter 2019 2018
Panter och &verlatelser 2558 1820
Ovriga intakter 2030 1262

4588 3082

wlg ¥
Q‘Q“MED NW



Brf Vitbetan 36 C

Org.nr 769611-9457

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Véarme

El

Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV

Stadning
Fastighetsférsakring
Fastighetsforvaltning
Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Tvéattstuga
Hiss
Gard/utemiljé

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Telekommunikation
Datakommunikation

Ovriga férvaltningskostnader
Pant- och éverlatelseavgifter
Advokatkostnader
Bankkostnader
Administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
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2019 2018
33273 31102
169 008 171 061
30 731 36 760
31127 52 366
20 314 25644
3808 4993
47 256 26 108
8163 7 968
114 005 63116
2 562 5104

6 393 0
466 640 424 222
2019 2018
79313 54 181
1902 0
5193 0
5721 0
92 129 54 181
2019 2018
32 562 20625
86 628 20 992
5128 4867
40 480 46 428
28 682 0
2790 0
38700 0
4423 3236
21927 0
6 575 0
267 895 96 148
2019 2018

4 995 4 995
4995 4995
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Fastighetsforbéattringar

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Fastighetsférsakring

Kabel-TV/Bredband

Ovriga kostnader
Vidarefakturerade kostnader till grannféreningar

Langfristiga skulder

Réntesats Villkorséndring
SEB 0,81 % 2021-10-28
SEB 0,94 % 2021-02-28
SEB 0,81 % 2021-10-28
SEB 0,81 % 2021-10-28
SEB 0,93 % 2021-03-28

2019

15 342 032

15 342 032

-465 022
-69 514

-534 536

14 807 496

6416 820

8 390 676

14 807 496

47 400 000
22 600 000
2019

119 929

119 929

-27 958
-3 994

-31 952

87 977

2019-12-31

1367
4 968
0

50 393
56 728

2019-12-31

2673 103
2 561 143
2 267 249

450 000

250 000

8 201 495

2018

15 342 032

15342 032

-395 508
-69 514

-465 022

14 877 010

6 486 334
8 390 676

14 877 010

37 400 000
19 800 000

2018

119 929

119 929

-23 964
-3 994

-27 958
91971
2018-12-31
1328

0

19 890
0

21218

2018-12-31

2673103
2561 143
2 267 249
450 000
250 000

8201 495
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Not 11 Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Réntekostnader

Vatten

Vérme

El

Sopor

Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Not 12 Stillda sikerheter

Panter och darmed jamférliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
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forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Not 13

Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

2019-12-31 2018-12-31
37 216 0
2658 3421
8792 0

62 680 22920
5127 6988

0 1014

26 000 20 000
9770 0

152 243 54 343
2019-12-31 2018-12-31
8 400 000 8 901 495
8 400 000 8901 495

Inga vasentliga handelser har hant efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 2020- (5 - ({]
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Vitbetan 36 C
Org.nr 769611-9457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vitbetan 36 C for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer ir nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s& 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre #n for en visentlig

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vitbetan 36 C for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f5r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens viust eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSrlust har jag granskat
om fgrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

sOue‘rm a, 1 JW’“ 2020
L Il I~

Matiias Vidh ©
Godkind revisor FAR
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