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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rdkenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dér faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen foér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hdgsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vitbetan 3, med séte 1 Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Vitbetan 3 i Stockholm den 31 maj 2001.

Fastigheten 4r beldgen pa Katarina Bangata 65, 67, 67A, 67B, och 69 samt Malmgardsvégen 16, 18
och 20.

Foreningens fastighet bestéar av flerbostadshus i sex vaningar med totalt 230 bostadsldgenheter varav 219
ar bostadsratter och 11 ar upplatna med hyresritt. Foreningen har 14 lokaler som uppléts med hyresritt.
Den totala boytan dr 13 259 kvm och lokalytan 4 510 kvm. Foreningen upplater 165 garageplatser med
hyresritt. Dessa upplats i forsta hand till medlemmar.

Lagenhetsfordelning:
89 st 1 rum och kok

45 st 2 rum och kok
90 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2020 uppgér till 1 429 kronor per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 461 000 000 kr, varav byggnadsviarde 159 200 000 kr och markvarde 301 800 000 kr.
Virdeér ar 1967.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Borg & Merio
Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket 9 april 2001.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 621 kr/kvm boyta per ar.

Arsavgifterna har limnats oforindrade, det vill siga lika ar 2001-2020.

Avsittning till yttre fond

Enligt stadgarna ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
Styrelsens foreslar en avséttning till ytte fonden med 1 383 000 kr per &r.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2020 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Kerstin Rohmer ordforande

Johan Rudberg

Christian Gell

Anna-Karin Laurell
Petter Ljunggren  frantrétt under aret

Suppleanter Ann-Christin Lofblad
Johan Gagner

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Kerstin Rohmer i forening med en av ledaméterna.
Styrelsen har under aret haft 14 (17) protokollforda sammantraden och dirutdver ett antal samrad.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Anna Wergelius som ansvarig.

Valberedning
Sandra Eriksson

Stellan Skold
Ann Carlsson
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Renovering av trapphusen.

Installerat bredband till samtliga ldgenheter.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 319 (317) medlemmar. Under aret har 32 (53) medlemmar tilltratt samt 30
(47) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 22 (33) 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 13 801 14 215 14 194 14 069
Resultat efter finansiella poster 498 -187 3259 -678
Soliditet (%) 91,64 87,97 81,27 77,05
Skuldrénta (%) 2,03 2,20 1,80 2,20
Fastighetsl&n kr/kvm bostdder 1471 2 240 3 688 4525
Arsavgift kr/kvm 621 622 622 622
Antal lagenheter med bostadsratt 219 218 215 212
Antal lagenheter med hyresritt 11 12 15 18

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total bostadsrittsarea.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 178 969 151

Forséljning ldgenhet 1200 820

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 180 169 971

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplatelse-
avgift

45664 115
6 449 180

52 113 295

Fond for yttre

underhall

8 807 888

-3 715251

5092 637

Balanserat Arets

resultat resultat

13 371 363 -186 902

186 902
497 867

3528 349

16 899 712 497 867

16 899 712
497 867
17 397 579

1383 000
16 014 579
17 397 579

4(13)

Totalt

246 625 615
7 650 000

0
497 867

254 773 482

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

13 800 744
13 800 744

-9366 938
-1207 266
-200 939

-2 056 327
-12 831 470

969 274

460

-471 867

-471 407

497 867

497 867
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2019-01-01
-2019-12-31

14 215 489
14 215 489

-10 282 667
-1 090 601
-201 265

-2 086 732
-13 661 265

554 224

0
-741 126
-741 126

-186 902

-186 902
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

264 860 380
2736
264 863 116

264 863 116

3797911
228 022
4 025933

9133 247
9133 247
13 159 180

278 022 296

6(13)

2019-12-31

266 891 632
27811
266 919 443

266 919 443

4 050 466
269510
4 319976

9118900
9118900
13 438 876

280 358 319
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

232 283 266
5092 637
237 375 903

16 899 712
497 867

17 397 579
254 773 482

10 19 300 000
19 300 000

10 200 000
300

609 957

1225 380

11 91 301
12 1 821 876
3948 814

278 022 296
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2019-12-31

224 633 266
8 807 888
233 441 154

13371 363
-186 902

13 184 461
246 625 615

29 500 000
29 500 000

200 000
300

451 246
1156 220
219 522
2205416
4232704

280 358 319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.
Anléiggningstillgingar

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvérde.

Avskrivning sker linjirt over tillgdngens berdknade livslingd.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Fastighetsrenoveringar
Stambyte
Balkong/terrass
Tvittstugor

Hissar

Foreningslokal
Balkong/terrass
Ombyggnad lokal

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror gistlagenhet
Ovriga intikter
Utdelning Brandkontoret

120 ar
20 ar
20 ar
40 ar
40 ar
40 ar
30 ar
15 ar

100 ar
20 ar

2020
7797 561
952 614
3108 004
1377700
47 000
3185

514 680
13 800 744

8 (13)

2019
7664 619
1 068 987
3516 659
1420 600

63 000

28 744
452 880
14 215 489
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stadkostnader

Teknisk forvaltning

Snordjning/sandning

Serviceavtal

Hisskostnader

Besiktningskostnader

Bevakning

Reparationer

Hissreparationer

Garagereparationer

Installation av bredband till samtliga lagenheter
Periodiskt underhall: Utbyte av armaturer i trapphus o garage
Periodiskt underhall: Renovering av hissar
Periodiskt underhéll: Fonster och dorrar
Periodiskt underhall: Trapphus

Periodiskt underhéll: VA

Periodiskt underhall: Ventilation
Periodiskt underhall: Garage

Periodiskt underhall: Ovrigt

Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsdkringskostnader

Sjalvrisker

Kabel-tv

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2020
610 139
141 359
244 480

82 520
42 801

8 466
43323
5933
11239
776 490
30 062
259 863
427 500
727 939
525482
0

2100 125
23 946

7 285
61279
115287
401 529
1 689 640
300 121
167 507
181 384
2363
32625
338123
8128
9366 938

9(13)

2019
340 668
211 037
257 038
299 147

92 375
8212
45311
39931
10 420
825734
32 840
14 939

0

43202

0

4900 513
0

54 864
65121

0

34550
475 601
1756 034
267 388
184 359
207 459
2363
37993

15 609
59959
10 282 667
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Kundf6rluster
Foreningsgemensamma kostnader, julgranar mm
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Projektledning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
290 000
328 670

5420

7780

6 898

16 039
0
50191
37470
197 877
4 663
49 000
135705
5184
72 369
1207 266

2020
160 000
40939
200 939

2020-12-31
200323 671
200 323 671

-27 954 187
-2 031 252
-29 985 439

94 522 148
94 522 148

264 860 380

159 200 000

301 800 000
461 000 000

10 (13)

2019
290 000
316 710

5359

7132

5790

15978
13733
25511
37 226
194 634

4635

141 000
0

5141
27752
1090 601

2019
160 000
41 265
201 265

2019-12-31
200323 671
200 323 671

-25 892 530
-2 061 657
-27 954 187

94 522 148
94 522 148

266 891 632

159 200 000

301 800 000
461 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11 (13)

2019-12-31
358 315
358 315

-305 429
-25 075
-330 504

27 811

2019-12-31
553 441
3497 025
4 050 466

2019-12-31
74 922
44 662
76 974
54739

8 803
5619

2 898
893

0

269 510

Lanebelopp
2019-12-31

10 000 000
10 000 000

9700 000
29700 000

200 000

2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 358 315
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 358 315
Ingéende avskrivningar -330 504
Arets avskrivningar -25075
Utgaende ackumulerade avskrivningar -355 579
Utgdende redovisat virde 2736
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 611 735
Avrikningskonto forvaltare 3186176
3797911
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Forsékringspremier 76 044
Teknisk forvaltning 0
Fastighetsskotsel 78 456
Ekonomisk forvaltning 54 460
Kabel-tv 8179
Larmoverforing 6 463
Hemsida 2756
Telefon 1015
Bredband 649
228 022
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31
Stadshypotek 0
Stadshypotek 1,37 2022-06-01 10 000 000
Stadshypotek 1,59 2023-04-30 9500 000
19 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 200 000
Not 11 Ovriga skulder
2020-12-31
Moms kvartal 4 91301
91 301

2019-12-31
219522
219 522
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 23 204 35624
Styrelsearvoden 160 000 160 000
Sociala avgifter 50 301 50 301
Arvode for revision 40 000 40 000
Uppvéarmning 227 302 230953
Fastighetsel 40 205 33 400
Renhéllning 5495 21 851
Stddning 22138 26 833
Reparationer 0 54 644
Snordjning 0 5373
Fastighetsskotsel 5355 0
Installation bredband 42 750 0
Vatten och avlopp 22752 21700
Tradgardsskotsel 0 32 637
Forutbetalda avgifter och hyror 1 182 374 1492 100

1 821 876

2205416
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Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Kerstin Rohmer
Ordforande

Christian Gell

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anna Wergelius
Auktoriserad revisor

2020-12-31
132 000 000
132 000 000

Johan Rudberg

Anna-Karin Laurell
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2019-12-31
132 000 000
132 000 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 3, org.nr 769605-4118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:
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o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e padnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgiarder, omréden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anna Wergelius
Auktoriserad revisor
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