STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VITBETAN 27

Foreningens Firma

§1
Foreningeps firma 4r Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27.

Andamil och verksamhet

§2

Foreningen har till &ndam4l att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Medlems rétt i foreningen pé grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som immehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt mom
en manad frin det att skrifilig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhiller bostadsrétt av foreningen
eller som overtar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person som forvirvat bostadsratt till
bostadslagenhet fir vigras mediemskap.

En forening som har, eller som avser ait forvarva ett hus for ombildning av hyresritt till
bostadsritt, far inte vigra en hyresgast (fysik person) i huset mediemskap i foreningen. Detta
under fSrutsttning att hyresgisten ansdkt om medlemskap inom ett ar frin foreningens forvirv
av huset och att hyresforhallande foreldg vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
srsavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderkvartals borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifier samt avsattning till fonder skall finansieras genom aft
bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen, Arsavgifien fordelas p4 bostadsritts-
ligenheterna i forhdllande till lagenheternas insatser. I érsavgiften ingiende konsumtionsavgifter



kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.
Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppg till hogst 2,5% och pantsattningsavgifien till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten f5r
underrittelse om pantsattning. Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren
for att overlitelseavgiften betalas. Pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som overlatit sin
bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
verldtelse med angivande av overlitelsedag samt uppge till vem overlitelsen skett.
Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréittsforeningen.
I ansokan skall anges personnummer/org. mummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av
forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

Overlatelse

§7

Ett avtal om overltelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. 1 avtalet skall anges den ldgenhet som tverlitelsen avser samt priset.
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Tilktriide

§8

Nar en bostadsritt Sverldtits till en ny inuehavare, far denne utdva bostadsrétten och tilltrada
lagenheten endast om han bar antagits till medlem i foreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare fir utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte i medlem i foreningen. Efter tre
%r frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader frin anmaningen
visa att bostadsritten ingtt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att nigon, som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och s0kt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten siljas pa
offentlig auktion for dodsboets rakning.



Riéitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

§9

Den som en bostadsrétt har dvergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiiligen bér godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bosatta sig i bostadsréttsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Har bostadsritt Gvergitt till make eller sambo pé vilken lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas fir medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i lagenheten efter forvirvet. Den som har forvarvat andel i bostadsratt far
végras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efier fdrvirvet innehas av makar eller
sidapa sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§10

Om en bostadsritt dvergétt fran en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem, méste
forvirvaren visa att nigon som inte vigrats intride i foreningen forvarvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Detta skall ske inom sex manader frén det att han fick uppmaningen. laktages inte
detta, far bostadsritten tvingsforsaljas for Orvirvarens rikning.

§11

En overlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten overlatits till, vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen, Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen. Har i sidant fall forvarvaren inte antagits till
medlem, skall fdreningen 16sa bostadsritten mot skalig ersattning,

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Foéreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fr lagenhetens;
viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning - sisom ledningar och dvriga installationen fr vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte é&r stamledningar;
svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap),

golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidomna av ytterdérmrar och
ytterfnster.



Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vérdsléshet eller forsummelse av nigon som tilhor hans hushll, gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv villat, giller vad som nu sagts endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfdrdelning gélla som vid brand-
eller vattenledningsskada. Ar bostadsréttsiigenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller
med egen inging, skall bostadsrittshavaren svara for renhéllning och sndskottning.
Bostadsrattshavaren svarar for dtgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsom reparationer, underhill, installationen m m.

§13

Bostadsriittshavaren far inte géra nigon vésentlig foréndring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. En forandring fir aldrig innebara bestiende oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhilis- och reparationsétgirder skall utfras pa ett fackmannamassigt satt. Som
visentlig forandring riknas bi a alltid forandring som kriver bygglov eller innebér 4ndring av
ledning for vatten, aviopp eller viirme. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhallits.

§14

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nédr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som géstar
honom eller av nigon annan som han inrymt i 14genheten eller som dar utf6r arbete for hans
rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r, eller med skl kan misstéinkas innehélla,
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§15

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riétt att fi komma in j 14genheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nodvandiga dtgarder for att utrota ohyra i huset, &ven om hans lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tilltréde till ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan beslutas om handriackning.

§16

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.



§17
Bostadsriittshavaren far inte infymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§18

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenbeten for nigot annat 4ndamadl 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan mediem i foreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en minad fran anmaning far foreningen
hiiva upplételseavtalet Detta giller inte om ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ratt till skadestand.

§20

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltrétts, &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes beriittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar frén
forfallodagen,

2. om bostadstittshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten 1 andra
hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med §17 eller §18,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra band, genom vérdsloshet
4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underriittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt §13 vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten enligt §14 och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgsr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad



verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderstten @r inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

§21

Uppsagning som avses i §20forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drdjsmal. I friga om en bostadsligenhet far
uppsagning pA grund av forhiilande som avses i §20 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmél ansoker om tillstind till upplételsen och far
ansdkan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i §20 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men riittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsréttshavaren
inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma galler om foreningen

- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag foreningen
fick reda pa forhillanden som avses i §20 forsta stycket 4 eller 7 eller

- inte inom tvi manader frin den dag di foreningen fick reda pa forhéllanden som avses i §20
forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse,

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhéllanden som avses i §20 forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
minader frin det att foreningen fick reda pa forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till ital eller om forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin
ritt till uppséigning. Rétten kvarstir tvd manader frén det att domen i brottmdlet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§24

Ar nyttjanderitten enligt §20 forsta stycket I forverkad pa grund av drojsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmilet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frin uppsigningen.

I viintan pi att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frin den dag
d4 bostadsrittshavaren sades upp.

§25

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i §20 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av §23. Ségs bostadsrittshavaren upp
av nigon annan i §20 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det mdnadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén uppsiigningen, om inte rétten aligger honom att flytta
tidigare.



§26
Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till skadestand.

§27

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av upps4gning i fall som avses i §20,
skall bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen si snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenirer vars ritt berors av forsiiljningen,
kommer dverens om nigot annat. Forséljningen far dock ansté till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade. Tvangsforsiljning ansoks om och genomfores av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen, som har sitt site i Stockholm, bestir av minst tre och hgst sju ledamédter med hdgst tre
suppleanter. Ledaméter och suppleanter valjs drligen pé ordinarie foreningsstdmma for tiden intill
slutet av niista ordinarie foreningsstimma.

§29

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beshutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantridet Sverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer 4n hilften av de nérvarande rostat eller vid olika rostetal, den mening som
bitrads av ordforanden. Ar endast en mer 4n hélften av styrelsens medlemmar nirvarande, méste
alla vara eniga om besluten for att de ska gilla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§30
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 - 12-3 1. Fore april ménads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

§32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre till antalet. Revisorer viljs pa forepingsstimma for
tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstémma pa vilken 4rendet skall forekomma till behandling.



Foreningsstimma

§34

Ordinarie foreningsstaimma skall héllas &rligen fore juni ménads utgéng. For att visst drende som
medlem onskar f& behandlat p4 foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
srendet skriftligen amnilas ill styrelsen senast fore april mdnads utgéng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma

§35

Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det, eller nir minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pi stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar fran den dag dé sadan
begiiran kom in till styrelsen.

Dagordning pi ordinarie foreningsstimma
§36

1)  Stiimmans oppnande.

2) Godkinnande av dagordmingen.

3)  Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokoliforare.

5)  Val av tv4 justeringsman tillika réstraknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av rostlingd.

8) Framliggande av &rsredovisning och revisionsberittelse.

9)  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

12) Friga om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer.

15) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt 4rende enl §34.
16) Stdmmans avslutande.

P4 extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



Kallelse

§37

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmediem enligt §34 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa Iimplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Ridstning pa stimma

§38
Vid foreningsstéimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢j dldre 4n ett &, Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt
sammanbor med mediemmen féar vara ombud. Ingen fir sdsom ombud foretréida mer én en
medlem,

Rostberittigad dr endast den mediem som fuligjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Stimmoprotokoll

§39
Det justerade protokollet fran freningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Fonder

§40

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ctt belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde: Det dverskott som kan uppsta pd fdreningens verksamhet skall
avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna enligt §41.



Vinst
§41

Om fSreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till ligenheternas insats.

Uppldsning och likvidation

§42

Om foreningen upploses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstende stadgar har enhilligt antagits av samtliga medlemmar vid freningsstamma
d november 1998.
J




