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STADGAR BOSTADSRATTSFORENINGEN VITBETAN 25

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Vitbetan 25 med organisationsnummer 716421-8948,

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 FOoreningens siate

Foreningens styrelse har sitt site 1 Stockholm, Stockholms stad.

§ 4 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhiller bostadsriitt genom upplitelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus. Fragan om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

§ 5 Overgang av bostadsritt

Bostadsrittshavaren dger rétt att fritt Sverlata sin bostadsriitt. Bostadsrittshavare som dverlatit sin
bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan med
angivande av dverlitelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt skall skrittligen anséka om medlemskap i bostadsriittstoreningen.
I ansikan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av dverlatelsehandlingen
skall bifogas ansdkan.

§ 6 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. [ avtalet ska den [dgenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir
ogiltig.

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innchavare tar denne utdva
bostadsriitten endast om hen ér eller antas till medlem i féreningen.

§ 7 Ratt till medlemskap vid overlatelse av bostadsratt

Den som en bostadsriitt har dvergdtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. En Gverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten dverlatits till viigras medlemskap i bostadsrittsforeningen.
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§ 8 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiiller drsavgiften for varje bostadsriitt, Arsavgiften ska faststillas sd att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till bostadsriitts andelstal.
Andring av andelstal som medfdr rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av foreningsstamman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar (3/4)
av de rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte
medfor rubbning av inbérdes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning tor varje bostadsriitts virme,
varmvatten, el, renhallning, konsumtionsvatten, tv och bredband kan beriknas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

§ 9 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgitt, overlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsriitten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut cn
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgé till
hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Upplitelse
under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin ligenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 10 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledaméter med ldgst en (1) och hdgst
tre (3) styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdimman.
Ledamot och suppleant kan viljas for en tid om tva ar.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ér beslutsfor niir antalet niirvarande ledaméter vid
sammantradet dverstiger hilften av samtliga styrelscledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken mer ér hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitrida av ordforanden. Om minsta antalet ledamoter ér nirvarande krévs det enhillighet for ett
giltigt beslut.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgdra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgdr 1 den ordning som ordforande bestimmer om inte annat
bestdmts av foreningsstimma eller framgdr av arbetsordningen (beslutad av styrelsen).
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Foreningens firma tecknas av tva (2) styrelscledamdoter tillsammans.

§ 11  Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en (1) men hégst tva (2) revisorer med hdgst tva (2) revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§12 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.,

§ 13 Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex (6) veckor fore féreningsstimma.

Denna ska besta av resultatriikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

For att ett drende som medlem &nskar ta behandlat pa foreningsstimma skall detta anges i
kallelsen. Arendet skall skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore januari méinads utging eller en
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex (6) manader fran rikenskapsarets utgang, d v s fore juni
manads utgang.

Pa ordinarie foreningsstimma ska foljande dagordning forekomma:

1. Oppnande

]

Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkinnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
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14.Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19 férekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehilla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex (6) veckor fore och senast tva (2)
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfiardas genom en kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 16 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rdst. Om flera medlemmar innehar en (1) bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en (1) rést. Innehar en (1) medlem flera bostadsriitter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en (1) rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ctt ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrida tva (2) medlemmar. En medlem far ta med hogst ett (1) bitrdde pa foreningsstimman,
endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon
eller barn far vara bitriide eller ombud.

§ 17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr hen anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall ritta sig efter
de sdrskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver

att detta ocksa iakttas av den som hor till hens hushall eller gistar henom eller av nagon annan som
hen inrymt i ldgenheten eller som dér uttor arbete for hens rikning

Gods som bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan misstinkas vara behiiftat med ohyra tar inte
foras in i lagenheten, forrdd cller i bostadsrittsforeningens dvriga utrymmen

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen
svarar i Ovrigt for husets underhall.
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Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i1 WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat

ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbelidggningen pa ett fackmanna-missigt sétt

icke birande innerviggar

till fonster hérande beslag, gangjirn, handtag, lasanordning, vidringsfilter och titningslister
samt all malning forutom utviandig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar bostadsriittshavaren.

till ytterddrr horande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar, all malning med undantag for malning av vtterdorrens utsida, motsvarande géller for
balkong- ¢ller altanddrr. For skada pa vtterddrr genom inbrott eller annan averkan pa dorren
svarar bostadsriittshavaren, motsvarande giiller t6r balkong- eller altandrr.

innerdorrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

clradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
golvvirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i ldgenheten och betjanar
cndast bostadsrittshavarens ldgenhet

undercentral (sédkringsskdp) och dirifrdn utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-

tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsléipp, dock endast mélning

brandvarnare

dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn och rensning av golvbrunn och vattenlas
tviattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler
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o ventilationsflikt
o clektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren tor all inredning och utrustning sasom
bland annat:

® vitvaror

o koksflikt

* rcnsning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for
malning.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innchavare av bostadsritten. Bostadsrittshavaren svarar for
malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av utifran synliga delar
av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall d&n malning av
radiatorer och vattenarmaturer cller av de anordningar for avlopp, virme, gas, clektricitet,
ventilation och vatten som foreningen torsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte t6r
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjinar mer én en lidgenhet.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging, dligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i bostadsrétten eller
som dér uttor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det férekommer
ohyra i bostadsriitten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad
som sagts nu endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.

Bostadsrittstoreningen far ata sig att utféra underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far endast avse atgirder som utfors 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsritts-
havarens ligenhet.

§ 18 Tilltrade till IAgenheten av foreningens foretradare

Foretridare {or bostadsriittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar {or. Skriftligt meddelande om detta skall
liggas 1 lagenhetens brevinkast eller anslas 1 trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hens ldgenhet inte besviras av
ohyra.
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Om bostadsrittshavaren inte [dmnar foreningen tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till
det, kan tingsritten besluta om handrickning.

§ 19 Lagenhetens anvandning

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
féreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

§ 20 Upplatelse i andrahand

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa det sétt styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplitelsen. Aven hyresnimnden kan limna tillstand till
andrahandsupplatelsen.

§ 21 Utomstaende personer i lagenheten

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 22 Betalning av insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrittshavaren inte betalar insats eller upplatelseavgift i rétt tid innan ldgenheten tilltrads
och sker inte heller rittelse inom en (1) manad efter anmaning, fir féreningen hiva upplatelse-
avtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs, har foreningen riitt till ersittning for skada.

§ 23 Forverkande av nyttjanderitten till en lagenhet

Nyvttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp
bostadsriittshavarcen till avflyttning.

(1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelscavgift, arsavgift cller
avgift for andrahandsupplatelse

(2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten
i andrahand utan det skriftligen godkints av styrelsen,

(3) om ldgenheten anvinds i strid med § 19 eller § 21,

(4) om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andrahand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskédligt dréjsmal underréittat styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

(5) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter nagot av vad som ska iakttas enligt
§ 17, forsta och andra stycket, vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt nimnda paragraf som vilar pa en bostadsrittshavare,
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(6) om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriade till ligenheten enligt § 18 och hen inte kan
visa giltig ursdkt for detta,

(7) om bostadsrittshavaren inte tullgdr skyldighet som gar utéver det hen ska gora enligt
dessa stadgar, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

(8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 24 Ratt till ersattning for foreningen vid uppsagning

Om bostadsriittforeningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersiittning for skada.

§ 25 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, géra ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas ¢ller vatten cller annan visentlig
forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte atgdrden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 26 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomftérande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och sékerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av {Greningens hus, samt varje ar besiktiga foreningens
cgendom. Avsittning till yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen undcerhallsplan.

§ 27 Fonder
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall, till vilken arligen ska avsittas ett belopp

motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden.

Foreningsstimman dger dock da sirskilda skil foreligger och efter revisorns medgivande att
besluta om ldgre avsittning.

§ 28 Foreningens vinst eller forlust

Vinst eller férlust som uppstar 1 foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

§ 29 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ligenheternas insatser.

§30 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



