Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vitbetan 19
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Varsagod!

Har ar din féorenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform déar det ar bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsréatten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En vdlskott bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening kan man
sakert diskutera, d& manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa |attare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, sdaker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator &r en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en méngd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en vélskott bostadsrattsforening far féreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stdmpeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett okat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en tkad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@shc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vitbetan 19

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen félier en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2003 och 2023.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen )
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Olof Morgan Frolich Ledamot
Klas Henrik Johansson Ledamot
Josefin Heléna Kristiansson Ledamot
Sara Cecilia Langvik Ledamot
Per-Olof Douglas Vadeborn Ledamot
Paola Andrea Zamora Perez Ledamot
Robert Buchmann Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Valberedning
Marit Frélich
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-03.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VITBETAN 19 2000 Stockholm

Fullvérdesfrsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 686 m?, varav 1 457 m? utgor lagenhetsyta och 229 m2 utgor

lokalyta.

Lédgenheter och lokaler

Féreningen uppléter 27 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt samt 1 |dgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

20

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Studio Knox 108 m? 2021-06-30
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Teknisk status
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Féreningen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2003 och stracker sig fram till 2023,

Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av port mot gatan 2020 Pégaende

Slipning/lackning av insida hiss 2020 Pagdende

Byte av undercentrai 2018 Bytet utfort av Klimatrér AB

OVK, injustering 2018 - 2019 Utfort

Stamspolning 2017 Tidigarelagd pga. flertalet stopp |
aviopp under ret

Underhall av f&nsterkarmar 2016

Atgarder frén ventilationskontrolf 2016 - 2017 Insdttning av tilluftsventiler fonster
2017

Byte av termostater 2016

Ventilation &tgardad i lokal dgd av 2014 -2015 November

Copon/Bisterbask och Hyreslokal

Ny végg mellan hyreslokal och lokal 2014 November

agd av Copon/Bisterbask

Radonmaétning av lgenheter 2014 - 2015 November- februari

Nytt golv i lokal dgd av 2014 - 2015 November

Copon/Bisterbask pga vattenskada

Tétning av trottoar ndrmast 2013 April

fastigheten p& gatusidan

Stamspolning 2013 Maj

Nya balkonger mot gatan 2013 Projekttid v 1-13. Balcona
leverantbr.

Ventilationskontroll 2013 Franska Bukten leverantdr.

Reparation av tak mot gard 2011

Byte till sékerhetsklassade 20N

lagenhetsdorrar

Reparation av fasad mot gard och 20M

gata

Installation av nya postboxar 2011

Instailation av nytt |&ssystem for 2011

porten

Reparation av kungsbalkong 2010

Renovering av tvattstuga 2009 Inkl. nya maskinar

Malning trapphus 2008

Omputsning av fasad 2005 Juli

Ventilationskantroll 2005 Februari

Nya balkonger 2003 v 38-46

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall fonster mot innergard 2022 Enligt underhallsplan

Stamspolning 2022 Enligt underhallsplan

Maélning av plattak 2022 Enligt underhallsplan

Fasad, rengdring och mélning 2023 Enligt underhllsplan

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal

Leverantér

Brf Vitbetan 19
769603-7246

Internetleverantor (ej bestallt av alla
medlemmar)

Teknisk férvaltning

Anslutning operatérsneutralt
fibernat

Ekonomisk administrativ férvaltning
Snoéskottning

Fastighetsforsakring

Fjarrvdrme

Lasservice

Grovsopor

Porttelefon

Hiss service

TV + Bredband

Elnatsavtal

Skadedijur/fukt etc

Stadning

Mattvatt

Vatten

Sophémtning

OwnIT

Husskotsel AB
AB Stokab

SBC

Repexpressen
Lansforsakringar

Stockholm Exergi

Soderlas

Suez Sverige AB

TeliaSonera AB

KONE AB

ComHem

Stockholm Exergi

Anticimex via fastighetsforsakringen hos Lansférsakringar
Vanadis care

Antartic

Stockholm Vatten
Stockholm Vatten och Avfall

Féreningens ekonomi

Under 2019 i april amorterade vi 500.000 kr pa lanet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1588 827 988 214
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 1323108 1336093
Finansiella intakter 36 107
Minskning kortfristiga fordringar 35410 0
Balkongfond 10 462 10238
Okning av l&ngfristiga skulder 0 608 512
Okning av kortfristiga skulder 0 49 858
1369 016 2 004 808
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 785 270 1290767
Finansiella kostnader 90 341 84 866
Okning av kortfristiga fordringar 0 28 563
Minskning av langfristiga skulder 544 488 0
Minskning av kortfristiga skulder 50 626 0
1470724 1404 196
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1487 118 1588 827
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL =101 709 600 612

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Qvriga Kapital- ;
R ationer
intékter kostnader epa.;%l L

4%

8%

Avskriv-
Hyror ningar Taxebundna
18% 23% kostnader
29%
Arsavgifter
78%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
27% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av okalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret som gatt, var ett bra &r ekonomiskt. Vi hade inte s& stora utlagg i renoveringar mer &n normalt underhall. En
amortering av lan pa 500.000 kronor gjordes i april.

Vi vill tacka Emelie, David och Minna som avgick ur styrelsen, samt vdlkomna in Sara, Klas och Paola som nya
styrelsemedlemmar.

Ett problem uppkom i april hos var hyresgést Chris Knox nér vara grannar bytte stammar i sin fastighet. Skadedjur
kom in och incidenten hanterades med hjalp av Anticimex. En hyresreglering gjordes med hyresgasten da lokalen
inte kunde nyttjas fullt ut under en period.

Tva nya medlemmar har kommit in, den ena flyttade in i bérjan av &ret och den andra flyttar in i bérjan av 2020.
Offerter har tagits in for takrenovering och malning. Fallskydd pé taket skall férstarkas bland annat for att gora
sndskottning sdkrare. Fasaden mot gatan skall pa ett stélle repareras och malas da putsen har sléppt. RepExpressen
blir leverantor av detta.

Sensorer i trapphuset och pa vinden har installerats fér att mojliggéra sparande av el.

Solpaneler har varit uppe p& agendan, men fér Ggonblicket bordlagts, da vi behéver mer underlag fér bland annat
kostnad, avskrivningstider etc.

| maj bytte vi stadleverantdr for att fa hogre kvalitet pa den tjansten.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 713 692 692
Hyror/m? hyresrattsyta 994 1021 1002 993
Lan/m? bostadsrattsyta 3709 4084 3665 3687
Elkostnad/m?2 totalyta 22 22 20 21
Varmekostnad/m? totalyta 125 127 124 118
Vattenkostnad/m? totalyta 25 29 27 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 50 49 49
Soliditet (%) 79 77 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 184 -238 -3 -116
Nettoomsattning (tkr) 1285 1275 1240 1238

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 457 m2 bostader och 229 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 088 908 0 0 22 088 908
Upplatelseavgifter 284 201 0 0 284 201
Kapitaltillskott 1110064 0 0 1110 064
Fond fér yttre underhall 154 026 154 026 -126 090 126 090
Balkongfond 100 054 10 461 0 89 592
S:a bundet eget kapital 23 737 253 164 487 -126 090 23 698 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 788 185 -154 026 -112 150 -2 522 009
Arets resultat 184 283 184 283 238 240 -238 240
S:a ansamlad férlust -2 603 902 30 257 126 090 -2 760 249
S:a eget kapital 21 133 351 194 744 0 20 938 606
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

184 283
-2 634 159

-154 026

-2 603 902

-2 603 902

Brf Vitbetan 19
769603-7246

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1284813 1274520
Ovriga rérelseintakter Not 3 38295 61573
Summa rérelseintidkter 1323 108 1336 093
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -626 108 -1037 325
Ovriga externa kostnader Not 5 -99 534 -193 646
Personalkostnader Not 6 -59 628 -59 796
Avskrivning av materiella Not 7 -263 250 -198 807
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 048 520 -1 489 573
RORELSERESULTAT 274 588 -153 481
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 36 107
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 341 -84 866
Summa finansiella poster -90 305 -84 759
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 184 283 -238 240
ARETS RESULTAT 184 283 -238 240
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 406 320 24 669 570
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstiligdngar 24 406 320 24 669 570
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Andra langfristiga fordringar 898 188 898 188
Summa finansiella anldggningstillgangar 900 988 900 988
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 307 308 25 570 558
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 70
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1 487 664 1624908
Summa kortfristiga fordringar 1487 668 1624 978
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 191 0
Summa kassa och bank 191 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1487 859 1624 978
SUMMA TILLGANGAR 26 795 167 27 195 535
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 373109 22 373109
Kapitaltillskott 1110 064 1110 064
Fond for yttre underhall Not 12 154 026 126 090
Balkongfond 100 054 89 592
Summa bundet eget kapital 23 737 253 23 698 855
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 788 185 -2 522 009
Arets resultat 184 283 -238 240
Summa fritt eget kapital -2 603 902 -2 760 249
SUMMA EGET KAPITAL 21133 351 20 938 606
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5340 845 5 885 333
Summa langfristiga skulder 5 340 845 5885 333
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 44 488 44 488
kreditinstitut

Leverantorsskulder 143 049 111 262
Skatteskulder 6 354 9022
Ovriga skulder 25000 52 946
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 102 080 153 878
intdkter

Summa kortfristiga skulder 320 971 371 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 795 167 27 195 535
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Sarmma vérderingsprinciper har anvants som foregdende &r.

Reservering till fond for yitre underhll enligt stadgar gdrs i drshokslutet. Férslag il
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall I&mnas i
resultatdispositionen.

Awvskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Filjande avskrivningar uttryckt i antal
&r tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 112 ar 200 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 304r 30 ar
Vérmepump Fullt avskriven 10 ar
Port/sékerhetsddrrar 10 &r 10 ar
Porttelefon 10 &r 10 8r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 991 245 991 245
Arsavgifter - lokaler 44 209 44 209
Hyror bostdder 79 920 79 532
Hyror lokaler 152 751 159 483
Avgift andrahandsuthyrning 16 663 0
Oresutiamning 26 51

1284313 1274520

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersittning 0 61573
Aterbéring férsakringsbolag 38 295 0

38 295 61573
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 23628 23 628
Fastighetsskdisel bestdlining 0 8352
Snordjning/sandning 6 250 17 125
Stadning entreprenad 30726 37 329
Mattvatt/Hyrmattor 3491 3126
OVK Obl. Ventilationskentroll 0 1219
Hissbesiktning 2723 2539
Myndighetstillsyn 11 050 0
Serviceavtal 21530 3963
Férbrukningsmateriel 0 7511
83 398 104 792
Reparationer
Fastighet frbattringar 0 38 813
Entréftrapphus C 5455
Las 3176 1976
WS 0] 10170
Varmeanldggning/undercentral 6 958 0
Elinstallationer 26 225 1071
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1456
Hiss 39602 4 624
Balkonger/altaner 0 8 800
Skador/kiotter/skadegtrelse 1875 0
Vattenskada 0 6479
77 836 78 844
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 400 000
0 400 000
Taxebundna kostnader
El 37 373 36 626
Varme 209915 214 090
Vatten 41 589 48 986
Sophamtning/renhéllning 39 584 42214
328 470 341916
Ovriga driftkostnader
Férsskring 46 664 44 392
Kabel-TV 5764 5 645
52 428 50 037
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 67 976 61736
TOTALT DRIFTKOSTNADER 626 108 1037 325
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 1976
Tele- och datakommunikation 4936 4635
Inkassering avgift/hyra 1275 1700
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Féreningskosinader 581 1438
Forvaltningsarvode 70 508 68 374
Administration 972 1572
Konsultarvode 0 93 392
Bostadsratterna Sverige Ek For 5030 4940
99 534 193 646
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 45 500
Sociala kostnader 13128 14 296
59 628 59 796
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 147 119 82 676
Forbétiringar 116 131 116 131
263 250 198 807
Not 8  BYGGNADER OCH MARK : 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 28 060 613 28 060 613
Utgdende anskaffningsvirde 28 060 613 28060613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3391043 -3192 237
Arets avskrivningar enligt plan -263 250 -198 807
Utgaende avskrivning enligt plan -3 654 293 -3 391 043
Planenligt restvidrde vid arets slut 24 406 320 24 669 570
| restvérdet vid arets stut ingar mark med 8518125 8518125
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 20342 000 19 630 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 22 400 000
51 342 000 42 030 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 48 400 000 39 600 000
Lokaler 2942 000 2 430000
51 342 000 42 030 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 18 431 18 431
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 18 431 18 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -18 431 -18 431
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/&rséljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -18 431 -18 431
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsritterna Svarige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 546 36 081
Klientmedel hos SBC 1487 118 1 588 827
1487 664 1 624 308
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 126 090 126 080
Reservering enligt stadgar 154 026 126 090
Reservering enligt stdmmobeslut o 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -126 090 -126 090
Vid arets slut 154 026 126 090
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,700 % 300 000 300 000 2020-02-24
Handelsbanken 1,700 % 800 000 800 000 2020-03-16
Handelsbanken 0,000 % 0 500 000 2019-04-24
Handelshanken 1,700 % 2 166 942 2190754 2020-02-13
Handelsbanken 1,700 % 789 391 798 067 2020-01-17
Handelsbanken 1,700 % 250 000 250 000 2020-03-04
Handelshanken 1,700 % 100 000 100 000 2020-03-04
Handelsbanken 1,700 % 350 000 350 000 2020-02-16
Handelsbanken 1,950 % 629 000 641 000 2020-03-27
Summa skulder till kreditinstitut 5385333 5929 821
Kortfristig dal av skulder till kreditinstitut -44 488 -44 488
5 340 845 5 885 333

Om fern &r beréknas skulden 1ill kreditinstitut uppgé till 5 162 893 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 800 000 18 800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rinta 10 507 10 844
Avgifter och hyror 91573 143 034
102 080 153 878
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Takrenovering och repareation av fasadputs mot gatan pagér.
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Styrelsens underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vitbetan 19, org.nr 769603-7246.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Vitbetan 19 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en A4rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vitbetan 19
Org.nr: 769603-7246

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vitbetan 19 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation &  utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sht.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedsma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon dlgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot [Breningen, eller

pé nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om eckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fSrlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om
forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hiég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaliningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
friimst pd revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana Aatgdrder, omriden och forhallanden som dr
visentliga fér verksamheten och ddr avsteg och

2(2)
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiéirder och andra férhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget d@r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2020

—
—

/

>
Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 991 000 991 245 991 000
Arsavgifter - lokaler 44 000 44 209 44 000
Hyror bostéader 79 000 79 920 79 000
Hyror lokaler 121 000 152 751 159 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 16 663 0
Oresutjamning 0 26 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 38 295 0
1235 000 1323 108 1273 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -25 000 -23 628 -25 000
Fastighetsskodtsel bestalining -6 000 0 -3 000
Snéréjning/sandning -25 000 -6 250 -25 000
Stadning entreprenad -39 000 -30 726 -39 000
Stadning enligt bestallning -1 000 0 -1 000
Mattvatt/Hyrmattor -4 000 -3 491 -4 000
Hisshesiktning -3 000 -2 723 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -11 050 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -2 000
Gard 0 0 -1 000
Serviceavtal -5 000 -21 530 -4 000
Forbrukningsmateriel -6 000 0 -8 000
-114 000 -99 398 -115 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -76 000 0 -85 000
Las 0 -3176 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -6 958 0
Elinstallationer 0 -26 225 0
Hiss 0 -39 602 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -1 875 0
-76 000 -77 836 -85 000
Taxebundna kostnader
El -39 000 -37 373 -35 000
Vdrme -223 000 -209 915 -218 000
Vatten -49 000 -41 599 -46 000
Sophamtning/renhalining -44 000 -39 584 -45 000
-355 000 -328 470 -344 000
Ovriga driftskostnader
Forsékring -47 000 -46 664 -48 000
Kabel-TV -6 000 -5 764 -8 000
-53 000 -52 428 -56 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -68 001 -67 976 -63 000
-68 001 -67 976 -63 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -2 000 -613 -3 000
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 936 -5 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -15619 -16 000
Foreningskostnader -2 000 -581 -2 000
Férvaltningsarvode -72 000 -70 508 -70 000
Administration -2 000 -972 -3 000
Bostadsrétterna Sverige Ek For -5 000 -5 030 -5 000
-105 000 -99 534 -104 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -46 000 -46 500 -46 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -13128 -15 000
-61 000 -59 628 -61 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -149 000 -147 119 -125 300
Forbattringar -117 000 -116 131 -117 000
-266 000 -263 250 -242 300
SA RORELSENS KOSTNADER -1 098 001 -1 048 520 -1070 300
RORELSERESULTAT 136 999 274 588 202 700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 36 0
Lanerantor -87 000 -90 340 -86 000
Réntekostnader skattekonto 0 -1 0
-87 000 -90 305 -86 000
RESULTAT 49 999 184 283 116 700
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstaimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberéittelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret, Overstiger intdkterna
kastnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvant
férhdllande uppstar férlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rékenskapsar. Féreningens tillgangar bestér av an-
l&ggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsatiningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetskn} och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leveranttrsskulder),

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.z. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for lopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 4r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gir en reservering till arligen. Syftet &r att sdkerstélla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skutder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIXVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av foreningens tiligdngliga bank-
medel,

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande farbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsittningstiligdngarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
farhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet fér erhdllna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdoter,

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for planerade
underhallsdtgarder enligt underhdllsplan eiler mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL 3r utgifter for funk-
tionsforbittrande atgérder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs Over tillgangens
livsléngd (se &ven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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