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Styrelsen for Brf Vitbetan 17 kallar hdrmed till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2021

Tid: Torsdag 17 juni kl. 18.30
Plats: Utomhus om viédret tilliter, Malmgardsvigen 28

Forslag till dagordning

§1 Stdmmans 6ppnande

§2 Val av stimmoordférande

§3 Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollférare

§ 4 Godkénnande av dagordning

§5 Val av justeringsmén tillika rostréknare

§ 6 Frdga om stdmman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§7 Faststéllande av rostlangd

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§9 Foredragning av revisorns beréttelse

§ 10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

§ 11 Beslut om resultatdisposition

§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 13 Beslut om arvode for styrelseledamd&ter och revisorer for
ndstkommande verksamhetséar (2021)

§ 14 Faststdllande av antalet styrelseledaméter och ev. styrelsesuppleanter

§ 15 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 16 Val av revisor och revisorsuppleanter

§ 17 Val av valberedning

§ 18 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem i
enlighet med stadgarna anmélt drende

§ 19 Stdmmans avslutande

Efter stimmans avslutande ges méjlighet till fragor och diskussioner

Styrelsen hilsar alla medlemmar vilkomna till stimman!

Sidan 2 av 24



Innehall

Kallelse med forslag till dagordning............cccceeveeeeeeveeneenes 2
InnehallsSforteckning ......cccccveererecrrrrnenreecccrssnneeeeeesessnnneennes 3
Forvaltningsberittelse . .. iiiiiiiiiiiciininnneneeecneeieiienninns 4-6
ResultatraKkning......ccooieiiniiiiinnnennnnniniiniiiinniiesmsiseee 7
BalanSrakning .........eeeeeeeevieenineeniinninieisnieemiesiessssssssenes 8-9
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser..........ccc........ 9
TillAggsupplySnINGAar .ccccvviiiiiiiiiiniiiiiiineiiieiiieieeeeessesssessasses 10
Upplysningar enskilda poster (noter).......cccccuveeerenenes 11-14
L0110 143 653 T g 1 () RN 14
Revisionsberittelse.. .. iiiiiiiiiiiniinisisnnnnnnenneniniinesnsnnns 15
Verksamhetsberittelse .......uuneeveeenrnnennnnenenrisscsssccsones 16
Arsredovisning i Bilder........cceeveereeereresneseeseesesneneane 20-21
Ordlista.....ccoeiiiiinninnnnniniiiiiniiiniiiesees 22
Egna anteckningar.......eeeeeiiiiiiciiiiiinnicnnnnenennenineisnssssssss 23
Fullmakt for ombud.......eeeeeeeiiiiiiiiiininnnnnennnneieniiiiiccinnnnnn. 24

Sidan 3 av 24



Brf Vitbetan 17
769605-3342

Styrelsen far hdrmed avldmna &rsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Medlemsinformation

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter till nyttjanderitt utan begriansning i tiden. En
medlems rétt i foreningen, pé grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foéreningen dr medlem hos Stockholms Fastighetsédgareforening.

Stadgarna registrerades 2000-02-04, med dndring 2009-11-30 och 2015-11-27.
Den ekonomiska planen registrerades 2001-11-02.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten: Vitbetan 17, Stockholms kommun.
Foreningens fastighet dr beldgen med adressen Malmgardsvégen 28.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229), (dkta
bostadsrittsforening).

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2020
Ordinarie:

Gert Keding Ordforande

Marie-Louise Bromeé Ledamot

Susan Byron Brorsson Ledamot

Anna-Karin Ene Ledamot

Pia Gustavsson Ledamot

Max Henriksson Ledamot fr o m extrastimma
Erik Jarlov Ledamot

Elin Ljung Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2020
Ordinarie:

Pia Gustavsson Ordforande

Eva Axling Ledamot

Susan Byron Brorsson Ledamot

Eleanor Gérdin Ledamot

Gert Keding Ledamot

Erik Jarlov Ledamot

Elin Ljung Ledamot

/)
. y {- ?
Firmatecknare: 7 C%

Foreningens firma har tecknats av ordinarie ledaméterna tva i férening eller styrelsen i sin

helhet. %’%T)
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Brf Vitbetan 17
769605-3342

Revisorer
Ordinarie Piar Lindstrom

Valberedning
Monica Keding
Ann-Marie Ribrant
Nils Jarlov

Arvoden fortroendevalda
Arvode till fortroendevalda har utgétt med 47 300 exklusive arbetsgivaravgifter. Det beslutade
arvodestaket &r ett prisbasbelopp (47 300). Arvode till revisorn utgar enligt godkénd rékning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhéallsspolning av 39 Igh+killare+lokal. Oversyn av fastighetens brandskydd. Besiktning av
tak dr genomford, for att senare under 2021 upphandla en takomlédggning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2020.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter och haft 9 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 (4) bostadsritter 6verlatits. Antalet medlemmar per den 31 december 2020 var
59 (58). Samtliga nya medlemmar 6nskas vdlkomna till féreningen. Vid lagenhetsoverlatelser tar
foreningen ut en Gverlatelseavgift av kdparen i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om fler medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de endast en rost tillsammans. Rostberédttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

\7') W
L / g

S B

&\ .
Sidan 5 av 24 4/4 w



Brf Vitbetan 17
769605-3342

Flerdrsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 1273 1273
Resultat efter fin.poster, tkr 111 16
Soliditet % 85 % 84 %
Balansomslutning, tkr 30013 30 165
Langfristiga skulder, tkr 4211 4311
Kassalikviditet % 323 % 179 %
Fastighetens bokf. viarde. Ki/kvm bostadsyta 15 257 15390
Arsavgifter. Kir/kvm bostadsyta 639 639
Lén. Kr/kvm bostadsyta 2258 2310
Genomsnittlig skuldrinta 1.37 % 1.31 %
Fastighetens belédningsgrad 8% 8 %
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande

Balanserat resultat -5220102
Arets resultat 110 639
-5109 463

disponeras sa att

Reservering fond for Yttre underhall 165 135
Balanseras i ny rdkning - 5274 598
-5109 463

2018

1272
259
84 %
30216
4411
144 %
15 524
639
2363
1.34 %
9%

2017

1271
160
83 %
30440
5036
209 %
15658
639

2 664
1.36 %
10 %

Yttre fondens saldo efter styrelsens forslag till arsmétet 2021 blir 1 474 761 kronor.
Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.
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Brf Vitbetan 17
769605-3342

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader/Arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
1 1273110 1273 452
2 206 556 157 867
1 479 666 1431319

3 -994 389 -1 046 013
-58 279 -54 634

-255 724 -255 724

-1 308 392 -1 356 371

171274 74 948

0 0

-60 635 =59 159

-60 635 -59 159

110 639 15789

110 639 15789
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Brf Vitbetan 17
769605-3342

BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 953 142 29 156 820
Maskiner, inventarier och installationer 6 171 587 223 633
Summa materiella anldggningstillgangar 29124729 29 380453
Summa anliggningstillgangar 29124729 29 380 453

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 42
Skattefordringar 0 1923
Andra kortfristiga fordringar 0 33570
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 67 741 66 570
Summa kortfristiga fordringar 67 741 102 105

Kassa och bank

Kassa och bank 820 481 682 219
Summa kassa och bank 820 481 682 219
Summa omsiittningstillgingar 888 222 784 324
SUMMA TILLGANGAR 30012951 30164 777

%\
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BALANSRAKNING

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 650 929 22 650 929
Upplatelseavgifter 6 676 308 6 676 308
Fond for yttre underhall 1309 626 1 144 491
Summa bundet eget kapital 30 636 863 30471728
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5220 103 -5 070 757
Arets resultat 110 639 15 789
Summa fritt eget kapital -5 109 464 -5 054 968
Summa eget kapital 25527399 25416760
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4210959 4310959
Summa langfristiga skulder 4210959 4310959
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 100 000 100 000
Forskott fran medlemmar/hyresgéster 12 738 93 325
Leverantorsskulder 37252 133 975
Skatteskulder 105 0
Ovriga kortfristiga skulder 5173 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 10 119325 109 758
Summa Kkortfristiga skulder 274 593 437 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 30012951 30164777
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Brf Vitbetan 17
769605-3342

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och "BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2)”

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 1%

Inventarier 20%

De faktiska avskrivningarna fortsétter enligt den plan som fanns innan K2, med de avskrivningar
som #r utférda pa de olika markanldggningarna.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erléggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Enligt dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars
rianteintikter som &dr hdnforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter
som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna. ’

Foreningens Yttre fond
Till Yttre fonden avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Antalet anstillda

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda
av foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikvidiet:
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder /\X&J\
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Brf Vitbetan 17
769605-3342

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & Hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter garage

Summa arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader, sopavgift
Fiberavgift

Overlatelseavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskotsel

Skotsel hiss enligt avtal
Stad

Markskotsel

Ovriga serviceavtal
Summa fastighetsskotsel

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation VA & Sanitet
Summa reparationskostnader

Underhallskostnader. Yttre rep.fond
Summa underhdallskostnader. Yttre rep.fond

Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El

Fjérrviarme

Vatten

Sophémtning

Summa taxebundna kostnader

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar
Fiberkostnad
Kabel-TV
Summa ovriga driftkostnader
Sidan 11 av 24

2020

1 220 244
52476
390
1273110

24 000
65 052
5910
6200
105 393
206 555

7047
22 248
4924
8287
42 506

111512

7613
171 794
290 919

40270
284 222
69 421
13 960
407 873

36 686
65 052
7257
108 995

2019

1220244
51 648

1 560
1273 452

24 000
65 052
4 648
11 000
53167
157 867

4 986
21921
1731
37 044
65 482

73 602
32 629
211 391
317 622

41403
298 680
46 417
12 766
399 266

35609
65 052
7150
107 811
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Not 4

Not 5

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
Fastighetsskatt lokaler

Summa fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader
Diverse administration, post, webb
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Trivselkonto, stdddagar m m

Bankkostnader

Medlemsavgift organisationer

Ovriga externa tjdnster

Summa ovriga forvaltning- och rérelsekostnader
Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader/Arvoden
Arvoden till styrelse
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader/Arvoden

Byggnader och mark
Byggnader
Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Ingéende markvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Sidan 12 av 24

55731
6 450
62 181

2170
9375
58700
0

1963
5184
4523
81915
994 389

47300
10 979
58279

20367 803
20 367 803

-2 303 985
-203 678

-2 507 663

11 093 002

11 093 002

28 953 142

53703
6450
60 153

879
8750
55150

0

2216
5142

23 542
95679
1046 013

43300
11334
54 634

20367 803
20 367 803

-2 100 307
-203 678

-2 303 985

11093 002

11 093 002

29 156 820
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2020 2019
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 559 075 559 075
Nya tvittmaskiner, torktumlare 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 559 075 559 075
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -335 442 -283 396
Arets avskrivningar -52 046 -52 046
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -387 488 -335 442
Utgaende planenligt restviirde 211 587 223 633
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Stadshypotek 1915 1 891
Handelsbanken 25000 25000
Ownit 10 842 10 842
S:t Eriks Hiss 1709 1576
Lansforsdkringar 28 275 27 261
67 741 66 570
Not 8 Fordndringar av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond féor Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter Yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets 22 650 929 6676308 1144491 -5070757 15789 25416760
ingang
Resultatdeposition
enligt
foreningsstimman:
Reservering fond 165 135 -165 135
for yttre underhall
lanspréktagande av
fond for yttre
underhéll
Balanseras i ny 15789 -15 789
rdkning
Arets resultat 110 639 110 639
Belopp vid arets 22 650 929 6676308 1309626 -5520103 110 639 25527 399
utging
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Bank %-sats  Omsittning 2020 2019 ’Q\\/\
Stadshypotek 1,45% Rorlig 1 935939 1 985959
Stadshypotek 1,35% Rorlig 2375 000 2425000 .
Nésta ars amortering -100 000 -100 000 ¢
4210 959 4 310 959
) SRS
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Not 10  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode

Sociala avgifter
Fortum, virme dec
Fortum, el dec
Stockholm vatten
Handelsbanken

Not 11  Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckning

Eventualférpliktelser

47 300 43 300

10 979 11334

37 409 37 906

3426 2110

20211 14 863

0 245

119 325 109 758
12 233 005 12 233 005
inga inga

Not 12  Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vésentliga héndelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang

Stockholm 2021-05-

Gert Keding .
Ordftrande Leslnno F

7 3\ ( V; J g '/ [

Susan Byron Brorsson
Ledamot

= Bourr—

Erik Jarlov
Ledamot

REVISORSPATECKNING

Lindstrom
Revisor

@ reviﬁio isheréttelse har avgivits 202192 ¥ i
\ i
Pi

Pia Gustavsson  /
o% 7//\/ , -
W7

G (i
Eva Axling
Ledamot

Elenore Gérdin 7
Ledamot {

Susan Byron Brorsson
Ledamot

Elin Ljung QQ >
Ledamot §/(’\
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Vitbetan 17
organisationsnummer 769605-3342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Vitbetan 17 for rakenskapsdret 20200101 ~ 20201231,
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer dr nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte inneh8ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte innehdller
n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Jag drar ocks§
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p8
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhllanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvérderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande



transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Vitbetan 17 rakenskapsaret 20200101 - 20201231
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens resultat.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

2(2)

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens resultat har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

/ﬁ&kvmm d\en 7 _‘Y2021
f N O ¢ i

(/L

/ Péar Lindstrom
\ .
Revisor



Verksamhetsberiittelse

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vitbetan 17, Stockholms kommun

Nybyggnadséar 1929-1930.

Fastighetens taxeringvérde 2019 &r 55 045 000 kronor. I tabellen nedan beskrivs taxeringsvérdets
olika bestandsdelar.

Taxeringsviirde Bostéider Lokaler TOTALT

Byggnad 18 400 000 251000 18 651 000
Mark 36 000 000 394 000 36 394 000
TOTALT 54400000 645 000 55 045 000

Fastighetsskatten uppgér till 0,3 % av taxeringsvérdet for bostédder och 1 % for lokaler.
Fastighetsavgiften for bostédder har berdknats pa antalet ldgenheter (39) x 1 429. Det 4r mer
fordelaktigt én att rikna fastighetsskatt pa bostadsdelen, vilket annars skulle vara alternativet.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.

Ligenheter och lokaler
Antal ldgenheter per ldgenhetsstorlek:

1 rok 31st
2 rok Sst
3 rok 3st

Foreningen upplater 39 ldgenheter som bostadsritt och en lokal med hyresritt.
Den totala boytan &dr 1909 kvm.

Lokalerna star for 34 kvm.

Lokal nr 3 (34 kvm) hyrs av Café Granat och anvénds i huvudsak som butik.

Fastighetens tekniska status 2020-12-31

2020: Underhallsspolning av 39 Igh+killare+lokal. Oversyn av fastighetens brandskydd.
Besiktning av tak.

2019: Vattenskada Igh 1302. Energideklaration. OVK. Rep jdrnstaket

2017: Mélning emellan fonster

2016: Renovering av Kungsbalkonger, Fonster mot innegérden. Renovering av fasad

2015: Fiber har dragits till ligenheterna. Finansierats av yttre fond. 185,000

2015: Borstning, skéljning, dokumentation av ldgenhetsstammar , 81 250 kronor, yttre fond

2015: Lagning av gammal relining i ldgenheterna. 131 563 kronor, yttre fond

2015: Relining och byten av stammar i kéllarplan, omkoppling, 598 750 kr. Radonmétning

2014: 7 balkonger har byggts.

2011: Ny fjarrvdirmeanldggning. Nya forradd och cykelplatser i kéllaren. Soprum, ramp m m

2010: Uppgraderat brandskyddet, brandslédckare, gasvarnare, brandvarnare m.m.

2010: Barnvagnsramper. Under &ret har lokalen i kéllarplanet avvecklats.

2008: Fortsatt balkongrenovering. Larm, tvittstuga samt detektor trapphus.

2008: Gillgaller samt tédtning av kaminror. Elinstallationer lokal. Vattkupa och stupror.

2007: Balkongrenovering. Renovering lokal nr 3.

2006: Badrumsrenovering hyresldgenhet nr 407 och 503.
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2006: Renov. av tvittstuga, nya maskiner, kéllare och roérledningar och nytt styrelserum

2006: Rep. av védringsbalk. golv, bakgardens golv for att slippa ldckage. Utsmyckning av hiss.
2006: Radiatorbyte i Igh 507, 407, 504. Installation av vdrmekabel i stupror.

2005: Rep av hisskorg. Mélning av entré och trapphus. Nytt golv i kéllare.

2004: Stambyte géllande el genomfort i fastigheten, samt diverse elreparationer.

2004-2008: Bilning av badrumsgolv och byte av avloppsgrodor i vissa badrum.

2004: Nya ldgenhetsdorrar.

Avsittning till Yttre fonden har i enlighet med stadgarna gjorts med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Féreningen har som policy att underhall skall tickas av Yttre fonden.
Arsmotet 2020 beslost foljande paverkan av den Yttre fonden:

2020-01-01 1 144 491
Avsittning enl stadgar 165 155
Extra avsittning 0
2020-12-31 1309 626
Ovrigt

Information och hemsida

Brf Vitbetan 17 har flera kanaler for att pa bésta sétt na ut och tillgodose medlemmar och
utomstéende. Féreningen har en hemsida, www.vitbetan17.se . Portanslag och e-post till
medlemmarna ger bradskande information.

Underhéllsplan: styrelsen har paborjat arbetet med en langsiktig underhallsplan med avsikten att
en sadan ska kunna redovisas vid nésta drsméte.

Ekonomi

Fastighetslanen

Extra amortering har skett pa de tvé lan som finns. Féreningen har vid arsskiftet tva 14n hos
Stadshypotek om totalt 4 311 tkr, som l6per pé blandade bindningstider. Pa bada l&nen sker
amortering med 1 % /ar.

Fordelning intdkter och kostnader

* Fiberavgift

m Ovriga intakter
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4 o . Intikter Tkr
Intdktsfordelning 2020 Arsavgifier ¢ 550

o A Ttad Hyresintékter 53

{ u Arsavgifter Iiibe.rav.gift 65
& Hyresintikber Ovriga intdkter 142

Summa 1480



Kostnadsfordelning 2020

M Fastighetsskotsel

B Reparation/underhall

4% 3% 3
1 Underhall Yttre fond

19% \ ’
49

6%

B Taxebundna kostnader
m Ovriga driftskostnader
i1 Fastighetsskatt

11 Ovr. forv/rorelsekostnader

30% I Arvoden styrelse

8%

Avskrivning

Kapitalkostnader

KASSAFLODESANALYS

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 42
Reparation/underhall 291
Underhall Yttre fond 0
Taxebundna kostnader 408
Ovriga driftkostnader 109
Fastighetsskatt 62
Ovr. forv/rorelsekostnader 82
Arvoden styrelse 58
Avskrivning 256
Kapitalkostnader 61
Summa 1369

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, avskrivningar
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansverksamheten

Amorteringar

Nyupptagning av 14n

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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110 639 15789
255 724 255724
366 363 271 513
34 364 39173
-162 465 33416
238 262 72 589
0 0

0 0

-100 000 -100 000
0 0

0 0

-100 000 -100 000
138 262 244 102
682 219 438 117
820 481 682 219



Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Ored Data/Orjan
Edman, som dven upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Stddning XLNT Allservice
Entrémattor Berendsen

Kabel-TV Com Hem
Funktionskontr. virme  Norrbo fastrep AB

El Fortum Markets AB
Virme Fortum Virme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophdmtning Trafikkontoret

Hiss S:t Eriks Hiss

Légenhetsforteckning Ored Data
Ekonomisk férvaltning ~ Ored Data
Fiber/Bredband Ownit

Fastighetens forvaltning och skotsel

Ored Data svarar for den ekonomiska férvaltningen. Bostadsréttsforeningen svarar sjilv for den
tekniska forvaltningen. Pé storre arbeten tas offerter in och dé eventuellt i samrad med
Stockholms Fastighetsdgareforening. Fr o m 2021 kommer den ekonomiska forvaltningen att
skotas av Fastighetsdgarna

Fastighetens innegérd skots av foreningens medlemmar.

Kommentarer till drets resultat samt nyckeltal

Arets resultat dr 110 639 kronor.

Foreningens synliga egna kapital uppgar till 25,5 miljoner. Soliditeten uppgar till 85 %. God
soliditet dr 40 % vilket innebér att féreningen har en mycket god soliditet.
Kassalikviditeten har okat till 323 %. God kassalikviditet dr> 115 %
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet
32000 000 Kommentar
30 000 000 ! God soliditet i ett bostadsforetag
28 000 000 anses vara 40 %.
M Eget kapital
26 000 000
M S:a kapital
24 000 000 -
22 000 000 -
2020-12-31 2019-12-31
86% |
i
84% 85%
s M Soliditet
82% olldite
80% T |
2020-12-31 2019-12-31
Kassalikviditet
1000000 e Kommentar

God kassalikviditet dr > 115 %.

800 000

B Omsattnings-

600 000 o
tillgangar, tkr

400 000
M Kortfristiga skulder,

200 000 tkr

0

2020-12-31 2019-12-31

200%

300%

323%

()
200% M Kassalikviditet

100% 179%

0%
2020-12-31 2019-12-31
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Taxeringsvarde

Kommentar
Forhallandet mellan taxering
byggnader och mark
M Byggnader
m Mark
Overlatelse
Prisutveckling per kvm vid éverlatelse Jomim esar

120000
100000
80000
60000
40000
20000
0

7
,_/"//
—

7

1 1iSs /M2

T T T T T T T T T T T T T T 1 T T T T )

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

Genomsnittligt pris per kvm.
2020 = 89 593 kr/kvm

Belaningsgrad
60 000 : Kommentar
Biésta réntevillkor erhalls upp
40000 till 75 % av taxeringsvirdet.
M Fastighetslan, tkr
20 000 B Taxeringsvarde,tkr
() .
2020-12-31  2019-12-31

10% |

e M Beladningsgrad %

8% (fast.lan/tax.varde)

7% T 1

2020-12-31 2019-12-31
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Ordlista

For att bittre forstd arsredovisningens fackuttryck,
ldmnas hér nedan forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken

Anléaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som ér avsedda for langvarigt
bruk.

AvsKkrivningar, dr den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar
som har livsldngd mer &n tre &r.
Avskrivningen gors {or att fordela
kostnaderna over hela tillgdngens livsldngd.

Balansrikningen, visar féreningens
tillgngar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgdngar och skulder skall balansera — dvs
tillgdngarna och skulderna skall uppga till
lika stora belopp.

Forvaltningsberittelse, 4r en av delarna i
foreningens arsredovisning.
Forvaltningsberittelsen beskriver styrelsens
sammanséttning, vad som hént under aret

och styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, dr skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likvididet, man stéller foreningens snabba
tillgdngar, dvs. omsittningstillgdngarna mot
de snabba skulderna dvs. kortfristiga
skulderna. (Ponera att samtliga
fordringsédgare kommer samtidigt och yrkar
pa full betalning, s& skall foéreningen kunna
betala omgéaende, utan att behdva lana
pengar). Likviditeten bor dérfor ligga pa
minst ca 115 %

Langfristiga skulder, dr skulder vars [6ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jaimforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, hurvida fSreningen ligger Gver
eller under likvérdiga foreningar, Nyckeltal

for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omsittningstillgangar, 4r tillgdngar som
snabbt kan omsittas i likvida medel. Har
under ligger bland annat féreningens
likvidkonton. Omséttningstillgdngarna utgdr
foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrikning, redovisar foreningens
intdkter och kostnader under aret. Langst
ned pé resultatrdkningen framgar arets
resultat. Resultatet redovisas i flera steg.
Alla dess delresultat bor vdgas samman nér
man bedomer arets resultat.

Revisionsberittelse, dr den rapport
foreningens valda revisor skriver efter ha
granskat foreningens ekonomiska handlingar
och bokslut avseende verksamhetsaret.
Revisionsberittelsen bifogas alltid i
arsredovisningen.

Soliditet, dr foreningens egna kapital stéllt i
relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och ldmnats som sikerhet for
foreningens lan. I takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlimnas eller kan
foreningen uttaga s.k. dverhypotek.

Upplupna intékter, &r intdkter som tillhor
verksamhetsaret men som dnnu ej kommit
féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, &r kostnader som
tillhr verksamhetsaret men som énnu ¢j
fakturerats foéreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev
som ligger mellan lénets kapitalskuld och
pantbrevets vérde.

Sidan 22 av 24



Egna anteckningar:
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Fullmakt
For ombud vid foreningsstimma

Genom lag (2020:198) om tillfdlliga undantag fér att underldtta genomférandet av bolags- och
féreningsstdmmor har tillfélliga regler inférts. Bland annat innebér detta att styrelsen i en
bostadsriittsférening kan tillata att andra édn de personkategorier som enligt stadgarna och
bostadsréttslagen fdr vara ombud fér medlemmarna vid en féreningsstdmma samt ott ombud
far foretrdda fler én en medlem. Denna fullmakt férutsdtter att styrelsen fattat ett sddant beslut.
Reglerna foljer av 6 § i lagen och gdller 15 april 2020 till och med 31 december 2021. Fullmakten
ska vara skriftlig, undertecknad och daterad.

Styrelsen har beslutat att medlem far anlita ett ombud utan begrédnsning av vad stadgarna
anger om vem som far vara ombud och dessutom att ombudet far foretrida fler 4n en medlem

vid den stdmma som denna fullmakt tillhandahalls for.

Fullmakt for

att foretrada medlemmen

vid féreningsstdmma i bostadsrattsféreningen

Denna fullmakt galler till och med

Om ingen tid anges gdller fullmakten ett dr. Dock lingst den tid som lag (2020:198) om tillfélliga
undantag for att underléitta genomfdrandet av bolags- och féreningsstdmmor ér i kraft.

Ort Datum

Medlems namnteckning

Namnfortydligande

Brf Vitbetan 17
Org. Nr. 769605-3342
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