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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har med dganderatt fastigheten Viggen 9 i Stockholms kommun. Fastighetens areal
uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 200 kvm. Byggnaden uppférdes 1892. Taxeringsvardet &r

11 357 tkr, varav byggnadsvardet ar 3 557 tkr och markvéardet 7 800 tkr. Bostadsrattsféreningen
registrerades 2004.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingdr.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller
s k dkta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvim)
Bostader 6 376
Fastighetsadress

Tavastgatan 35

Forvaltning
Trappstadning har skétts av Resultat Stad AB fram till slutet pd dret, d& Assistans Stadservice

Stockholm AB tog Gver.
Markskotsel har utforts av medlemmarna.

Medlemsinformation

Inledning
Arsredovisningen omfattar perioden 1 januari — 31 december 2020.

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Anna Falkenmark Ordférande 1 &r (avgdende)
Georges Mansourati Kassor 13ar

Viktor Gunnstam Ledamot 1ar

Lisa Sjostrand Ledamot 138r

Anna-Lena Wendin Ledamot 13r

Peter Ekman Ledamot 138r
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Suppleanter
Jessica Frendin

Firmatecknare

18r

Foreningens firma har tecknats av ordinarie ledamater, tva i forening.

Av féreningsstamman vald revisor
Lisa Plars

Flerdrsoversikt

Ekonomisk flerdrsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 311 * 304 * 302 ¥ 306% 306%
Rorelseresultat, tkr 38 43 40| 52, 48
Arets resultat, tkr -10 5 -16 -2 -35
Fond fér yttre underhall, tkr 188 167 141 115 111]
Soliditet 82% 82% 82% 81%) 81%
Belaning, kr/kvm 6 705 6 801 6 801 6 995 6 995
Arsavgiftsnivd for bostader,kr/kvm 744 744 744 744 744

* Inklusive bredband.

Foreningen har tre 1&n. En specifikation av dessa [3n finns under not 10.

Styrelsens kommentarer
Arets resultat ar -9 891 kr.

En del av féreningens driftkostnader kan p&verkas i positiv riktning genom ett gemensamt agerande.
Genom att tinka p8 hur vi anvander varmvatten, hur vi véadrar och att vi sorterar véra sopor pa ratt
sitt s& ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmar
via mé&nadsavgift. Lagre kostnader p8verkar avgiften och starker foreningens ekonomi.

Forandring av eget kapital

Insatser Upplavg Underhallsfond Balanserat res Arets resutat
Belopp vid arets ingang 12 072 000 23624 167 441 -474 850 -5419
Vinstdisp enl stdmmobeslut 20733 -26 152 5419
Arets resultat -9 891
Belopp vid arets utgang 12 072 000 23 624 188174 -501 002 -9 891



Brf Viggen 9
Org.nr 769611-0464

Vasentliga handelser under dret
Ordinarie foreningsstimma har héllits 2020-06-16 pd stimman deltog 6 st rostberittigade
medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 3 st protokollférda méten.
Tva dverldtelser har skett under 8ret.

En ny energideklaration upprattades under 2020.

Under 2021 kommer en obligatorisk ventilationskontroll att genomforas.

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -501 002
Arets resultat -9891
Att disponera -510 893

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera -510 893
Overféring fran fond for yttre underhall 0
Overféring till fond fér yttre underhall -34 071
Balanserat resultat efter disposition -544 964

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrdkning 2020-12-31 188 174
Arets forandring 34071
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2021 222 245

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning Not 2 310 540 304 159
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -215 678 -204 084
Personalkostnader Not 4 -2 628 -2 628
Avskrivningar Not 5 -54 588 -54 588
Summa fastighetskostnader -272 894 -261 300
Rorelseresultat 37 646 42 859
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -47 537 -48 278
Summa finansiella poster -47 537 -48 278
Arets resultat -9 891 -5 419
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader 7 041 679 7 096 267

Mark Not 7 7 144 740 7 144 740

Summa anléggningstillgdngar 14 186 419 14 241 007

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9494 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 12 021 11 853
21 515 11 853

Kassa och bank Not 9 158 583 158 962

Summa omsattningstillgdngar 180 098 170 815

Summa tillgdngar 14 366 517 14 411 822
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 095 624 12 095 624
Fond for yttre underhall 188 174 167 441
12 283 798 12 263 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -501 002 -474 850
Arets resultat -9 891 -5 419
-510 893 -480 269
Summa eget kapital 11 772 905 11 782 796
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 2 330 000 2 557 218
2 330 000 2 557 218
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 16 836 16 200
Skulder till kreditinstitut Not 10 191 218 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 0 9
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 55 558 55 599
263 612 71 808
Summa skulder 2593 612 2 629 026
Summa eget kapital och skulder 14 366 517 14 411 822
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén évergéngen till K2.
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 200 &r frén fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutér
Byggnader Linjar 200 2206
Installation, fjdrrvarme Linjar 10 2021
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pad
0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skulder
L&n som forfaller till omférhandling inom 12 ménader redovisas som kortfristiga.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet p& lokaler.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 279 876 279 876
Bredband 30 664 24 283
Brutto 310 540 304 159
Not 3 Drift
Lépande underhall 7 701 679
Planerat underhall 0 13 338
El 10 067 12 012
Uppvarmning 54777 55134
Vatten 12 547 8 538
Sophdmtning 6 493 9527
Fastighetsforsakring 11 408 12 832
Fastighetsskatt 8 574 8 262
Ovrig drift 104 111 83 762
215 678 204 084
Not 4 Personalkostnader
Arvode 2 628 2 628
2628 2628
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 37732 37732
Maskiner och inventarier 16 856 16 856
54 588 54 588
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 46 933 48 278
Ovriga finansiella kostnader 604 0
47 537 48 278



Brf Viggen 9
Org.nr: 769611-0464

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 7 715 040 7 715 040
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -618 773 -564 185
Arets avskrivningar -54 588 -54 588
Utgdende avskrivningar -673 361 -618 773
Bokfort varde byggnader 7 041 679 7 096 267
Taxeringsviarde
Byggnad - bostader 3 557 000 3 557 000
Byggnad - lokaler 0 0
3557 000 3 557 000
Mark - bostader 7 800 000 7 800 000
Mark - lokaler 0 0
7 800 000 7 800 000
Taxviérde totalt 11 357 000 11 357 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring : 2282 2187
Anticimex 1906 1834
Kabel-Tv 7 833 7 832
12 021 11 853
Not9 Kassa och bank
Plusgiro 158 446 158 825
Nordea 137 137
158 583 158 962
Not 10 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2754487976 2,00% 2022-01-25 1165 000 0
Swedbank Hypotek 2754484984 1,72% 2020-09-25 1 165 000 0
Swedbank Hypotek 832797958080165 2,72% Rorlig 191 218 0
2521 218 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2020-12-31 2 330 000
L&n som forfaller till omférhandling 2021 191 218
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 521 218
Fastighetsinteckningar
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 5 500 000 5 500 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 9
0 9
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 23 427 25762
Upplupna rantekostnader 7 503 4 095
Upplupen el 200 1167
Upplupen varme 6 000 7 146
Redovisning och revision 14 028 13 628
Upplupen VA 2 600 1200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 800 2 601
55 558 55 599
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Viggen 9, org.nr. 769611-0464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viggen 9 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Viggen 9 fér &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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