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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamiél

Bostadsrittsféreningen Viggen 4, Stockholms l&n, Stockholms kommun, som
registrerats hos Bolagsverket 2006-03-01 med organisationsnummer 769613-9620 har
till dandamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastighetskop

Bostadsrittsforeningen Viggen 4 avser att under andra kvartalet manad 2006 forvirva
fastigheten Stockholm Viggen 4 for upplatelse av bostadslidgenheter med bostadsritt
och uthyrning av 1 lokal. Fastigheten innehéller fn 18 outhyrda bostadslégenheter
och 1 outhyrd lokal. Samtliga bostadsligenheter kommer att upplatas med bostadsritt
for bostadsandamal. Lokalen &r avsedd for uthyrning.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap ! § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen om fastig-
hetens forvirv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av féreningens
arliga kapital- och driftskostnader m m och grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda forhil-landen. Fastigheten ér taxerad som hyreshusenhet avseende
bostider. Taxeringsvirdet f6r ar 2006 kan komma att justeras vid en séarskild
fastighetstaxering efter renovering och om-byggnad av fastigheten.

Inflyttning
Inflyttning har dnnu inte skett i nigon av fastighetens ligenheter. Inflyttning i
ldgenheterna berdknas ske under tredje kvartalet 2006.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt
Ligenheterna avses att upplatas med bostadsritt i samband med foreningens tilltrdde
av fastigheten som avses ske under andra kvaratlet 2006.

Fastighetens skick

Fastigheten Stockholm Viggen 4 har &ren 2005-2006 genomgétt en totalrenovering,
som utforts av Primula Byggnads AB. Fastigheten har samtidigt grundforstirkts av
PEAB AB.

Lagenhetsunderhall
Enligt § 10 1 foreningens stadgar svarar bostadsrittshavarna for ldgenheternas inre
underhéll.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Forsamling
Dispositionsritt
Markareal

Stadsplan
Tomtindelning

Gard

Markforhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar
Taxeringsméssigt virdear
Bostadsldgenheter

Lokal

Yta och utformning

Grundlidggning (beddmd)
Killarytterviggar

Stomme

Bjalklag

Stockholm Viggen 4.
Briannkyrkagatan 54 A- 54 B.
Stockholm.

Sodermalm.

Maria Magdalena forsamling.
Aganderitt.

645 kvm.

1939-09-08, akt 0180-2211.
1985-02-18, akt 0180-4655

1901-03-22, akt 0180-UTL109P357.

Asfalterad gard.

Fastigheten innchaller 1 gathus med 2 st. uppgéngar.
Huset har 4 vaningsplan med kéllar- och vindsplan.

Ca 1902.

1929

18 lagenheter.

1 lokal.

Uppgifter om ligenheternas ytor och utformning framgér av
ldgenhetsforteckningen under punkt 10 i den ekonomiska
planen.

Grundmurar pé fast sand / lera / berg. Grundforstirkt 2005.
Sten / tegel

Tegel

Bjidlklag 6ver kidllare: Betong / stal
Mellanbjilklag: Tri



Vindsbjalklag
Fasader
Fonster

Yitertak

Entréer, trapphus

Hiss

Tvittstuga

Ligenhetsforrad
Sophantering

Uppvarmning

Ventilation

Installationer 1 &vrigt

Bostadslidgenheter

Hali

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Trd

Putsade

2-glas kopplade fonster. Karmar och bégar av tri.
Sadeltak med takbeldggning av plat.

2 st trapphus. Trapp- och golvbelidggning av marmor.
Viggar och tak malade.

2 st. nya hydraulhissar

Nyutford tvitistuga i kédllaren utrustad med 1 st. torktumlare,
2 st. tvittmaskiner och 1 st. torkskép.

Finns i husets kdllarplan.
Sopkdrl finns pa girden.

Fjarrvarme. Vattenburen virme fran fjirrvarmecentral
installerad 1998.

Forstirkt sjdlvdragsventilation 1 hela byggnaden férutom
vindsvéningen som har mekanisk franluft. Obligatorisk
ventilationskontroll skall utforas av sidljaren.

Kommunalt fjdrrvéarme-, el-, vatten- och avloppssystem.

Golv Parkett

Viggar Malade

Tak Malat

Golv Parkett

Viggar Mélat

Tak Mélat

Golv Parkett

Viggar Malat

Tak Maélat

Golv Parkett

Viggar Maélade

Tak Malat

Ovrigt Ny koksinredning med binkar och skap,

spis, ugn, flakt och kvl / frys

Golv - Klinker

Viggar Kakel

Tak Malat

18
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Lokal

Ovrigt Ny badrumsinredning, badkar / dusch, wc
och tvittstill, Franluftsventilation via
sjdlvdrag.

Renoverad med ingéng frén gatan utrustad med w.c. och
pentiry.

Gemensamma anordningar Gemensamma anordningar saknas.

Servitut Det finns inga inskrivna servitut.
Gemensamhetsanldggning: Fastigheten 4r inte skyldig att ingd i gemensamhets-
anldggning.

3. FASTIGHETENS RENOVERINGSBEHOV

Fastigheten Stockholm Viggen 4 har aren 2005-2006 genomgétt en totalrenovering och
grundforstirkts. Renoveringen har utforts av Primula Byggnads AB. Grundforstarkning
har utforts av PEAB AB. Foljande renoveringsatgérder har utforts.

Generellt i fastighetc'n

Samtliga vatten- och avloppsstammar och stedk har byits ut.

Underceﬁtraien for fjdrrvirme har genomgatts och forsetts med nytt styr- och reglersystem.
Samtliga vérme- och vattenstrdk har isolerats.

Nytt virmestrék med nya stamventiler har utforts i kiillaren.

Virmesystemet har varit foremal f6r dversyn och justering. Ca 20 % av radiatorerna har bytts ut till
nya. Vindsplanet har forsetts med nya virmestammar och radiatorer med nya termostater.

Alla Hagenheter har forsetts med nya elstigare och ny eleentral med automatsikringar.
Nya vatten- och avloppsstamumar med varmvattencirkulation har utforts 1 alla kok,
Ny ventilation med separat imkanal har utfirts i alla kék.

Alla lagenheterna har erhallit nya sakerhetsdérrar.

Allmiinna och gemensanmma delar av fastigheten

€

Ny plét p& yttertaket, nya stuprér och nya bleck pa gardsfasaden,

Fonster har justerats, titats och mélats. I ndgra fall har helt nya fonster monterats. Filluftsinskipp
har utforts | fonsterbigarna,

Nya balkonger med nya fonsterddrrar har utforts mot gérden.

Ny tvittstuga i kiillarplanet med klinker p& golv och kakel pa viiggar. Tvittstugan #r utrustad med 2
st tvitimaskiner, 1 st torkyumlare, 1 st torksskép och tviittbink m m.

Ny ventilation i kéllarplanet.

%
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e 18 stnya forrad i killarplanet
o I fdrréds- och killarutrymmen har viggar, snickerier, socklar, f8nster, golv och tak mélats.
¢  Trapphus och entré har malats.
¢  Fasaderna mot gata och gard har renoverats, putsats och firgats.
e [ trapphus har trapprécket rengjorts och mélats och ny belysning utforts.
¢ Nya hydrauthissar har installerats i respektive trapphus, frin bottenvaning till vindsvaning,
o Ny servisledning for el har dragits in i fastigheten,
¢  Kabel-tv frin UPC har dragits in 1 fastighseten.
¢  Killarplanet har sanerats frin asbest.
¢« Lolalen har totalrenoverats och forsetts med pentry och we.
&  Nya uteplatser har utforts f6r ligenheter pa bottenvaningen mot girden med undantag for 1 st
ldgenhet.
Badrum
e Viggar har putsats.
e Ventilationen dr ombyggd.
. Nya avio;ﬁpsl— och vattenstammar med varmvattencirkulation och ny groda i golv,
e Ny slits for vatten och avlopp med slitsbotten.
¢ Viggar och gélv har forsetts med nya titskikt och kakel pa viggar samt klinker pa golv.

¢ Ny wc och nytt handfat,

Efter genomford totalrenovering enligt ovanstaende beskrivning beddms fastigheten inte
ha nigot faststillbart renoveringsbehov utéver sedvanligt 16pande underhéllsbehov.

4, FORSAKRING

Foéreningen kommer att halla fastigheten fullvirdeforsdkrad.



5. TAXERINGSVARDE AR 2006
Byggnad

Mark

Summa

12 622 000
8 362 000

20 984 000

EKONOMISK PLAN BRF VIGGEN 4

Bostad Lokal

12 000 00¢ 622 000
7 800 000 562 000
19 800 000 1184 000

Aren 2005 - 2006 genomgar fastigheten en totalrenovering och ombyggnad. Darefter kommer en sarskild fastighetstaxering
att genomféras. Med utgangspunkti AFT 2004 beddms det nya taxeringsvardet enligt ovan.

|Schabloninkomst 629 520 !
6. FORVARVSKOSTNAD
Képeskilling 31 000 000
Lagfart 485 825
Pantbrevskostnad 0 Uftagnapb 12 000 000
Dispostionsfond 100 000
Summa 31 565 825
7. FINANSIERINGSPLAN
Langivare Lanebelopp  Réntesats % Rénta kr Amort. kr  Rintebindn.
Nytt lan 1 4 000 000 4,25 170 000 0 5ar
Nytt lan 2 4 000 000 3,75 150 000 0 2&r
Nytt lan 3 4 000 000 2,50 100 000 0 rirlig ranta
Summa 12 000 000 420 000 0
Insatser vid fastighetskopet 19 565 825
Summa lan och insatser 31 565 825
8. ARLIGA KOSTNADER
Rantor 420 600
Amortering 0
Fastighetsskatt 11840
Inkomstskatt 68 466
Varme, fjarrvarme 225 000 142 ke ! kvim
Vatten 30000 19
El 31000 20
Sophamtning 20 600 13
Férsakring 20 000 13
Lépande underhall 25000 16
Hiss besiktning, underhall 5 000 3
Stadning av trapphus 25000 16
Fastighetsskotse! 30000 19
Ekonomisk férvaltning 30000 19
Ovrigt 20000 13
Avsattning till yttre fond (0,30 % av tax v.) 62 952
Summa 1024 258
Noteringar
Drift och underhall bostads- o lokalyta 461 000 kr
Drift och underhdll kr/ kvm 291 kr / kvm
9, ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 870 458
Lokalhyror inklusive fastighetsskatt 118 800
Statligt réntebidrag, beddmt 35 000
Summa 1024 258

k]
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10. LAGENHETSFORTECKNING

EKONOMISK PLAN BRF VIGGEN 4

Vanings- Antal Andelstal Arsavgift
Hus Lghnr pian rum  Utformn. Yta Insats efterinsats  Arsavgift per manad Hyra
Bréinnkyrkagatan 54 A 3801 NB 3 rok 86 1066670 5,4517 47 455 3985
Brannkyrkagatan 54 A 3802 NB 1 rok 40 641 426 3,2783 28 536 2378
Brannkyrkagatan 54 A 3803 1 3 ok 83 1234760 6,3108 54 933 4578
Brannkyrkagatan 54 A 3804 1 3 rok 93 1234760 6,3108 54 933 4578
Brinnkyrkagatan 54 A 3805 2 3 rok 93 1234760 56,3108 54 933 4 578
Brannkyrkagatan 54 A 3808 2 3 rok 93 1234760 6,3108 54 933 4 578
Brannkyrkagatan 54 A 3807 3 3 rok 93 1234760 6,3108 54 933 4 578
Brannkyrkagatan 54 A 3808 3 3 rok 93 1234760 56,3108 54 933 4 578
Brannkyrkagatan 54 A 3809 4 4 rok 147 1735567 8,8704 77 213 6434
Brannkyrkagatan 54 B 3810 NB 2 rok 65 869 642 4,4447 38 689 3224
Brénnkyrkagatan 54 B 3811 NB 1 rok 39 634 031 3,2405 28 207 2351
Brannkyrkagatan 54 B 3812 1 2 rok G 802 085 5,0751 44 177 3681
Brannkyrkagatan 54 B 3813 1 2 rok 63 G832 546 4,7662 41 488 3457
Brannkyrkagatan 54 B 3814 2 2 rok 70¢ 992 985 5,0751 44 177 3681
Brénnkyrkagatan 54 B 3815 2 2 rok 63 932 546 4,7662 41 488 3457
Brannkyrkagatan 54 B 3816 3 2 rok 70 902 985 5,0751 44 177 3 681
Brannkyrkagatan 54 B 3817 3 2 rok 63 932 546 4,7662 41 488 3457
Brannkyrkagatan 54 B 3818 4 3 rok 116 1433 353 7,3258 63 768 5314
Brannkyrkagatan 54 B 3820 Jokal 134 G 0,0000 0 118 800

1584 19565845 100,0001 870 458 118 800
Notering
insatserna har fordelats pa bostadsrétterna efter andelsial beraknat efter bruksvérdet utifran relativa hyressattningssystemet
med justerting {or lagenheter pa nedre boiten.Summa andelsial innehaller avrundningsfel.
Arsavgifterna har fordefats pa bostadsratterna i forhallande till insatserna,
Arshyran 6 lokalen ar antagen 1ill 118 800 kr. Lokalen avses hyras ut under tredje kvartalet 2006.
3>



11. EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PLAN BRF VIGGEN 4

Ekonomisk prognos enligt 4 a § i férordning (SFS 2003:35) om &ndring i bostadsrattsférordningen (1991:630).
Prognosen visar arsavgiftens férandring vid en arlig inflation pa 2 % och oférandrad rinta och amortering

pa féreningens 1an.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Arliga kostnader Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2010 Ar 2011 Ar 2016
Rantor 420 000 420 000 420 000 420 000 420 000 420 000 420 000
Amortering g ] 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 11 840 12 077 12 318 12 565 12 816 67 724 135113
Inkomstskatt 68 466 71 991 75 587 79 254 82 996 86 811 107 067
Varme, fjarvarme 225 000 229 500 234 090 238772 243 547 248 418 274 274
Vatten 30 000 30 600 31212 31 836 32 473 33 122 36 570
El 31000 31820 32 252 32 897 33 855 34 227 37 789
Sophamtning 20000 20 400 20 808 21224 21 649 22082 24 380
Forsakring 20 000 20 400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Lépande underhail 25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
Hiss besiktning, underhall 5000 5100 5202 5306 5412 5520 6 095
Stadning av trapphus 25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
Fastighetsskitse! 30 000 30 600 31212 31836 32 473 33122 36 570
Ekonomisk férvaltning 30 000 30600 31212 31 836 32473 33122 38 570
Ovrigt 20 000 20 400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Avsitining till yttre fond (0,30 % av tax v.) 62 952 64 211 65 495 66 805 68 141 69 504 76 738
Summa 1024258 1038499 1053025 1067841 1082954 1153021 1300875
Arliga intdkter
Arsavgifter 870 458 882 323 894 425 906 770 918 361 986 856 1121058
Lokathyror inklusive fastighetsskatt 118 800 121176 123 600 126 072 128 593 131 165 144 817
Statligt réntebidrag, beddmt 35 000 35000 35000 35 000 35 000 35 000 35000
Summa . 1024258 1038499 1053025 1067841 1082954 1153021 1300875
TAXERINGSVARDE
Bostad 19 800 000 20 196 000 20599 920 21 011918 21432 157 21 860 800 24 136 090
Lokal 1184000 1207680 1231834 1256470 1281600 1307232 1443285
Total 20984 000 21403680 21831754 22268389 22713756 23168 (032 25579 37%



EKONOMISK PLAN  BRF VIGGEN 4

12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kanslighetsanalys enligt 4 b § i forordning (SFS 2003:35) om &ndring i bostadsratisforordningen (1991:630).
Kanslighetsanalysen visar beraknad arsavgift vid olika inflations- och réntenivaer.
Fasta priser &r 1. i

Dagens inflationsniva 2 % och Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift
Ar 1 Ar2 Ac3 Ara Ars Ars Ar 14
Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 20010 Ar2011  Ar 20016
Dagens ranteniva 870 458 882 323 894 425 806 770 219 361 986 856 1121058
Dagens ranteniva + 1 % 921 992 930 332 £38 838 8947 515 e56 366 1020045 1133 891
Dagens ranteniva + 2 % 1041 992 1050 332 1058 838 1067 515 1076 366 1140 045 1253 931
Dagens rantenivd -1 % 852 523 867 914 883 612 899 624 915 957 987 268 1141725
Dagens riinteniva och
Dagens inflationsniva 870 458 882 323 894 425 Q06 770 919 361 986 856 1121 058
Dagens inflationsnivad + 1 % 870 458 887 900 905 866 824 371 043431 1018947 1193690
Dagens inflationsniva + 2 % 870 458 893 833 918 139 943 198 969 249 1 056 557 1 295 261
Dagens inflationsniva -1% 870 458 818120 822 452 826 826 831 244 942 850 1029 395
Dagens inflationsniva -2% 870 458 870 458 870 458 870 458 870 458 919 958 969 458

=5



13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET GCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

A. Bostadsratishavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestédms av styrelsen, en &rsavgifl i enlighet med féreningens
stadgar.

B. Fareningens iopande kostnader och utgifier samt avsiitning till fonder skall finans-

ieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till ligenheternas andelstal.

C. Inom féreningen skall bildas en fond fér ytire underhall och en dispositionsfond.

D. 1¢vrigt hianvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som géller vid
fardelning av vinst, foreningens uppldsming eiler tikvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens
upprittande kdnda fGrutsdtiningar och avser totala kostnader,

F. Behov av nédvindig Ullbyggnad féreligger ¢3. Behov av ombyggnad eller andra
nddvindiga dndringsarbeten foreligger inte heller efter genomférd renovering 2006.

Stockholm 2006-(f - Vf

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIGGEN 4
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Gipftar Kasoffsky " ' Karin Mebius

(/T‘ed Ornebom



14. INTYG

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Viggen 4, org.nummer
769613-9620, far hirmed avge fljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedmandet av fSreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stdmmer Sverens med innehdllet 1 till-
gingliga handlingar och i 8vrigt med foérhéllanden som #r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Féljande handlingar har utgjort underlag f6r bedémningen av den ekonomiska planen:
Registreringsbevis och stadgar for bostadsrittsforeningen, fastighetsdatautdrag for

fastigheten, rintebidragsberikning, berdkning av nytt taxeringsvirde och andelstals-

berdkning.

Vidare intygas att férutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att plan-
en enligt var uppfatining vilar pé tillf6rlitliga grunder och dérmed framstéar som héllbar.

Stockholm 2006-06 -1 Stockholm 2006-0¢ - i
Y/ R, é 24 é@/

Aunders Berg K}ell Karlsson

Jur kand Advokat

Berg Fastighetsjuridik AB Delta Advokatbyré AB

Grev Turegatan 7 Box 22305

114 46 Stockholm 104 22 Stockholm

Telefon 08-678 44 50 08-21 14 01

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



