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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viggen 4

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa bergkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-04-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Motala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Roland Olausson Ordférande
Disa Kristina Gustavsson Vice ordférande
Paivi Margit Kanerva Sekreterare
Hans Joachim Karlsson Ledamot

Timo August Kalevi Helttunen Suppleant

Bo Stefan Hermansson Suppleant

Nils Peter Jarild Sjogren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sture Larsson Ordinarie Extern Motala Revisionsbyra AB
Staffan Lewenhagen Suppleant Intern

Valberedning
Elisabeth Trygg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-11-19.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Viggen 4 1952 Motala

Fullvardesférsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Véardearet ar 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 303 m2, varav 5 819 m2 utgor lagenhetsyta och 484 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 114 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

81

27

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria Tre lyktor 267 m? 2023-01-01
Gemensamhetsutrymmen
Alllokalen
Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Takunderhall 2020 Malning och utbyte av trasiga
takpannor
Planerat underhall Ar Kommentar
Stigarbyte i trapphusen 2021 Utbyte av gamla elledningar
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

shc Ekonomiskférvaltning

Foreningens ekonomi
N6édvandigt eftersatt underhall berdknas till 1,5 miljoner.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 861 766 54 566
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 587 865 4 555 849
Finansiella intakter 94 0
Minskning kortfristiga fordringar 1288 828 0
Okning av kortfristiga skulder 860 284 29 009
6 737 070 4 584 858
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5427 235 3466 978
Finansiella kostnader 166 926 100 058
Okning av kortfristiga fordringar 0 11522
Minskning av langfristiga skulder 199 100 199 100
5793 261 3777 658
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1805 576 861 766
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 943 810 807 200
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 9% kostnader 3%
4% Avskriv- _ ——3%
ningar

Arsavgifter
87%

4%

Periodiskt
Ovrig drift — Underhall
25% 40%
Fastighets-/
avgift
Taxebundna

2%
kostnader
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
taxeringsvarde.

Vdasentliga handelser under rékenskapsaret
Nya parkeringsplatser har anlagts, som &r férberedda fér la
Stamrenovering, hus Vinnerstadsvagen 18 A-D.

Elsanering, som inte gjorts i kéllare och vind, nar lagenhete
Radonmatning utford.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 114 st
Medlemslokaler: 4 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 127
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 130

Flerarsdversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 682 681 680
Hyror/m?2 hyresrattsyta 289 269 98
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1749 1783 1818
Elkostnad/m?2 totalyta 19 22 22
Varmekostnad/m? totalyta 140 143 145
Vattenkostnad/m? totalyta 33 30 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 16 30
Soliditet (%) 17 25 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1234 761 834
Nettoomsattning (tkr) 4391 4 439 4476

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 819 m2 bostader och 484 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 000 0 0 156 000
Fond for yttre underhall 4 956 026 582 000 0 4374026
S:a bundet eget kapital 5112 026 582 000 0 4530 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 402 745 -582 000 761 144 -1 581889
Arets resultat -1233871 -1233871 -761 144 761 144
S:a ansamlad férlust -2636 616 -1815 871 0 -820 745
S:a eget kapital 2475410 -1233 871 0 3709 281
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verférs

-1233 871
-820 745
-582 000

-2 636 616

2327 158

-309 458

Brf Viggen 4
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI- 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4390 803 4438 571
Ovriga rérelseintakter Not 3 197 062 117 278
Summa rérelseintakter 4 587 865 4555 849
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 368 579 -2 634726
Ovriga externa kostnader Not 5 -340 272 -463 246
Personalkostnader Not 6 -718 383 -369 006
Avskrivning av materiella Not 7 -227 669 -227 669
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -5 654 904 -3 694 647
RORELSERESULTAT -1067 039 861202
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 94 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 926 -100 058
Summa finansiella poster -166 832 -100 058
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1233871 761144
ARETS RESULTAT -1233871 761 144
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9173786 9401 456

Maskiner Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 9 173 786 9 401 456

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9173 786 9 401 456

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -344 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1875 062 878 878

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 125 422 119 452

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 000 140 998 330

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 3 000 000 4343612
3000 000 4343612

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 612 3827

Summa kassa och bank 612 3827

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5000 751 5345769

SUMMA TILLGANGAR 14 174 537 14 747 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 000 156 000
Fond f&r yttre underhall Not 13 4 956 026 4374026
Summa bundet eget kapital 5112 026 4530 026
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1402 745 -1 581 889
Arets resultat -1233 871 761 144
Summa fritt eget kapital -2 636 616 -820 745
SUMMA EGET KAPITAL 2 475 410 3709 281
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 9979 070 10178 170
Summa langfristiga skulder 9 979 070 10 178 170
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 199 100 199 100
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 959 639 226 534
Skatteskulder 58 391 32338
Ovriga skulder 16 688 19 791
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 486 239 382 010
intakter

Summa kortfristiga skulder 1720 057 859 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 174 537 14 747 225
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 80 ar 80 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 3970286 3962 807
Hyror lokaler 139 960 130 136
Hyror parkering 88 600 70 155
Hyror garage 181 810 163 092
Hyror férrad 20 340 47 325
Hyresrabatt -15173 0
Vattenintakter 0 4800
Elintakter 0 57 600
Bastu 400 2 200
Gemensamhetslokal 4575 450
Oresutjamning 4 6
4 390 803 4438 571
Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Ovriga erhélina bidrag 132 089 76 173
Forsakringsersattning 22213 0
Ovriga intakter 42 760 41105
197 062 117 278
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 426 440
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 063 0
Snérojning/sandning 10 657 29101
Stadning enligt bestéllning 1445 1820
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 165 500
Gemensamma utrymmen 21782 14 488
Sophantering 0 8767
Gard 8 357 6018
Forbrukningsmateriel 71572 48 374
Brandskydd 0 141 866
Fordon 37 192 3962
163 067 846 335
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 104 31061
Brf Lagenheter 0 6 442
Lokaler 63 846 15 869
Gemensamma utrymmen 0 4 600
Tvattstuga 8 504 9195
Bastu/pool 590 0
Entré/trapphus 939 2 909
Las 1821 8 153
VVS 68 045 0
Ventilation 0 6 700
Elinstallationer 0 7937
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 596 0
Tak 1474 0
Mark/gard/utemiljo 18 901 0
184 820 92 866
Periodiskt underhall
Elinstallationer 795 985 0
Tak 382 669 0
Fénster 58 614 0
Mark/gard/utemiljo 1 089 890 0
2 327 158 0
Taxebundna kostnader
El 122 754 140 588
Vdarme 881 088 899 268
Vatten 206 679 186 788
Sophdmtning/renhallning 118916 110 254
Grovsopor 8111 0
1337 548 1336 898
Ovriga driftkostnader
Forsakring 119 621 98 629
Kabel-TV 102 025 125 657
221 646 224 286
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 340 134 340
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 368 579 2634726
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 3963 1225
Tele- och datakommunikation 10 587 7 421
Juridiska atgarder 53310 70 468
Inkassering avgift/hyra 2675 850
Revisionsarvode extern revisor 44 453 189 988
Foreningskostnader 406 15512
Styrelseomkostnader 0 1565
Fritids- och trivselkostnader 8311 3992
Forvaltningsarvode 127 452 120928
Forvaltningsarvoden évriga 0 17 106
Administration 16 151 15 497
Korttidsinventarier 22 516 18 694
Konsultarvode 50 449 0
340 272 463 246
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstallda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 230 78 390
Léner 501 359 225754
Kostnadsersattningar 2753 -50 991
Sociala kostnader 155 041 115853
718 383 369 006
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 36 685 36 685
Forbattringar 146 934 146 934
Markanldggning 44 050 44 050
227 669 227 669
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 493 850 16 493 850
Utgaende anskaffningsvarde 16 493 850 16 493 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -7 092 394 -6 864 725
Arets avskrivningar enligt plan -227 669 -227 669
Utgaende avskrivning enligt plan -7 320 064 -7 092 394
Planenligt restvarde vid arets slut 9 173 786 9 401 456
| restvardet vid arets slut ingar mark med 94 800 94 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 540 000 31 540 000
Taxeringsvarde mark 10 594 000 10 594 000
42 134 000 42 134 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 000 000 41 000 000
Lokaler 1134 000 1134 000
42 134 000 42 134 000
Not 9 MASKINER 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 031 85 031
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 85 031 85031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 031 -85 031
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 031 -85 031
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 70 097 20939
Klientmedel hos SBC 1804 965 857 939
1875 062 878 878
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 125422 119 452
125 422 119 452
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Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Swedbank Robur, Féretagsobligation A 3 000 000 3195671 3 000 000
Placeringskonto 0 0 1343612
3000 000 3195671 4343612
Not 13 ) 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets bérjan 4374026 3996 698
Reservering enligt stadgar 582 000 582 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -204 672
Vid arets slut 4 956 026 4374026
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30 andringsdag
Handelsbanken 1,530 % 3293 231 3327627 2022-01-30
Handelsbanken 1,350 % 3062 382 3095310 2022-03-30
Handelsbanken 1,800 % 1621495 1729 851 3 man rorligt
Handelsbanken 1,800 % 727 712 735332 3 man rorligt
Handelsbanken 1,960 % 1473 350 1489 150 2023-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 178 170 10 377 270
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -199 100 -199 100
9 979 070 10 178 170

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 182 670 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 12 319 300 12 319 300
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 1200 78 390
Sociala avgifter 21176 24630
Ranta 24 899 25 447
Avgifter och hyror 371 566 253543
Semesterlon 67 398 0
486 239 382 010
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt elsanering med stigarbyte fran elcentralerna.

Malning av hangrannor och stupror.
Stamrenovering i hus A-D genomférd.
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Styrelsens underskrifter

MOTALA den Oé / // 2020

Lars Roland Olausson
e ordfdranoe

Disa Kristina G
Ledamot V7

4

Min revisionshgfattelse har lamnats den / / /

Sture Larsson
Extern revisor

Pec,

ivi Margit Kanerva
Sekreterare

Hans Joachim Karlsson
Ledamot

2020
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