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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fir BOSTADSRATTSFORENINGEM VEKEN 9, T16419-3463, far harmed avge
arsredovisning fir rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Veken @ har till 4ndama| att 4t sina mediemmar upplata bostéder eller andra
ldgenheter under nyttjanderatt ftir obegrénsad tid.

Styrelseledambter:

Joakim Strémholm, ordférande
Kristina Blomberg

Johan Edstrom

Amalia Hyttsten

Johanna Fahlen

Syrelsesuppleanter

Richard Lowenstrdm
Christoffer Carlander

Revisor:
Zinovea Vavolidu, Brantz Revizionsbyra AB
Fdreningen

Féreningens styrelse har under aret hailit fem protokollftrda méten och | Gurigt fortldpande samrad om
aktuella fragor, Ordinarie rsstdmma den 2 juni 2020, htlls dock sa som digital stamma med
rostningsfirfarande via blanketter distribuerade som papper eller epost.

Under aret har 4 (1) lagenheter bytt dgare.

Foreningens forvaltning har under aret skitts av KS Féretagskonsult.

Fastighetsuppgifter

Taxeringsvardet uppgar till 40 BOO tkr varav byggnadsvarde utgér 12 800 tr.
Fastigheten har under aret hallits fullvardesféirsdkrad | Nordeuropa Férsékrng AB.

Vésentliga hdndelser under rikenskapséaret

Fareningan har dvan | &r varit forskonade fran olyckor och oférutsedda kostnader.
Vi hijde avgifterna med 10 % vid arsskiftet 20/21 och det innebér ett bittre kassaflode.

Vi har frbatirat mojligheterna att ha utomhusbelysning | fradgarden.
Lret finns nu jordad kontakt pa garden med s k. astrour och ny sladdvinda.
Ogras | trédgarden rensades ordentligt vid varstidning och hallon och smultron trivs,

Brandsékerheten har héjts och vi har nu fatt en ny rékiucka installerad pa taket
enfigt krav fran brandinspektionen, som gjordes 2018

Ny tvétimaskin och ny torkrumsflakt installerades i april 2020,
En strykbrada kommer aft monteras i torkrummet.
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Det nya avialet med COM HEM har sénkt arskostnaderna far TV med 50%.
COM HEM blev helt digitalt | september 2020 och verkar fungera
tillfredstéllande fir samtliga | huset.

Klotter har det varit ganska sparsamt med pa senare tid.
Men vi maste behandla fasaden med nytt klotterskydd.

Alla lagenhelers elskap har fatt nya "smarta® elmatare av Ellevio,

vilket skall underlétta egenkontroll av elférbrukning via en app.

Vi har bytt el-leverantér fran Fortum till Méindals Energi via Kundkraft.

Det innebér lite billigare el och vi undviker nu de fasta avgifter vi hade till Fortum.

Foreningens hemsida www.egrannar.se/veken9 har uppdaterats.

Sortering av matavfall fungerar bra och vi fyller en tunna | veckan.
Det underlattar ordinarie sophantering betydligt, men tyvérr har sophanteri ngen
varit ett stort problem fér oss under aret,
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Fandemin verkar ha skapat en strre mangd sopor och slarv &n vanligt och soptunnoma har ofta varit

fylida av bl. a skrymmande férpackningar, returburkar och t.o.m glasflaskor,
Vi gjorde ett utskick till medlemmarna angaende detta problem ach Iaget har forbéttrats.

Var lilla miljstation for lampor, wifi, batterier, kapsyler mm;, fylls p& ordentligt och vi har kért en hel del

till atervinning.
Lan pa Handelsbanken ses Gver kontinuerigt fr att sénka fareningens réntekostnader.

Kommande atgarder:

Ny rirelsestyrd takbelysning med LED i entré och p& vaningsplanen skall installeras.
Oversyn av kungsbalkong samt maining/tétning av fénster pa van 5 mot gatan,
Kontroll av fénster at gatan,

Nytt kodias med digitala brickor avvaktar vi lite med.

Kassafléde 2020-01-01--2020-12-31 thr

2020
Likvida medel vid arets bérjan 132
Farelsens indkter 881
Minskning av fordringar -7
Okning skulder 82
Rirelsens kostnader 726
Finansiella kostnader 125
Minskning langfristiga skulder 83

Minskning kortfristiga skulder

Likvida medel vid arats siut 148

2018

888
19
221

B53
155
100
296

132
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Flerarstiversikt Beiopp | kr
_ Eﬂgﬂ 2013 2018 E‘E_ 1
Resultat tkr -T2 49 -289 -T63
Eget kapital 2 502 2 601 2 650 2939
Taxerngsvarde tkr 40 800 40 800 31 200 31 200
Soliditet, % 19 20 18 21
Arsavglift krkvm BE6 GEE 666 BEE
Lan per kvm, kr 7 809 Fo7rT 8 053 8114
Belaningsgrad skuld/taxv % 29 26 34 34
Varmekostnad krfkvm 151 156 148 148
Fordndringar i eget kapital

Grundavgift Upplatelseavgift  Yitre rep fond Fritt eget kapiial
Vid arets bdrjan 2083 Ta0 £ 797 750 170 842 -3 421 267
Disposition enl drastdmmobesiut 81 600 81 600
Arets resultat -71 752
Vid arets slut 3 053 750 2 797 750 252 542 -3 574 619
Resultatdisposition

N Belapp | kr

Styrelsen fiireslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -3 502 857
arets resultat -1 752
Totalt -3 574 619
disponeras far
yttre reparationsfond 81 600
balanseras | ny rakning -3 656 219
Summa -3 574 619

Bolagets resultat och stéilning framgar av efterfijande resultat- och balansrakningar med noter,
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Resultatridkning
Befopp i kr Not 2020-07-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter, lagerférindring m.m.
Nettoomaattning 875 567 875 568
Ovriga rérelseintakier B 480 12 275
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 884 047 887 B43
Rérelsekostnader 2
Personal -57 596 -58 914
Diftskostnader och fastighetsskétsel -104 642 -B82 530
Reparation och underhall -133 561 -91 733
Taxebundna kostnader -294 915 -295 256
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -62 850 -78 181
Fastighetsskatt 47 157 -5 441
Summa rérelsekostnader -700 721 -G52 055
Avskrivning fastighet -129 587 -129 586
Rérelseresultat 53 739 106 202
Finansiella
Ovriga ranteintakter och liknands resultatposter 167 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 658 =155 467
Summa finansiella poster -125 491 =155 467
Resultat efter finansiella poster -T1 752 -49 265
Bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt -71752 48 265
Skatter
Arets resultat 71752 -49 265
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Balansrékning
Belopp | kr MNat 2020-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och marik 34,8 12 977 080 13 106 677
Summa materielia anldggningstiligangar 12 977 080 13 106 677
Summa anlaggningstiligangar 12 977 020 13 106 677
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 000 4 000
Ovriga fordringar 15 550 18 B76
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 633 37 280
summa Kortfristiga fordringar 56 183 60 156
Kassa och bank
Kassa och bank 148 096 132 315
Summa kassa och bank 148 096 132 315
Summa omsittningstiligangar 204 279 162 471
SUMMA TILLGANGAR 13 181 369 13 299 148
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Balansrikning
Belopp | kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bunde! eget kapital
Insatser 3 053 750 3 053 750
Upplatelseavaifter 2 797 750 2 797 750
Yitre reparationsfond 252 542 170 942
Summa bundet eget kapital 6 104 042 6 022 442
Fritt egef kapital
Balanserat resultat -3 502 867 -3 372 002
Arets resultat -71 752 -49 265
Summa fritt eget kapital -3574 619 -3 421 267
Summa eget kapital 2528 423 2601175
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 394 455 10 481 891
Summa langfristiga skulder 10 394 455 10 481 891
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 27 843 68 354
Ovriga skulder - 26 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Z29 G4B 121 160
Summa kortiristiga skulder 257 491 216 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 181 369 13 209 148
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Noter
Bahpp i kr om inget annat E!‘IQE:S.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovi sningsiagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre faretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider till&mpas:

Anléggningstilgangar _ Ar
Immateriella anldggningstillgangar;
Matenella Anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Férbattringsutgifter pa annans fastighet 100
-Inventarier, varktyg och installationer 1
Not 2 Rérelsekostnader
F020-07-07- 2018-01-01-
2020-12-31 2078-12-31
Driftskostnader och fastighetsskotsel
Stadning 36 430 32 288
Frsdkringar 39 922 21939
kKabel-TV 28 290 28 302
Summa 104 642 82 530
Reparation och underhall
Skadesanering 11 300
Lépande underhall 30 031 8 538
Atgarder las 5605 15 055
Reparation yttre 6 556 37 500
B 214
Reparation hiss 4 387
Byle av riklucka 34 375
Reparation tvattstuga 56 994 8 759
Summa 133 561 91 733
Taxebundna kostnader
Vame 198 119 205 163
Vatten 43 BG4 41 682
El och gas 38 707 35 541
Sophamtning 14 225 12 868
Summa 294 915 295 255
Ovriga forvaltnings-och rérelsekostnader
Ekonomisk firvaltning 38 750 56 125
Revisionsarvoden 10 500 10 500
Bankkostnader 4 619 2894
COwvriga adminstrativa kostnader 8 981 § 562
Summa 62 850 78 181
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Not 3 Byggnader
e 2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets birjan 2 634 350 2 634 350
2 634 350 2 634 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bédan -644 038 -619 373
-Arets avskrivning enligt plan -24 GBS -24 665
-668 703 -644 038
Redovisat varde vid arets slut 1 965 647 1980 312
Not 4 Mark
2020-12-31 20719-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1922 250 1922 250
1822 250 1822 250
Redovisat virde vid arets siut 1922 250 1922250
Not 5 Férbattringsutgifter
— 2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 10 324 317 10 324 317
Vid arets slut 10 324 317 10 324 317
Ackumulerade avsknivningar enfigt plan:
Vid arets slut - -
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -1 130 202 -1 025 281
-Arets nedskrivningar -104 822 -104 921
Vid arets siut -1235124 -1 130 202
Redovisat varde vid arets siut 9 089 183 8 194 115
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Lanebelopp  Ranteviltkor % Amuartering Forfallodag
Handelsbanken 203 961 1,30 2 164 22-01-30
147 089 1,87 1636 21-12-01
234 655 1,99 2 636 24-10-30
835 000 1,01 10 000 24-04-30
880 00O 0,93 2 000 21-12-30
500 00O 1,01 24-04-30
5 B35 000 1,30 60 000 22-01-30
82 750 1,25 3 000 21-10-30
776 000 1.20 8 000 21-12-01
10 394 455 B9 436
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Not 7 Stdllda siikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
2020-12-31 2018-72-31
Stéllda panter och sékerheter 10 661 800 10 667 8OO
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualfSrpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsriittsforeningen Veken 9
Org.or, 716419-3463

Rapport om drsredovisningen
Untalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr Bostadsréittsfiireningen Veken 9 for fir 2020,
WmWMWW:MMW&WMwml
alla vilsentliga avseenden rilttvisande bild av Bostadsriittsforeningen Veken 95 finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsheriittelsen iir firenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrier déirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfint revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag iir
oberoende i firhllande till Bostadsriittsforeningen Veken 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat ir tillrfckliga och indamdlsenliga som grund for mina
uitalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for & 2019 har ulfSrts av en annan revisor som limnat en
miﬁﬂﬂhﬂhdudﬂﬁﬂﬂmﬂlﬂ!ﬂﬂﬂdﬂnﬂuﬂlﬂiﬂdﬁikmimwmim
Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriittas och ait den ger en riitivisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven [6r den interna kontroll som den beddmer &r
Mﬁaumm-WMMEMwmmﬁp&hﬁm.mﬂg
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen [6r beddmningen av bolagets forméga at
hﬂﬂﬂum‘hﬂmhﬂm.ﬂmupplm.nﬁﬂbﬁ[llmtiﬂ,nmﬁﬂﬂhﬂwmm#mhﬁmﬁm
ait fortsiita verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drif
tillimpas dock inte om beslut har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hag grad av
siikerhet, men iir ingen garanti fiir att en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vilsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan firviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd@me och har en professionellt
skeptisk insillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedtmer jag riskema fiir vaseniliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
+ beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgarder bland annat utifrin dessa
« risker och inhimtar revisionsbevis som fr tillriickliga och findamélsenliga fiir att utgdira en grund fr
mina uttalanden. Risken fiir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till faljd av oegentligheter fir
hiigre dn fr en visentlig felaktighet sorm beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intem kontroll.
» skaffar jag mig en fiirstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fBr att utforma granskningsitgiirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte fr att utiala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh8rande upplysningar.
* drar jag en slutsats om [Ampligheten i alt styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osfikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
cller fGrhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fSrmiga att fortsitta verksamheten.
O jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfakior, miste jag i revisionsheritielsen fHsta
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sdana upplysningar ér otilirickliga, modifiera uttalandet om firsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberfittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller fichillanden gira att ett bolag inte lingre kan forisitta verksambeten.
* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna ph ett sitt som ger en rittvisande bild.
Jnguﬂnchrmn}uhmumhhndanmtmiﬂmphwmmmﬂhimim;m
ﬁmmﬁmlqmmiﬁmmmmrmhwmmm
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra rfattningar

Uttalanden

Utiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfin en revision av styrclsens firvaltning fbr
Bostadsriittsforeningen Veken 9 fiir dr 2020 samt av frslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller Briust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandiar fiirlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fr utinlanden

Jag har utfon revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag lir oberoende i forhallande till Bostadssitisfreningen Veken 9 enligi
god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Iagmmmd#mdlinmbeﬁ:jaghrm?utﬂﬂnﬂiﬂmhimmipmmmd for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fBriust.
Vid forslag till uidelning innefattar detta bland annat en bedimning av om utdelningen iir frsvarlig
med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Delta
innefatiar bland annat att fortlépande bedfma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s4 att bokfSringen, medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att
inhiimta revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

* [Oretagil ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon Grsummelse som kan firanleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi négot annal sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mdl betriiffande revisionen av fBrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust, och dirmed
mitt uttalande om deita, &ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget ir frenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tglirder eller fBrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte iir forenligt med aktiebolagslagen.
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