Arsredovisning for

BOSTADSRATTSFORENINGEN VEKEN 9

716419-3463

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31



BOSTADSRATTSFORENINGEN VEKEN 9 1(10)
716419-3463

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VEKEN 9, 716419-3463, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Veken 9 har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra
lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid.

Styrelse/férvaltning
Styrelseledamoter:

Joakim Stromholm. ordférande
Kristina Blomberg

Johan Edstrom

Amalia Hyttsten

Johanna Fahlen

Syrelsesuppleanter;

Richard Lowenstrém
Christoffer Carlander

Revisor:
Christer Frojd, Thorens Revisionsbyra AB
Foreningen

Foreningens styrelse har under aret hallit nio protokollférda méten och | ovrigt fortiépande samrad om
aktuella fragor. Ordinarie arsstamma hélls den 20 maj 2019.

Under aret har 1 (1) lagenhet bytt agare.

Féreningens férvalning har under bérjan av aret skétts av Hellman Redovisningsbyra AB. P4 grund av
avveckling skéts nu forfaltningen av KS Foretagskonsult.

Fastighetsuppgifter

Taxeringsvardet uppgar till 40 800 tkr varav byggnadsvarde utgér 12 800 tkr.
Fastigheten har under aret hallits fullvardesforsakrad | Nordeuropa Férsakring AB.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret varit férskonade fran olyckor och stora oférutsedda kostnader.

Vi bytte ut husets huvudnyckel till ytterdérr, kallare och ovriga utrymmen
efter att ofdrklarliga cykelstélder upptackts. Ytterlaset i porten har ocksa forstarkts.

Vi har haft aterkommande problem med en maskin | tvattstugan samt torkflakten.
Ny tvattmaskin samt torkrumsflakt installerades darfér i april.

En strykbrada &r inképt och kommer att installeras i torkrummet.

Vi har rensat ut skrap och sanerat bergrummet i cykelkallaren.
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Daliga trosklar vid balkongdérrar pa kungsbalkong 5 tr mot gatan har bytts ut.

Vi har fraschat upp styrelserummet och installerat nytt hyllsystem samt malat om. Brandslackare pa
varje vaningsplan sitter nu pa vaggen och tydliga anvisningar om nédutgangar finns ocksa.

Det utférdes en obligatorisk energideklaration som blev godkand.

Det nya avtalet med COM HEM tradde i kraft i juli och sankte arskostnaderna
med 50%. COM HEM blir helt digitalt i september vilket inte skall paverka
kostnaderna vad vi vet,

Foreningens hemsida www.egrannar.se/veken9 har uppdaterats lite.

Vi har med framgang pabérjat hamtning av matavfall, vilket har underlattat
ordinarie sophantering. | soprummet har vi gjort i ordning en station fér lampor, wifi, batterier, kapsyler
mm, som vi kommer att kéra till atervinning vid behov.

Vi fick ovantat besoék av Miljdkontoret i mars som skulle granska var sk egenkontroll. En grundlig
genomgang gjordes av husets ventilation, flaktar, varmecentral och mycket annat.

Vi har lyckats omférhandla lan pa Handelsbanken och darmed sankt foreningens rantekostnader.
1 ny medlem flyttade in 2019 och 2 nya medlemmar har flyttat in under varen 2020.
Kommande atgarder:

Foreningen kommer att behdva tillskott i kassan for att tacka upp de oforutsedda kostnader som
uppstod nar nya maskiner installerats i tvattstugan i april 2020. Kostnaderna blev ca 50 000 kr.

Kommande planerade arbeten:

Nytt kodlas med digitala brickor (undviker t ex att portkoden kan spridas).

Kostnad for detta beraknas till 15 000.

Vi maste ocksa installera en ny réklucka pa taket enligt brandinspektionen som gjordes 2018 samt
satta upp inkdpta brandvarnare. Kostnad annu okand.

En undersékning av kallarens daliga luft, &r dven det en atgard som det finns behov av.

Kassaflode 2019-01-01--2019-12-31

2019 2018
Likvida medel vid arets bérjan 429 462
Rorelsens intakter 888 889
Minskning av fordringar 19
Okning skulder 221
Rorelsens kostnader 653 870
Finansiella kostnader 155 178
Minskning langfristiga skulder 100 80
Minskning kortfristiga skulder 296 15

Likvida medel vid arets slut 132 429
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Resultat tkr -49 -289 -763 -100
Eget kapital 2 601 2 650 2 939 3702
Taxeringsvarde tkr 40 800 31 200 31 200 31200
Soliditet, % 20 19 21 26
Arsavgift kr/kvm 666 666 666 666
Lan per kvm, kr 7 977 8 053 8 114 7 748
Belaningsgrad skuld/taxv % 22 34 34 33
Varmekostnad kr/kvm 156 149 148 149

Forandringar i eget kapital
Grundavgift Upplatelseavgift  Yttre rep fond Fritt eget kapital

Vid arets bérjan 5 053 750 2797 750 108 542 -3 309 602
Disposition enl arsstammobeslut 62 400 -62 400
Arets resultat -49 265
Vid arets slut 3 053 750 2797 750 170 942 -3 421 267

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -3 372 002
arets resultat -49 265
Totalt -3 421 267
disponeras for
yttre reparationsfond 81 600
balanseras i ny rakning -3 502 867
Summa -3 421 267

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 875 568 875 568
Ovriga rérelseintakter 12 275 13 762
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 887 843 889 330
Rorelsekostnader 2
Personal -58 914 -99 052
Diftskostnader och fastighetsskotsel -82 530 -105 140
Reparation och underhall -91 733 -284 232
Taxebundna kostnader -295 256 -292 688
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -78 181 -85 672
Fastighetsskatt -45 441 -44 121
Summa rorelsekostnader -652 055 -870 905
Avskrivning fastighet -129 586 -129 586
Rorelseresultat 106 202 -111 161
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -155 467 -177 675
Summa finansiella poster -155 467 -177 675
Resultat efter finansiella poster -43 265 -288 836
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -49 265 -288 836
Skatter
Arets resultat -49 265 -288 836
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,3 13106 677 13 236 263
Summa materiella anlaggningstiligangar 13 106 677 13 236 263
Summa anlaggningstillgangar 13106 677 13 236 263
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 000 -
Ovriga fordringar 18 876 36 07T
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 280 43 261
Summa kortfristiga fordringar 60 156 79 338
Kassa och bank

Kassa och bank 132 315 429 132
Summa kassa och bank 132 315 429 132
Summa omsattningstillgangar 192 471 508 470
SUMMA TILLGANGAR 13 299 148 13 744 733
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Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3053 750 3 093 750
Upplatelseavgifter 2797 750 2797 750
Yttre reparationsfond 170 942 108 542
Summa bundet eget kapital 6 022 442 5960 042
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 372 002 -3 020 766
Arets resultat -49 265 -288 836
Summa fritt eget kapital -3 421 267 -3 309 602
Summa eget kapital 2601175 2 650 440
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 481 891 10 581 827
Summa langfristiga skulder 10 481 891 10 581 827
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 68 354 328 552
Ovriga skulder 26 568 2 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 121 160 181 914
Summa kortfristiga skulder 216 082 512 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 299 148 13 744 733
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 100
-Inventarier, verktyg och installationer 1
Not 2 Rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader och fastighetsskoétsel
Stadning 32 289 33 075
Forsakringar 21 939 27 736
Kabel-TV 28 302 44 3289
Summa 82 530 105 140
Reparation och underhall
Skadesanering 11 300 -
Lépande underhall 8 538 -
Atgarder las 15055 -
Reparation yttre 37 500 -
Reparation varme 6214 266 070
Reparation hiss 4 367 2 114
Reparation tvattstuga 8 759 16 048
Summa 91 733 284 232
Taxebundna kostnader
Varme 2ua 163 195 643
Vatten 41 682 40 912
El och gas 35 541 44 429
Sophamtning 12 869 11 074
Summa 295 255 292 058
Ovriga férvaltnings-och rérelsekostnader
Ekonomisk férvaltning ob 129 ob B2Y
Revisionsarvoden 10 500 11 250
Bankkostnader 2 994 8 126
Ovriga adminstrativa kostnader 8 562 10 671
Summa 78 181 85 672
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader
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Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstallda
Summa . z
Not 4 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 634 350 2634 350
2 634 350 2 634 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -619 373 -594 708
-Arets avskrivning enligt plan -24 665 -24 665
-644 038 -619 373
Redovisat varde vid arets slut 1990 312 2014 977
Not 5§ Mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1922 250 1922 250
1822250 1822 250
Redovisat virde vid arets slut 1922 250 1922 250
Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 10 324 317 10 324 317
Vid arets slut 10 324 317 10 324 317
Ackumulerade avskrivnin gar enligt plan:
Vid arets slut - -
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -1 025 281 -920 360
-Arets nedskrivningar -104 921 -104 921
Vid arets slut -1 130 202 -1 025 281
Redovisat virde vid arets slut 9194 115 9 299 036
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Lanebelopp  Rantevillkor % Amortering Forfallodag
Stadshypotek 206 125 1,30 2 164 22-01-30
Stadshypotek 148 725 1,87 1636 20-12-01
Stadshypotek 237 291 1,89 2 636 24-10-30
Stadshypotek 945 000 1,01 10 000 24-04-30
Stadshypotek 980 000 0,93 12 500 21-12-30
Stadshypotek 500 000 1,01 24-04-30
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Stadshypotek 5 895 000 1,30 60 000 22-01-30
Stadshypotek 785 750 1,25 3 000 21-10-30
Stadshypotek 784 000 1,20 8 000 21-12-01
Saldo 2019-12-31 10 481 891 99 936
Not 8 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stéllda panter och sdkerheter 10 661 800 10 661 800
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Veken 9
Org.nr 716419-3463

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Veken 9 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i forhdllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
FFelaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovi sningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet til] foljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, cfiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foren Ingens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséteérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

BRF Veken 9, Org.nr 716419-3463
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
Jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger

en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Veken 9 for

rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltn ingsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid fors lag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- f0retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska

féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka &tgédrder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
Innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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