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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU Fasaden
Organisationsnummer 769600-1853

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen VDSU Fasaden.

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[6reningens hus uppléta bostider il medlemmarna ull nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rill i [oreningen péd grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Styrclsen har sitt sdte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2

2§

Nar en bostadsritt overlitits eller overgitt till ny innchavare far denne utoéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han cller hon har antagits till medlem i féreningen.
Forvirvaren ska ansoka om medlemskap 1 [Greningen pa siitt styrelsen bestiimmer. Styrelsen ir
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in
till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen
riitt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3%

Medlemskap 1 [Oreningen kan beviljas [ysisk person som Gvertar bostadsritt 1 {Greningens hus.
Den som en bostadsriitt har Gvergdtt till far inte vigras medlemskap 1 {éreningen om
toreningen skilligen bor godta férviarvaren som bostadsrattishavare. Om det kan antas att
farvarvaren for cgen del inte permanent ska bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen
rdtt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel 1 bostadsritt far vigras
mecdlemskap 1 [éreningen om inte bostadsrétien clter [orviirvet innchas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

En éverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritl dverlitits eller dvergdu till inte antas till
medlem 1 [Oreningen.

INSATS OCH AYVGIFTER M M

4%
Insats, drsavgift och 1 forckommande fall upplatelscavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lopande utgilter finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgilt (i1l
fGreningen. Arsa\'gifterna tordelas pa bostadsrittslagenheterna i térhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om éndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfcr
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
(jdrdedelar av de rdstande pé stimman gatt med pa beslutcet.
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Arsavgilt beriknad enligt [regaende stycke ska for ligenhet, som har balkong, utgd med
higre belopp utgérande tvd procent av vid varje tllfille gillande prisbasbelopp.

Upplatelseavgift, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgitt for andrahandsupplatelse far
tas ut cfter beslut av styrelsen. Overldtclseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgitten till hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
soclalforsidkringsbalken (2010:110) som giéller vid tidpunktcn [6r anstkan om medlemskap
respektive tidpunkten {6r underrittelse om pantséttning. Avgitten tor andrahandsupplitelse tar
uppga till hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av
ett ar tar avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Upplatelse
under del av kalendermanad raknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare
som uppliter sin ligenhet i andra hand.

Overlatelseavgift betalas av fGrvirvaren, pantsittningsavgitt betalas av pantsittaren och avgift
for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren.

Avgillerna ska belalas pd det siitt styrelsen bestéimmer. Om inte avgillerna betalas i ritt tid
ulgdr drojsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgilten [tin (6rfallodagen till dess [ull
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%
Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller éiven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsriitishavaren svarar sdlunda (6r underhdll och reparationer av bland annat

—  ledmngar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1
ldgenhetlen och inte yéanar [ler dn cn ldgenhet

— il vtterdorr hérande handtag, ningklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven tor all méalning torutom malning av vtterdorrens yttersida.
Om bostadsrattsinnehavare byter till sikerhetsdorr ska karaktar och stil pa dorrens utsida
[6lja [oreningens Gvriga dorrar i respektive trapphus. For skada pd yvilerdorr genom inbrott
eller annan dverkan pa dérren svarar dock bostadsriiltshavaren, motsvarande giller [6r
balkong- eller altandorr.

— icke barande innerviggar samt vtbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jamte
underliggande yibchandling, som kriivs [6r atl anbringa vibeliiggningen pa ctt
[ackmannamissigl sitt;

—  lister, foder och stuckaturer

— innerddrrar, sikerhetsgrindar

—  elradiatorer; iltaga om vattenlyllda radiatorer svarar bostadsriiltshavaren endast [6r
malning

— clektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren torsett lagenheten med

— eldstider, dock ¢j tillhérande rokgangar

— varmvattenberedare

— venliler (ill ventilationskanaler

— sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
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—  brandvarnare

—  fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning forutom utvindig milning; motsvarade giiller for balkong- eller altandérr. For
skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan pa fonster svarar dock
bostadsrittshavaren.

1 badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdéver bland
annat dven for

— ull vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

— Inredning, belysningsarmaturer

—  vilvaror, saniletsporslin

—  golvbrunn inklusive klimring

— rensning av golvbrunn

—  tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
—  kranar och avstdngningsventiler

—  ventilationstlikt

— elektrisk handdukstork

I kosk eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren [6r all inredning och utrustning
sasom bland annat

—  vilvaror

—  kokstldkt, ventilationsdon

— disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
—  kranar och avstingningsventler

For reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren
cndast i begrdnsad omfatining 1 cnlighet med bestammelscerna i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till toreningen anméla tel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan, uteplats cller takterrass svarar
bostadsriitishavaren endast [6r renhdllning och snéskottning samt ska se till atl avledning [6r
dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten torrad, garage cller annat ldgenhctskomplement ska bostadsritishavarcn
iaktta ordning, sundhct och gott skick 1 friga om sddant utrymme.

63

Om bostadsritishavaren [orsummar sitl ansvar [6r ligenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet aventyras eller att det tinns risk for omtattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

78

Bostadsritshavaren svarar [6r sddana dlgirder 1 Ligenhelen som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriillen, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne ullért
och som bostladsritishavare svarar [Or enligl dessa stadgar eller bostadsrittslagen.
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83

Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhdllsatgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar [Or.

ER

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i lagenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring 1 belintliga ledningar [6r avlopp, virme, gas cller vatien eller annan
vésentlig torandring av ldgenheten. /—D\tgz‘ird som kréaver bygglov eller bygganmélan utgér alltid
visentlig {6randring. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd om inte dtgérden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Fordandringar ska alltid uttoras pa ett tackmannamassigt
sétt.

Belintliga kakelugnar [dr ¢j tas bort utan tillstand (tan styrelsen.
Koksflikt med motor far ¢j anslutas till fastighetens ventilationssystem.

10 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att néir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 Gverensstiimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall cller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utlor arbete [6r hans rikning.

Foremadl som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skiil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

118§

Foretriidare [6r [Greningen har ritl att [ komma in 1 liigenheten niir det behévs [6r tillsyn eller
{or att utfora arbete som fGreningen svarar 16r eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsriitten ska tvingsforsiljas ar bostadsritishavaren skyldig att 1dta visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar (6reningen tilltrdde till ldgenheten, néir foreningen har réiu
till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

12§
En bostadsriitishavare [ar upplita sin Ligenhel 1 andra hand (ill annan {6r sjilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger silt skriftliga samtycke.

Bostadsriitishavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen.
ansokan ska anges skilet till upplételsen, under vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.

Tillstind ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har
nigon belogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndel ska begriinsas (ill viss tid. Styrelsens
beslut kan dverprovas av hyresniimnden.

Bostadsrittshavare far inte intymma utomstiaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men [Or [Oreningen cller annan medlem.
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13 §
Bostadsriitishavaren [@r inte anviinda ligenheten (6r nigot annat dndamdl iin det avsedda.

14 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innchas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestaimmelscer forverkas bland annat om

—  bostadsriiltshavaren drojer med alt betala drsavgit eller avgift [6r andrahandsupplatelse

—  ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand

—  bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men t6r tférening eller annan
medlem

— ldgenheten anvinds for annat andamal én det avsedda

—  bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohvra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt drdjsmdl underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

—  bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

—  bostadsriitshavaren inte limnar ulltridde ull igenheten och han inte kan visa giltig ursiikt
[or detta

—  bostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vik( [0r [Oreningen atl skyldigheten fullgors [dgenheten helt eller ull visentlig del anviinds
[or néringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en
inte ovisentlig del ingdr brousligl [Grlfarande eller (or tilllélliga sexuella [6rbindelser mot
ersitning

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydelsce.

15§

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker
rillelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas [rén ligenheten.

16§
Om toreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har féreningen rétt till ersdttning
for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning ska bostadsrétten
tvangslorsiiljas si snart som mojligl, om inte [Greningen, bostadsriitishavaren och de kiinda
borgenéirer vars ritt bertrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forséljningen far
dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar torblivit atgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamater med hogst tre suppleanter.

Styrelscledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman {or hogst tva ar.
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Till styrclscledamot och supplcant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varakligi sammanbor med medlemmen och éir
bosalt 1 [Oreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvi styrelseledamater i forening.

19§

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll f6ras, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska torvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummertoljd.

20§

Styrelsen dr besluttor nidr antalet nidrvarande ledamoter vid sammantridet Gverstiger hiltten av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer dn hilften av de
niarvarande rostat cller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut
criordras cnhillighet nér [6r besluts(orhel minsta antalet ledamdater 4r nédrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta cgendom cller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till eller
ombyggnadsitgdrder av sidan cgendom.

22§

Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser f6ra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingiende
personuppgifier pd sidll som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rédtt att pd begéiran [d utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

23§

Om foreningsstimman ska ta stallning till ctt torslag om dndring av stadgarna, maste det
{ullstindiga (Grslaget hallas ullgdngligt hos (Greningen (rdn tdpunkten (6r kallelsen {ram ull
foreningsstaimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24§

Foreningens rilkenskapsir omflattar kalenderar. Senast sex veckor [6re ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmianna bestammelser om arsredovisningens delar.

25§

Foreningsstidmma ska vilja minst en och higst tvd revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f6r tiden fran ordinarie toreningsstimma tram till och
med ndsta ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar 1
foreningen - ska minst en vara auktoriserad eller godkénd.
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26§
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen scnast tre veckor [ore
[6reningsstdmman.

27§

Arsredovisningen, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hdllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
[6reningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

28§
Ordinarie [oreningsstimma ska hillas drligen senast [6re juni manads utgang.

298
Medlem som onskar anmila drenden till stimma ska anmiila detta senast den 1 februan eller
mnom den scnare tidpunkt styrelsen bestammer.

30§

Extra foreningsstiimma ska hallas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst
1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stimman.

31§
Pi ordinarie toreningsstimma ska térekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordlérande

Anmilan av stimmoordlrandens val av protokollltrare

Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare

Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallandc av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berétlelse

0. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrédkning

11.  Beslut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer [6r nidstkommande verksamhetsir
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18,  Avslutande

=0 XN R W —

32§
Kallelse (ill [Greningsstimma ska innehdlla uppgilt om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut tar inte fattas i andra arenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast
tvd veckor [ore [Oreningsstédmman.
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Kallelsen ska utlirdas genom utdelning cller genom c-post till de medlemmar som uppgivit cn
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postladress ska kallelsen istillet skickas dit. I
vissa 1 lag sirskilt angivna lall stills higre krav pd kallelse via e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslds pa lamplig plats inom foreningens
hus cller publiceras pd téreningens webbplats.

33 §

Vid foreningsstiimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksa endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
[6reningen enligl dessa stadgar eller enligl lag.

34§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo cller nirsticnde som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud
[ar [oretrida hogst (va (2) medlemmar, Ombudel ska visa upp cn skriftlig, underskriven och
daterad [ullmakt. Fullmakien giller htgst etl dr [rin utlfirdandel. Fullmakten ska uppvisas i
original. Medlem fér pa foreningsstimma medftra hogst ett bitridde. Bitrddets uppgift ér att
vara medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderdtt.

Ombud och bitrade fir endast vara: annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo, [6réldrar, syskon, myndigl bam, annan niirstiende som varakligl
sammanbor med medlemmen 1 {6reningens hus eller god man. Om medlem har forvaltare
foretriids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretriids av sin térmyndare.

Foreningsstimman [dr besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara cller pd annat
sitl [olja forhandlingarna vid [Oreningsstimman. Eil sadant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstbertitligade som {r niirvarande vid [Greningsstimman.

35§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rasterna cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har [att flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat beslutas av
stimman innan valet {orrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser | bostadsrittslagen.

36§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning f&r tiden intill dess nésta ordinarie
[Greningsstidmma hallits.

378§
Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
cfter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§
Meddelanden ansids | Breningens hus, pd Breningens webbplats, genom e-post sller
uidelning;

FONDER

39§
inom fOreningen ska bildas fond fr yitre underhdll. Till fonden ska drligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde.

Om foreningen har upprititat underblisplan ska avsitining il fondei gbras enligt planen.

En sarskild fond for balkongmdarh&ﬁ ska bildas med en avsittning tlf fonden cniigz 48
dessa stadgar. Upplupen riinta pd innestiende kapital ska &rligen #118ras fonden. Fonden ska
disponeras av styrelsen uteshutande for bestridande av kostnader och wigifter, tex
underhallskostnader, som hinfBr sig till balkonger,

VINST

40§

¥

Om 'ferenin gssiamman beslutar at ﬁppknmmam vmﬁ{ ﬁka dalaq ut ska. xinsten férdeias mellan

41 8
Om freningen uppléses ska behaling tillgdngar tllfalla medlemmarna i Brhillande 1ill
ligenheternas insatser.

OVRIGT

42 3 _
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrinslagen, lagen om ckonomiska |
forepingar samt dvrig lagstifining,

2if5-i%

Crvanstiende stadgar har antagits vid VDSU Fasadens férmingméma den . o018
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