Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
VDSU Fasaden




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
VDSU Fasaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2070.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Anders Christer Wallberg Ordférande
Inga-Lill Gun Jennicke Ekstrom Sekreterare
Johan Olof Bexelius Kassor

Jan Rune Ekstrém Ledamot
Daniel Sarén Ledamot

Linn Christina Alexandra Wiklund Ledamot

Per Olof Petersson Suppleant
Lars Urban Skéld Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Jan Rune Ekstréom, Inga-Lill Gun Jennicke Ekstrém, Per Olof Petersson, Lars Urban Skéld och Peter Anders Christer
Wallberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Sebastian Lennevi Ordinarie Extern WeAudit Sweden AB

Valberedning
Issa Baber
Richard Bexelius Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Pelikanen 3 2000 stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 415 m2, varav 2 110 m2 utgér lagenhetsyta och 305 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17
1"

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisér / Montti Lundberg AB 53 m2 2021-12-31

Restaurang Chutney / Mana Invest 167 m? 2023-09-30

AB

Butiksforrad / Lovestore HB 12 m?2 2023-09-30

Musikstudio / Reikimusic Studios HB 35 m?2 2021-05-31
Smyckestillverkning / Helena 38 m? 2023-03-31

Skolling Creative AB

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Brf VDSU Fasaden
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering fonster 2016 Fonster mot Katarina Bangata
Ommalning trapphus 2013 Bondegatan 6

Ommalning trapphus 2011 -2012 Katarina Bangata 19

Nya balkonger 2008

Rorstambyte 1999

Nyinstallation hiss 1999

Elstambyte 1999

Omlaggning av tak 1999

Omputsning av fasad 1999

Planerat underhall Ar Kommentar
Ommalning av tak 2020-2021 Pabdrjat hosten 2020
Byte av undercentral till fjarrvarmen 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Takskottning
Trappstadning

Témning kallsortering
Sopsug hushallsavfall

Hyra mark sopsug trottoar
Hiss service & nddtelefoner
Fjarrvarme

Elnat

Elférbrukning

Sotning

Vatten

Tomtrattsavtal

Entrémattor

Tv

OVK

Rokluckor service
Fastighetsjour

Fjarrvarme styrsystem serviceavtal
Hiss besiktning
Porttelefoni
Fastighetsforvaltning avrop
Sopsug service

Stockholms Stadsnat AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Styrelsen Brf VDSU Fasaden

DB Tak AB

Stadpoolen AB

SUEZ Recycling AB

Stockholm Vatten Avfall AB
Stockholms Gatu och fastighetskontor
Otis AB

Stockholm Exergi AB

Ellevio AB

Gota Energi AB

Peter Sotare AB

Stockholm Vatten AB

Stockholms stad Exploateringskontoret
Antarctic stad AB

Com Hem AB (t o m dec 2022)

Peter Sotare AB

Larm & Teletjanst AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Elektro Reld AB

Kiwa Inspecta Sweden AB

Telavox AB

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Envac Scandinavia AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 958 218 672 208

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 347 193 2 388 600
Finansiella intakter 98 618
Minskning kortfristiga fordringar 13 4261
Balkongfond 24 595 24 160
Okning av kortfristiga skulder 16 668 0
2 388 568 2417 639
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1938 201 2 025 898
Finansiella kostnader 67 590 105619
Minskning av kortfristiga skulder 0 112
2 005 791 2131629
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1340 995 958 218
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 382 777 286 010

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Arsavgifter ) ningar
52% Ovriga 17%

intakter

Kapital-
kostnader
3%

2% Ovrig drift
37%
Reparationer
10%

Periodiskt
underhall
2%

Hyror Fastighets- Taxebundna
46% avgift kostnader
5% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Takmalning pabdrjades under hosten 2020, planerad att slutféras varen 2021.

OVK genomférd och godkénd under 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 606 606 615 606
Hyror/m2 hyresrattsyta 2731 2 689 2611 2 564
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3318 3318 3389 3490
Elkostnad/m? totalyta 40 44 44 39
Varmekostnad/m? totalyta 159 165 168 169
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 37 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 44 45 50
Soliditet (%) 81 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -81 -165 -329 -305
Nettoomsattning (tkr) 2312 2 333 2 299 2 262

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 110 m2 bostader och 305 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 330 597 0 0 30 330 597
Upplatelseavgifter 2 252 441 0 0 2 252 441
Fond for yttre underhall 268 838 241 340 -213 842 241 340
Balkongfond 291 894 24 595 0 267 299
S:a bundet eget kapital 33143770 265 935 -213 842 33 091 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 274 564 -241 340 49 249 -2.082473
Arets resultat -80 793 -80 793 164 593 -164 593
S:a ansamlad forlust -2 355 357 -322 133 213 842 -2 247 066
S:a eget kapital 30 788 413 -56 198 0 30 844 612
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-80 793

-2 033 224
-241 340
-2 355 357

47 236
-2 308 121

Brf VDSU Fasaden
769600-1853

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2311928
35 265
2 347 193

-1 663 381
-184 264
-90 556
-422 294
-2 360 495
-13 301
98

-67 590
-67 492
-80 793

-80 793

2019

2 332 581
56 019
2 388 600

-1 801 552
-134 708
-89 637
-422 294
-2 448 192
-59 592
618
-105619
-105 001
-164 593

-164 593
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

36 597 469
15 340
36 612 809

36 612 809

1345759
1345759

1345759

37 958 568

2019-12-31

37 005 603
29 500
37 035 103

37 035 103

962 995
962 995

962 995

37 998 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 583 038 32 583 038
Fond for yttre underhall Not 11 268 838 241 340
Balkongfond 291 894 267 299
Summa bundet eget kapital 33 143 770 33 091677
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 274 564 -2 082 473
Arets resultat -80 793 -164 593
Summa fritt eget kapital -2 355 357 -2 247 066
SUMMA EGET KAPITAL 30 788 413 30 844 612
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 700 000 6 700 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 68 094 101 135
Skatteskulder 12 300 10 584
Ovriga skulder 84 991 67 681
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 304 769 274 086
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 170 154 7 153 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 958 568 37 998 098
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1223942 1223942
Hyror bostader 151 132 147 662
Hyror lokaler momspliktiga 891 398 878 963
Hyror lokaler 38 800 38 238
Bredbandsintakter 1090 0
Hyresrabatt -40 943 0
Elintakter moms 6 000 6 000
Varmeintakter 29 930 29930
Avgift andrahandsuthyrning 10617 7781
Oresutjamning -37 65
2311928 2 332 581
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 1375
Extra statligt stod 20 469 0
Forsakringsersattning 0 39 848
Ovriga intakter 14 796 14 796
35 265 56 019
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91 378 68 320
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 7 320
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 860 10 370
Snéréjning/sandning 4880 17 202
Stadning entreprenad 68 896 61052
Mattvatt/Hyrmattor 12 054 12 054
Sotning 0 12 259
OVK Obl. Ventilationskontroll 38 298 0
Hissbesiktning 5425 6971
Myndighetstillsyn 0 12 200
Gemensamma utrymmen 512 3 356
Gard 2928 0
Serviceavtal 23380 23189
Forbrukningsmateriel 7 330 4293
Brandskydd 11 820 5325
282 760 243 909
Reparationer
Hyreslagenheter 19 446 0
Brf Lagenheter 3713 0
Lokaler 0 4 503
Tvattstuga 55530 12 579
Entré/trapphus 2928 42 481
Las 11 644 13508
WS 19 249 40 166
Varmeanlaggning/undercentral 0 1160
Ventilation 86 363 4291
Elinstallationer 6 839 9453
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3099 3258
Bredband 0 3424
Hiss 11136 6171
Skador/klotter/skadegérelse 13 143 13921
Vattenskada 0 83 348
233 139 238 262
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 3316 0
Bredband 0 206 522
Tak 43 920 7 320
47 236 213 842
Taxebundna kostnader
El 95 973 106 698
Varme 383 144 399 578
Vatten 64 497 61457
Sophamtning/renhalining 75016 69 433
618 630 637 166
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 006 38015
Tomtrattsavgald 255 900 255900
Kabel-TV 9 964 9839
Bredband 42 128 34717
349 999 338 472
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 131 617 129 901
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1663 381 1801 552
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 2 103 694
Hyresforluster 0 224
Revisionsarvode extern revisor 17 568 16 958
Foreningskostnader 10 493 396
Styrelseomkostnader 0 3300
Fritids- och trivselkostnader 575 1533
Studieverksamhet 0 1160
Forvaltningsarvode 101 430 99 888
Administration 2 488 2 541
Konsultarvode 43 881 2 705
Bostadsratterna Sverige Ek For 5420 5310
184 264 134 708
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 200 69 500
Sociala kostnader 20 356 20 137
90 556 89 637
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 397 854 397 854
Forbattringar 10 280 10 280
Inventarier 14 160 14 160
422 294 422 294

Sida 12 av 15



Brf VDSU Fasaden
769600-1853

Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 40 015 640 40 015 640
Utgaende anskaffningsvarde 40 015 640 40 015 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3010 037 -2 601 903
Arets avskrivningar enligt plan -408 134 -408 134
Utgaende avskrivning enligt plan -3418 171 -3 010 037
Planenligt restvarde vid arets slut 36 597 469 37 005 603
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 850 000 31 850 000
Taxeringsvarde mark 48 596 000 48 596 000
80 446 000 80 446 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 000 000 72 000 000
Lokaler 8 446 000 8 446 000
80 446 000 80 446 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 141 266 141 266
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 141 266 141 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -111 766 -97 606
Arets avskrivningar enligt plan -14 160 -14 160
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 926 -111 766
Redovisat restvarde vid arets slut 15 340 29 500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4764 4777
Klientmedel hos SBC 1340 995 958 218
1345 759 962 995
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 241 340 134 463
Reservering enligt stadgar 241 340 241 340
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -213 842 -134 463
Vid arets slut 268 838 241 340
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,660 % 3 000 000 3 000 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,420 % 700 000 700 000 2021-02-08
Handelsbanken 0,660 % 3 000 000 3 000 000 2021-11-08
Summa skulder till kreditinstitut 6 700 000 6 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 700 000 -6 700 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 700 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 600 000 11 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70950 69 750
Sociala avgifter 22 292 21915
Ranta 6111 7 507
Avgifter och hyror 205 416 174 914
304 769 274 086
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Undercentral for fjdrrvarmen planeras att bytas ca 2022-2023.
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Styrelsens underskrifter
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WeAudit

Till foreningsstamman | BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU FASADEN, org.nr. 769600~
1853

Rapport om arsredovisningen

Vrtalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU
FASADEN for rakenskapsaret 2020.

" Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU FASADENS finansiella stalining per den 2020-12-31

"och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

- Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

- Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
: balansrakningen.

Grundg By ulialanden

Vi har utfort revisichen enligt International Standards on Auditing [iSA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

i

utférts av en annan revisor som [amnat en revisionsberattelse daterad 2020-04-02 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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WeAudit

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ltaianden

Utdver var revision av érsregjovisrlingen har vi dven utfért en revision av styreisens
férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU FASADEN for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

*Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér
- rakenskapsaret.

Gruned B uttslan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
BOSTADSRATTSFORENINGEN VDSU FASADEN enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Shyrelsens ansvar
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1208 000 1223942 1223000
Hyror bostader 151 000 151132 147 000
Hyror lokaler momspliktiga 891 000 891 398 869 000
Hyror lokaler 38 000 38 800 37 000
Bredbandsintakter 1000 1090 0
Hyresrabatt 0 -40 943 0
Elintakter moms 6 000 6 000 6 000
Varmeintakter 30 000 29930 30 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 10617 0
Oresutjamning 0 -37 0
Extra statligt stod 0 20 469 0
Ovriga intakter 14 000 14796 14 000
2 339 000 2347 193 2 326 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -93 000 -91 378 -72 000
Fastighetsskotsel bestallning -3000 0 -7 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -8 000 0 -20 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -6 000 -15 860 -3000
Snéroéjning/sandning -24 000 -4 880 -24 000
Stadning entreprenad -64 000 -68 896 -68 000
Stadning enligt bestallning -2 000 0 -2 000
Mattvatt/Hyrmattor -13 000 -12 054 -12 000
Sotning -13 000 0 -11 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -38 298 -60 000
Hissbesiktning -8 000 -5425 -8 000
Myndighetstillsyn -13 000 0 0
Gemensamma utrymmen -3 000 -512 -3 000
Gard -7 000 -2 928 -12 000
Serviceavtal -25 000 -23 380 -22 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -7 330 -5 000
Stérningsjour och larm 0 0 -2 000
Brandskydd -6 000 -11 820 -2 000
-294 000 -282 760 -333 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -148 000 0 -129 000
Hyreslagenheter 0 -19 446 0
Brf Lagenheter 0 -3713 0
Tvattstuga 0 -55530 0
Entré/trapphus 0 -2928 0
Las 0 -11 644 0
WS 0 -19 249 0
Ventilation 0 -86 363 0
Elinstallationer 0 -6 889 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3099 0
Hiss 0 -11136 0
Skador/klotter/skadegborelse 0 -13 143 0
-148 000 -233 139 -129 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 -3316 0
Tak -625 000 -43 920 0
-625 000 -47 236 0
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Taxebundna kostnader

Brf VDSU Fasaden
769600-1853

El -112 000 -95 973 -109 000
Véarme -416 000 -383 144 -415 000
Vatten -62 000 -64 497 -87 000
Sophamtning/renhalining -73 000 -75016 -63 000
-663 000 -618 630 -674 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -42 006 -39 000
Markhyra/vagavgift/avgald 0 0 -1 000
Tomtrattsavgald -256 000 -255 900 -256 000
Kabel-TV -11 000 -9 964 -10 000
Bredband -37 000 -42 128 -44. 000
-344 000 -349 999 -350 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -130 000 -131 617 -129 930
-130 000 -131617 -129 930
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -306 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -2 103 0
Hyresforluster 0 0 0
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -17 568 -18 000
Foreningskostnader -1 000 -10 493 -3000
Styrelseomkostnader -4 000 0 -6 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -575 -2 000
Studieverksamhet -2 000 0 0
Forvaltningsarvode -105 000 -101 430 -102 000
Administration -3 000 -2 488 -3 000
Konsultarvode 0 -43 881 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 420 -6 000
-142 000 -184 264 -140 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -69 000 -70 200 -69 000
Arbetsgivaravgifter -22 000 -20 356 -22 000
-91 000 -90 556 -91 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -398 000 -397 854 -398 000
Forbattringar -11 000 -10 280 -11 000
Inventarier -15 000 -14 160 -15 000
-424 000 -422 294 -424 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 861000 -2 360 495 -2 270 930
RORELSERESULTAT -522 000 -13 301 55 070
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 101 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 -3 0
Lanerantor -55 000 -67 580 -70 000
Ovriga réntekostnader 0 -10 0
-55 000 -67 492 -70 000
RESULTAT -577 000 -80 793 -14 930
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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