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Styrelsen for BRF Vistergotland 10, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsritt dr den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Tomtritten Vistergotland 10 égs och forvaltas sedan 4 mars 2010 av Bostadsrittsféreningen
Vistergotland 10.

Foreninges site dr i Stockholms kommun,Stockholms lén.

Grundfakta om fireningen
Foreningens fastighet med beteckningen Vistergttland 10 och byggér 1863, forvirvades 2010-02-04.
Fastigheten &r fullviardeférsidkrad i Brandkontoret sedan 1 mars 2016.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Fastighetens totala yta uppgar till 538 kvm, vilka fordelar sig pa 538 kvm bostider och 0 kvm lokaler.
Légenhetsfordelningen av de 12 st ldgenheterna dr som f6ljer: Av foreningens 12 ligenheter &r 11
uppldtna med bostadsritt och en stycken &r hyresritt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

6 st 6 st 0 st 0 st 0 st

Féreningen dr inte momsregistrerad.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen samt ligenhetsforteckning har skétts av Botema Fastighets Aktiebolag.
Den tekniska forvaltningen samt stidning har skotts av Casselviks Fastighetsservice AB.

Féreningen har inga anstéllda och nigra styrelsearvoden har ej utgatt.

Foreningen har bredbandsuppkoppling med fiber ansluten till Stockholms Stadsnit. Bredbandet tillater
internet, telefoni samt tv.

Utforda investeringar och underhdllsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar
Stambyte 2011-2012
Ny elcentral och elsystem 2011
Installation och anslutning fibernitverk 2012
Platslagning och titning yttertak 2013
Justering av viarmesystem och VVS 2015

Byte av yttedorr 2014
Ommélning av trapphus 2015
Energieffektivisering av element 2016

Renovering av fasad, tak, fonster och skorsten 2016
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Renovering av innergard samt tvittstuga/killare 2017-2018

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Genomford atgdard
Renovering av tvittstuga och innegard slutford, besiktigad och avslutad.

Arbetet med att avsluta tidigare framstilld underhallsplan fortsatte under 2019. Under renovering av
tviittstuga/innegérd patrdffades under 2016 tidigare okinda konstruktionsbrister vilket gjorde nédvéndigt
en mer grundligare renovering #n tidigare planerat i underhallsplan. Detta forde med sig ytterligare
investeringar under 2017 och 2018. Detta tor att sékerstilla en langsiktigt hdllbar konstruktion.

Styrelsen har under 2019 arbetat fram och beslutat om nya stadgar i féreningen.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 17 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 2 st dverlatits under
aret.

Styrelsen

Styrelsen har féljande sammanséattning:

Anders Knutsson Ledamot (Ordforande)
Linn Fijal Ledamot

Vincent Jonsson Ledamot

Roland Heickerd Ledamot

Styrelsen har under perioden fran foregdende ars drsstdmma haft 4 protokollférda styrelseméten.
Utdver detta har styrelsen haft kontakt per e-post och telefon.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledamoterna.

Revisor
Beatriz Pereira Extern revisor

Stimmor
Extra stimma holls 9 Oktober 2019. Ordinarie foreningsstimma holls den 29 Augusti 2019.

Féreningens ekonomi
Styrelsen har fortsatt jobbat for att uppnd en god ekonomi i foreningen.

Arets resultat
Foreningens ekonomiska stdllning vid arets slut framgar av balans- och resultatrapporten.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under 2019. For ligenheter med balkong har en extra avgift
borjat tas ut for framtida underhéallsarbeten.

Skatter och avgifter
Enligt gdllande regler &dr det den som &ger fastigheten vid ingangen av aret som ir skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
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taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om | 1377 kr per bostadsldgenhet.

Féreningen &r skattemdssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
Foreningens lan uppgick till 8 081 416 kr den 31/12 2019. Se not 9.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 592 511 447 454
Resultat efter finansiella poster -199 -658 -2375 -3 275
Soliditet (%) 50,0 50,0 53.0 68.0
Arsavgifter per kvm 981 917 736 818
Lan per kvm bostadsyta 16 17 14 11

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Balkong Medlems- Upplitelse  Ansamlad Arets

insatser avgift forlust resultat

Belopp vid arets ingang 0 14 389 220 2209392 -7 414 454 -657 733
Disp av foreg ars resultat -657 733 657 733
Férindring under aret 233 -198 647
Belopp vid drets utgang 233 14 389 220 2209592 -8 072 187 -198 647

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -8072 186

arets forlust -198 647
-8 270 833

behandlas sa att

i ny rikning dverfores -8 270 833
-8270 833

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

Totalt

8 526 625

0
-198 414
8 328 211
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 567 858
32000
599 858

Se]

-189 759
-175 397
-74 106
0

-240 187
-679 448
-79 590

~N e W

-119 057
-119 057
-198 647

-198 647
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2018-01-01
-2018-12-31

491 731
19 552
511283

-492 972
-186 172
-125 679
0

-240 187
-1 045010
-533 727

-124 006
-124 006
-657 733

-657 733
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 16 207 915
16 207 915

16 207 915

755
40117
40 872

316 185
316 185
357 057

16 564 972

6(12)

2018-12-31

16 448 102
16 448 102

16 448 102

2 515
34 694
37209

568 791
568 791
606 000

17 054 102
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Balansréikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 599 044 16 598 812
Summa bundet eget kapital 16 599 044 16 598 812
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 072 186 -7414 453
Arets resultat -198 647 -657 733
Summa ansamlad férlust -8270 833 -8 072 186
Summa eget kapital 8328211 8526 626
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8081416 8 365 492
Summa lingfristiga skulder 8 081 416 8 365 492
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 35498 45 657
Skatteskulder 32 568 31824
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 87279 84 503
Summa Kkortfristiga skulder 155 345 161 984

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 564 972 17 054 102
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rdkenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaftningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillaimpade avskrivningsprocent:
Byggnader 1,00

Fastighetstorbéttringar 2,00
Ombyggnation 5,00
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Internetabonemang
Overlatelseavgift och pantavg.
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Bredband

F-skétsel

Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

2019

484 558
83 300
567 858

2019

24167
1593
6 240

32 000

2019

-47 376
-20 387
-95 832
-18 171
-7993
-189 759

2019

-22 500
-11 231
-11 846
-30 096
-22 500
-16 524
-60 700
-175 397

9(12)

2018

453 277
38 454
491 731

2018

19 097
455

0

19 552

2018

-353 712
-20 944
-91 971
-17 837

-8 508

-492 972

2018

-24 375
-993

-11 784
=51 651
-20 625
-16 044
-60 700
-186 172
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Lagfart/inteckningskostnader
Foreningsavgift
Moteskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2019

-6 513
-21 866
-34 124

-2583

-4 020

-5 000
-74 106

2019

2019

-131 200
-108 987
-240 187

10 (12)

2018

-5513
-56 428
-33 376
-14 547
-11 875

-3940

0
-125 679

2018

=

2018

-131 200
-108 987
-240 187
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2019-12-31

13 119 805
0
13 119 805

-918 400
-131 200
-1 049 600

12 070 205

5 800 000
11 600 000
17 400 000

17 400 000
0
17 400 000

5097 353
0
5097 353

-850 656
-108 987
-959 643

4137 710

12 070 205
4137710
16 207 915

11(12)

2018-12-31

13 119 805
0
13 119 805

-787 200
-131 200
-918 400

12 201 405

5 000 000
8 200 000
13 200 000

13 200 000
0
13 200 000

5097353
0
5097 353

-741 669
-108 987
-850 656

4246 697

12 201 405
4 246 697
16 448 102
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31
Stadshypotek 1,400 2020-03-05 2099 530
Stadshypotek 1,400 2020-03-04 508 000
Stadshypotek 1,470 2021-09-30 2700 000
Stadshypotek 1,590 2022-06-01 800 000
Stadshypotek 1,400 2020-01-30 500 000
Stadshypotek 1,400 2020-03-19 300 000
Stadshypotek 1,450 2020-01-30 300 000
Stadshypotek 1,400 2020-01-27 448 886
Stadshypotek 1,400 2020-02-13 425 000
8 081 416
Kortfristig del av langfristig skuld 0
Not 10 Stiillda siikerheter
2019-12-31
Foretagsinteckning 8 408 000
8 408 000
Ansvarsforbindelser Inga
Underskrifter/ ,
A&t V)
Stockhol%fi\/ //j))
,/'"‘\/?/ . ] -
"~ EE s y 7
(*A'inders Knutsson N incent Jénsson

""/ 7/ ff/f/( ‘ /<—\/( | ~————"
LN/
Linn Fijal Roland Heickerd

Min revisionsberittelse har [imnats Oé A ()70 /?453(]' 920]‘2{/ .

Beatriz Pereira
Revisor
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Lianebelopp
2018-12-31
2099 530
508 000
2700 000
800 000
500 000
500 000
300 000
482 962
475 000

8 365 492

0

2018-12-31

8 408 000
8 408 000

Inga



Revisionsberittelse 2019
Till Arsstimman i Brf Viistergotland 10
Org. nr. 769617-4544

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Vistergotland 10 for rikenskapsaret 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I
en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgéirder och forhallanden i1 foreningen for att kunna bedoma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm, 2020-05-30

Beatriz Pereira



