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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjédnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens 1an, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsratt "dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
férekommer i en drsredovisning.
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HSB - dar mdojligheterna bor

Kallelse foreningsstamma

HSB Bostadsrittsforening Véagskivan kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstimma

Datum: 2020-06-24
Tid: Klockan 18:00
Plats: P4 gérden Helgalunden 13/Blekingegatan 31

Dagordning

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordforandes val av protokollforare

godkdnnande av rostlangd

frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriaknare

9. fradga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststidllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24. foreningsstimmans avslutande
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Vilkommen!
Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt. En medlems rétt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran

utfidrdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Tillféllig lag med anledning av pandemin som
sdger att ombud far foretrdda tre medlemmar. Medlem far medfora ett valfritt bitréde.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

Org.nr: 702002-5503

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten V&gskivan 34, 36 och 37 i Stockholms kommun,
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 212 8319
Lokaler 16 530

Féreningens fastighet &r byggd 1927 vardedr 1930
Féreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Fastighetsforvaltning skéts av HSB Stockholm med forvaltare Conny Skager frdn och med juni 2019, dessférinnan Sofie Wretstrém och
fastighetsskotare har varit Energibevakning AB med Konny Ferm.

Foreningen har facebook konto samt e-postadress, vagskivanbrf@gmail.com dar ansvarig svarar medlemmen sd snart som majligt. Efter
styrelseméten skickas nyhets/informationsbrev digitalt i den man medlemmen anmalt sin e-postadress samt satts upp pé anslagstavlorna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Fuktmatning gjord i tvattstugorna pd Tjurbergsgatan. Resultatet visade sig positivt d.v.s ingen onormal fuktintrangning frdn garden.

Muren vid Hallandsgatan 48 Diskussioner har férts med grannféreningen pd Hallandsgatan 48 angdende den lutande muren pd
gdrden. Har annu €] resulterat i ndgon tgardsplan.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) En grupp i styrelsen har arbetat med information om vilka dtgarder som behéver géras i
berdrda lagenheter.

Vattenskador Vattenskador beroende pa stopp i avlopp och lackande vattenledningar har upptratt p& Hallandsgatan 50 och
Blekingegatan 31. Styrelsen arbetar med en 3tgardsplan fér att begransa antalet lackande vattenledningar.

Vattenavstiangningsventiler Installation av vattenavstangningsventiler i kallare och kulvertar har fortgdtt under aret. Detta gérs for att
minimera antalet vattenavstédngningar i samband med reparationer och renoveringar.

Storningsjour Vi anslét oss under dret, dock har inga utryckningar skett.
Hyresnamnden Foreningen har haft tvd arenden i Hyresnamnden Ett drende avsag en tidigare medlem som inte betalade avgiften for
andrahandsupplételse, forlikning skedde med férdel till féreningen. Ett drende avsdg en andrahandsuppldtelse dér medlemmen ville hyra

ut for langre tid an praxis. Féreningen vann.

Inomhustemperatur Vi avsdg att genomféra inomhustemperaturmatningar i lagenheter i delar av féreningens fastigheter men pé grund
av en mild vinter var detta inte méjligt och skjuts upp till néstkommande vinterperiod.

Entré Tva radiatorer i entrén pd Blekingegatan 31 har blivit utbytta till storre storlekar i avsikt att 6ka uppvarmningen av entréutrymmet
och darmed minska avkylningen av ovanpdliggande Idgenheter. Utfort under 2020.

Entrédorrar Forberedelsearbete pdgdr, uppstartat 2019, for att upphandla renovering av samtliga sju entrépartier.

ot
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

Takfot Det finns ett fatal skador pd takfotutsprdngen mot gérden som var avsedda att repareras under det géngna &ret. Detta kunde inte
genomfdras pd grund av att stallningsentreprenaden inte var méjlig att upphandla. De stéllen med sprickor och rasrisk av material har
setts 6ver och ar under uppsikt. Troligen har skadorna uppstatt vid tidigare genomforda taksnérdjningar. Vi avvaktar tills vidare att
reparera skadade takfotutspréng tills att fonsterrenoveringarna genomfors.

Fénsterrenovering Forberedelsearbete pdgdr, uppstartat 2019, for att upphandla ommalning av fonsterpartier.

Tappvarmvatten Kortare avbrott i distributionen av varme och tappvarmvatten p& Hallandsgatan 46 och 50 har skett under hosten 2019
p& grund av att entreprendrer gjort felkopplingar samt att utrustning gatt sénder.

Sopor Nya sopkarl har kdpts in till miljerummet p8 Tjurbergsgatan 38. Ju béttre vi blir pd att sortera véra sopor, desto mer minskar vi
som férening var miljopdverkan och sanker dven véra sophdmtningsavgifter. Ny skyltning har satts upp for att informera hur man sorterar
sina sopor p& bésta satt for var ekonomi och miljo. Under 2019 har vi sénkt kostnaderna med uppskattningsvis 30.000 kr, mycket p&
grund av att vi inte behdver betala for hamtning av matavfall som anvands till miljégastillverkning.

Soprum P3 Hallandsgatan 46 planeras en uppfraschning.

Garden Skotseln av gdrden gors nu av Lilla Tradgdrdsmésteriet.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-21. Vid stdmman deltog 28 rdstberattigade medlemmar.

Styrelse

Under perioden frdn stimman har styrelsen haft féljande sammanséattning:
Styrelsemediem Roll

Birgit Petterson Ledamot
Cecilia Berg Ledamot
Erik Persson Ledamot
Fredrik Wachtmeister HSB-ledamot
John Michel Agugliaro Ledamot
Maria Lindgren Ledamot
Rune Bergstrom Ledamot
Johanna Waleij Suppleant
Max Guidotti Suppleant

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstamma &r Birgit Petterson, Michel Agugliaro och Erik Persson.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Birgit Petterson, Cecilia Berg, John Michel Agugliaro samt Rune Bergstrom.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Ragnar Eythorsson Féreningsvald ordinarie

Daniel Olderius Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Fredrik Snellman, Emma Johnsson och Karina Martinez Danielsson.

Underhalisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller iansprékstagande av underhdllsfond.

Underhélisplanens syfte &ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hégre de leverantérer vilka tar ett s stort milidméassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 239 (246) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under dret har 28 (25) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsfoérening med en annan.

Foér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 694 693 694 694 694
Totala Intakter kr/kvm 838 786 789 750 736
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 146 178 189 207 241
Beldning, kr/kvm 1538 1549 1564 1574 1590
Rantekanslighet 2% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhdll kr/kvm 633 544 539 466 433
Energikostnader kr/kvm 187 190 189 188 176

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har intakter
utbver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P& lang
sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi
har amorterat och pd s satt skapat ett [Aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver, Lite langre ner gar det ocks3 att se hur vi
raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsréttens andelsvarde. 0%
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Vagskivan i Stockholm

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behover hoja avgiften med om rantan pé lanestocken gér upp med en procentenhet for
att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 987 6 954 6 983 6 633 6 514
Resultat efter finansiella poster 478 -1 808 -444 751 409
Soliditet 36% 35% 39% 40% 39%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt drets
planerade underhall bort.

Rorelseintakter 7 415 767
Rorelsekostnader 6 819 062
Finansiella poster 118 288
Arets resultat 478 417

Planerat underhall 105 416
Avskrivningar 712 362
Arets sparande 1296 194

+ +

Arets sparande per kvm total vta 146

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 294 500 4799 611 102 088 5040533 -1808 076
Reservering till fond 2019 429 000 -429 000
Ianspréktagande av fond 2019 -105 416 105 416
Balanserad i ny rakning -1808076 1808076
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 478 417
Belopp vid drets slut 294 500 4799 611 425 672 2 908 873 478 417

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3232457
Krets resultat 478 417
Reservering till underhélisfond -429 000
Ianspréktagande av underhélisfond 105 416
Summa till stammans forfogande 3 387 290

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 3 387 290

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldaggsupplysningar. 0 ?
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HSB Bostadsrattsférening Vagskivan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatridkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter _
Nettoomsattning Not 1 6 986 530 6 953 612
Ovriga rorelseintakter Not 2 429 237 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -5 606 970 -4 822 350
Ovriga externa kostnader Not 4 -173 029 -173 439
Planerat underhall -105 416 -2 674 141
Personalkostnader och arvoden Not 5 -221 286 -224 872
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -712 362 -712 365
Summa rorelsekostnader -6 819 062 -8 607 167
Rorelseresultat 596 705 -1 653 555
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 9182 6 307
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -127 470 -160 828
Summa finansiella poster -118 288 -154 521
Arets resultat 478 417 -1 808 076

e
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HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 18 694 607 19 406 969
18 694 607 19 406 969
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 18 695 107 19 407 469
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 21 117
Avrakningskonto HSB Stockholm 1201 927 2 036 412
Placeringskonto HSB Stockholm 1584 771 1583 188
Ovriga fordringar Not 10 29917 31167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 149 894 358 404
2 966 510 4 030 288
Kortfristiga placeringar Not 12 2 800 000 800 000
Kassa och bank Not 13 11 373 12 248
Summa omsattningstillgdngar 5777 882 4 842 536
Summa tillgdngar 24 472 990 24 250 005

o
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HSB Bostadsrittsforening Vagskivan i Stockholm
Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 294 500 294 500
Upplatelseavgifter 4799 611 4799 611
Yttre underhallsfond 425 672 102 088
5519 783 5196 199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 908 873 5040 533
ARrets resultat 478 417 -1 808 076
3387 290 3 232 457
Summa eget kapital 8 907 073 8 428 656
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 13 533 104 13 633 104
13 533 104 13 633 104
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 100 000
Leverantorsskulder 325 097 881 828
Skatteskulder 38 850 6 970
Fond for inre underhall 280 548 282 130
Ovriga skulder Not 16 20 033 60 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1 268 285 856 807
2032 813 2 188 245
Summa skulder 15 565 917 15 821 349
Summa eget kapital och skulder 24 472 990

24 250 005 o
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HSB Bostadsréttsforening Vagskivan i Stockholm

Org Nr: 702002-5503

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 478 417 -1 808 076
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 712 362 712 365
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1190 778 -1 095 711
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 230 877 -13 539
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -155 432 -198 115
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1 266 223 -1 307 365
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 14 025
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 14 025
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -100 000 -124 746
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -100 000 -124 746
Arets kassaflode 1166 223 -1 418 086
Likvida medel vid drets borjan 4 431 848 5 849 934
Likvida medel vid arets slut 5598 071 4 431 848

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

-
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HSB Bostadsrittsforening Vagskivan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett 8r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,6% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. (ol 2%



4

(3%

OO/

Org Nr: 702002-5503

HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5771472 5 768 421
Hyror 792 317 743 975
Bredband 318 000 317 899
Ovriga intakter 156 861 149 593
Bruttoomsattning 7 038 650 6 979 888
Avgifts- och hyresbortfall -49 609 -26 275
Hyresforluster -2 511 -1
6 986 530 6953 612
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 429 237 0
429 237 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 583 959 640 425
Reparationer 1674 346 808 451
El 142 102 145 253
Uppvarmning 1290 293 1313 657
Vatten 218 982 225 022
Soph@mtning 236 796 236 254
Fastighetsforsakring 230 209 219 259
Kabel-TV och bredband 352 266 375 589
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 379 564 347 684
Forvaltningsarvoden 430 076 439 227
Ovriga driftkostnader 68 377 71 528
5 606 970 4 822 350
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 21 805 14 679
Administrationskostnader 56 403 78 140
Extern revision 18 576 17 500
Konsultkostnader 13 125 0
Medlemsavagifter 63 120 63 120
173 029 173 439
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 160 154 157 500
Revisionsarvode 11 625 11 225
Ovriga arvoden 0 4 551
Sociala avgifter 49 307 51 396
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
221 286 224 872
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 715 1430
Rénteintakter HSB placeringskonto 1583 651
Ranteintakter HSB bunden placering 6 567 3861
Ovriga ranteintakter 317 364
9 182 6 307
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 126 220 160 348
Ovriga rantekostnader 1250 480
127 470 160 828
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Org Nr: 702002-5503
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HSB Bostadsrittsforening Vagskivan i Stockholm
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 27 387 106 27 387 106
Anskaffningsvarde mark 1 135 000 1135 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 522 106 28 522 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 115 137 -8 402 772
Arets avskrivningar -712 362 -712 365
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 827 499 -9 115 137
Utgdende bokfort varde 18 694 607 19 406 969
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 82 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 164 000 2 821 000
Taxeringsvarde mark - bostader 179 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 600 000 3 603 000
Summa taxeringsvarde 269 764 000 204 424 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 917 31167
29 917 31167
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 149 077 358 054
Upplupna intakter 817 350
149 894 358 404
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 800 000 800 000
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 800 000 800 000

11
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HSB Bostadsrattsférening Vagskivan i Stockholm

Org Nr: 702002-5503

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 11 373 12 248
11 373 12 248
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788459153 1,17%  2020-12-17 3 816 445 0
Nordea Hypotek 39788911188 0,92%  2020-03-20 4 816 659 100 000
Nordea Hypotek 39788912087 0,80%  2020-03-20 5 000 000 0
13 633 104 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 533 104
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 133 104
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 17 676 600 17 676 600
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 100 000 100 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 0 44 910
Kallskatt 16 800 15 600
Ovriga kortfristiga skulder 3233 0
20 033 60 510
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 4754 4 696
Forutbetalda hyror och avgifter 543 104 560 398
Ovriga upplupna kostnader 720 427 291 713
1 268 285 856 807
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vésentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut ?/

12



N Org Nr: 702002-5503

HSB Bostadsrattsforening Vagskivan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vagskivan i Stockholm, org.nr. 702002-5503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vagskivan i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Stockholm for rékenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret  gyerige, Revisor utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar. . G B gn g £ finis i
. - . . . _ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat .ars.r.edowsmnge'n. Jag d'rar ocksd en Sl.u e, e gru | de
o : o i 5 gy inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

g .. S 3 _— vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda tll betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

e 76 bt 5 : kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn ill

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i WIS K K Rt Yr Bt
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning. 0

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi iéven utfort en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vagskivan i ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrf:lsens S — e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2020

Ragnar Eythorsson
Av féreningen vald revisor

Sida2av 2
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar adger
bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnd4 bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd 1 ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot et e e e e e e e e Datum ...ccooovveviieeeinnnnn,
FULIMAKE £OT oo et e e e e e e e e e e e e eee e e eeeeeaeeeneeeanaeeanns
att foretrada bOStAdSTAESNAVATEN . ..ooeveeeeeeeeeee e e e et ee e eeeeeeeaaens
Lagenhetsnummer ............... 11 0] o PRI

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

(NamNFOrtydIIZANAE) ...vevitiet it e e e e e e et e e et
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberédttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dandrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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