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STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN VAGSKIVAN 21
(Beslutade 2000-06-13. Andrade 2003-05-06, 2006-09-04, 2007-05-30, 2010-04-27 och
2015-11-30)

§1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Foreningens firma &r Bostadsrittfdreningen Vagskivan 21. Styrelsen har sitt séite pa
Hallandsgatan 32 i Stockholm.

§2 ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till boende utan begréinsning i tiden.

Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sidan uppléatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 MEDLEMSKAP

Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt
inom en méanad fran det att skrifilig anskan om medlemskap inkommit till foreningen,
avgodra frigan om medlemskap.

§4
Medlemskap i féreningen kan beviljas en fysisk person som erhaller bostadsritt av foreningen
eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.

En juridisk person som forvirvat bostadsriitt till bostadslidgenhet fir viigras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forviirva ett hus {6r ombildning av hyresritt till
bostadsritt, far inte végra en hyresgist (fysisk person) i huset medlemskap i foreningen. Detta
under forutsittning att hyresgésten ansékt om medlemskap inom ett ar fran foreningens
férviirv av huset och att hyresférhallande foreldg vid tiden fér ombildningen.

§5 INSATS OCH AVGIFTER

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 18pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsréttsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. I drsavgiften ingéende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmélsrénta enligt
rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 procent och pantsattningsavgiften till hogst 1
procent av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten f6r underréttelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forviirvaren for att dverlatelseavgiften
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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Avgiften for andrahandsuthyrning far for en ligenhet rligen uppga till hogst 10 % av
basbeloppet. Om en ligenhet uppléts under del av ett ar, beréknas den hogst tillatna avgifien
efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

§6 OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrittshavaren far fritt Sverlata sin bostadsritt. En bostadsriittshavare som Sverlétit sin
bostadsritt till en annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmélan
om &verlatelse, ange verlatelsedag samt uppge till vem Sverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skail skriftligen anska om medlemskap i bostadrittsféreningen. I
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress, Styrkt kopia av forvérvshandlingen
skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

§7 Overlatelse

Gtt avtal om &verlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som Sverlitelsen avser samt priset.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava.

§8 Tilltride

Nir en bostadsritt $verlatits till en ny innehavare, far denne uttva bostadsrétten och tillirdda
lagenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter
tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex méanader fran
anmaningen visa att bostadsritien ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intriide i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om det som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

§9 Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

Den som en bostadsrétt Svergétt till far inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bostta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen rétt att végra
medlemskap.

Har bostadsritt Svergatt till make/maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas far medlemskap végras om fSrvérvaren inte kommer att vara permanent
bosait 1 ligenheten efter forvérvet.

Den som har férvirvat andel 1 bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

§10

Om en bostadsratt Svergatt frdn en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och forvérvaren inte antagits som medlem,
maste forvirvaren visa ait ndgon som inte vigrats intrdde i foreningen forviérvat bostadsrétten
och stkt medlemskap. Detta skall ske inom sex ménader frdn det att han fick uppmaningen.
Iakttas inte detta, fir bostadsritten tvangsfrsiljas f6r férvirvarens rikning.




§11

En dverlételse &r ogiltig, om den som bostadsritten Sverlatits till, viigras medlemskap i
bostadsrittforeningen. Detta giiller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning 8
kapitlet bostadsréttslagen. Har i sadant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsridtten mot skilig ersditning,

§ 12 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér ligenhetens:
- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning, sasom ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstrdmsledningar; ifrdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrétthavaren endast for malning; ifraga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskép).

- golvbrunnar, eldstéder, rékgingar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterdérrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar {6r reparation i anledning av brand och vattenledningsskada i
Jdgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushéll, géstar honom, av
annan som: han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér f6r hans rikning,

Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjdlv vallat, géller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta. Om ohyra
forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snéskottning. Bostadsréttshavaren svarar for
atgérder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sdsom reparationer,
underhall, installationer m.m.,

§13

Bostadsrattshavaren far inte gra nigon visentlig fordndring 1 ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

En foréindring far aldrig innebédra bestaende oldgenhet for fiireningen eller annan medlem.
Underhdlls- och reparationsatgérder skall utfdras pa ett fackmannaméssigt sitt,

Som visentlig fordndring riknas alltid bl.a. forindring som kriver bygglov eller innebér
&ndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhallits.

§ 14

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av huset, félja
allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall ritta sig efter
de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.




Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna dven f6ljs av den som hor till hans hushall,
gistar honom, av annan som han har i Igenheten eller som dér utfor arbete fr hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir, eller med skil kan misstinkas innehélla
ohyra far inte tas in i ligenheten,

§ 15

Foretradare for bostadsréttsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
att utféra arbete som foreningen ansvarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i
ldgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen. Bostadsréttshavaren ér skyldig att tila
sadana inskridnkningar i nyttjanderétten som féranleds av nddvindiga atgirder f6r att utrota
ohyra i huset &ven om hans lgenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheten, niér foreningen har rtt
till det, kan foreningen anstka om handriickning,

§16

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§ 17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten om det kan medfora
men for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda [dgenheten for annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon medlem i féreningen.

§ 19

Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller riittelse inom en ménad fran uppmaning far
foreningen héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestand,

§ 20

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de
begrénsningar som féljer nedan forverkad och féreningen kan séiga upp bostadsrittshavaren
till avilyttning:

1, om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen bett honom betala sin arsavgift eller om bostadsrittshavaren
dréjer med att betala arsavgift utdver en vecka fran forfallodagen.

2, om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra
hand.

3, om ldgenheten anvinds i strid med 17 § eller 18 §.




4, om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand #r skyldig till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset.

5, om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
Jigenheten upplétits till i andra hand, &sidosétter nagot som skall iakttas enligt 13 § vid
lagenhetens anvéndande eller brister i tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare.

6, om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta.

7, om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt.

8§, om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingéar brottsligt
forfarande eller for sexuella tjdnster mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 21

Uppstigning som avses 1 20 § stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli efter tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal. Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsiigning
pa grund av forhallanden som avses i 20 § f6rsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men réttelse sker innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen:

- inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag
féreningen fick reda pa forhéllanden som avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7.

- Inte inom tvi manader fran den dag féreningen fick reda pé forhéallanden som avses i 20 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhéllanden som avses i 20 §
forsta stycket 8, endast om f6reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom
tvd ménader frén det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till ital eller om férundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin rétt till uppsigning. Rétten kvarstir tvd ménader {ran det att domen i brottmalet
vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa annat sétt.
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§ 24

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning
av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, far denne inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor frén
uppsigningen.

I véntan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§25

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1,
4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Ségs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte rétten
aldagger honom att flytta tidigare.

§ 26

Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
skadestand.

§27

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses 1
20 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sé snart detta kan ske,
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer vars rétt berors av
forsiljningen, kommer Gverens om négot annat. Forséljningen far dock anst4 till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgédrdade.

Tvangsforsidljning ans6ks om och genomfors av Kronofogdemyndigheten.

§28 STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstimman for ett &r. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan &ven viljas make till medlem
och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om foreningen har statligt
bostadslin kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjilv vem som skall vara sekreterare och kassor. Styrelseordférande viljs
pé ordinarie foreningsstimma. Styrelsen kan fatta beslut (4r beslutsfér) nér antalet nérvarande
ledaméter vid sammantriidet dverstiger hilften av antalet av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giiller den mening t6r vilken fler dn hilften av de nérvarande rdstat eller vid
lika réistetal, den mening som bitrédds av ordféranden. Ar endast en mer 4n hélften av
styrelsens medlemmar nérvarande, maste alla vara eniga om besluten for att de skall giélla.

Foreningens firma tecknas férutom av ordférande och kassér var {or sig av den eller dem som
styrelsen utser.




§ 30

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 —12-31. Fore april manads utgéng varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning,

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§32

Revisorerna skall vara tvd samt en revisorssuppleant. Revisorer och revisorssuppleant viljs pa
féreningsstimman for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie
féreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor fir linets beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberittelse avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelse och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgdngliga fér medlemmarna, minst en vecka fore den féreningsstimma pé vilken
drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 34 Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen {6re juni manads utgdng. For att visst drende
som medlem onskar f4 behandlat p4 féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fyra veckor fore stiimman eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 35 ¥xtra foreningsstiimma

Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller en revisor finner skél till det, eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skrifiligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar fran den
dag di en sddan begéiran inkommit till styrelsen.

§ 36 Dagordning pa ordinarie foreningsstiimma
1) Stéimmans Sppnande.

2) Godkiinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsmén,

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststéllande av rostlingd.




8) Framlidggande av arsredovisning och revisionsberittelse.

9) Beslut om faststidllande av resultat- och balansridkning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12) Val av tre till fem styrelseledamdter och en till tre suppleanter
13) Val av styrelseordforande

14) Val av tva revisorer och en revisorsuppleant.

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna samt av féreningsmedlem anmdlt érende enligt 34 §.
17) Ovriga fragor

18) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall drenden utéver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman,

§37 Kallelse

Kallelse till foreningsstdmman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Aven #renden som anmiélts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 38 Réstning pa stiimma

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Mcdlem far utbva sin rostriitt genom
ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej &ldre #n ett ar. Endast
annan medlem, make eller ndrstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ingen far sdsom ombud foretrdda mer 4n en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

§39 Stimmoprotokoll

Det justerade protokollet fran foreningsstdimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

§ 40 Foreningens fonder

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond f6r yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for vitre underhéll skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.




Det Gverskott som kan uppsté pé féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller fordelas mellan medlemmarna enligt 41 §.

§ 41 Vinst

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan medlemmarna,
skall detta ske i férhallande till ldgenheternas andelstal.

§42 UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om foreningen uppldses skall behllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.




