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Brf Uven Storre 25
Org.nr. 769618-2471

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fireningens iindamal

. Foreningen har till indamd] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderiitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens drsavgifter samt se till att
ekonomin 4r god, Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor styrelsen drligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-02 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-10-06 hos bolagsverket.

Féreningen #r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Firviirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Uven Storre 25 i Stockholms Kommun forvirvades 2010. Fastigheten r beldgen pd
adresserna Briinnkyrkagatan 83 och Hornsgatan 94.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget If Skadeforsikring. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Féreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1942-1944 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdedret dr 1986.
Byggnadsytan utgors av 2 258 kvm ligenhetsyta och 1 197 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppliter 46 ligenheter med bostadsritt och 3 bostadshyresritter samt 3 lokaler. Ligenheterna fordelas enligt nedan:
1 rok  25st

2 rok  22st

3 rok 2 st

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfiirt underhall

Fasadrenovering pa Brinnkyrkagatan 83 2020
Ny tvittstuga i kdllaren 2020
Byte av maskinpark i tvittstugan 2020
Nya forrad i kiillaren 2020
Elsgkerhetsbesiktning 2020
Ny ventilation till kéllaren 2020
Byte av avloppsror i killaren 2020
Byte av lampor i killaren till LED med rorelsestyrning 2020
Atgird av brister ifrin OVK till bostider som utfordes 2019 2020
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Planerat underhdll

Ombyggnation av soprum 2021
Ommalning garageport Brinnkyrkagatan 83 2021
Atgiird av brister ifrén elsikerhetsbesiktningen som utfrdes 2020 2021
Fasadrenovering pd Hornsgatan 94 2021
Byte av sikerhetsdorrar till ligenheter 2021
Stamspolning 2021
Renovering personhiss pa Briannkyrkagatan 83 2021
OVK till lokaler 2021
Brandsikerhetsbesiktning 2021
Omlidggning av tak 2021
Uppfraschning av innergirden 2021
Rivning av oanvind toalett i killaren 2021
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingéing 57 st
Medlemmar vid irets utgdng 58 st

Under dret har 8 Gverlatelser skett, 1 upplételse (de nya ligenheterna under uppfdrande), samt att styrelsen har beviljat 2
andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overldtelscavgift betalas av koparen.
Styrelsen

Hanna Al-Maawali Ordférande
Andreas von Gegerfelt Ledamot

Louise Blomgvist Ledamot

Elin Thedin Ledamot, avgick 2020-10-21
Georg Bothén Ledamot, avgick 2020-10-21
Kajsa Regnér Suppleant

Axel Bluhme Suppleant, avgick 2020-10-21
Revisor

Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Helena Karlsson

Veronika Ekstrand

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriiden.

Stimmor
Ordinarie stimma hélls den 8 juni 2020.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Révinden samt nagra lokaler pi markplan har avtalats med entreprendr att ombildas till bostadsriitter. Tvi av tre bygglov har hittills
godkints och foreningen invintar startbesked for ombyggnation som planeras att ske under 2021.

Killarvéningen har omvandlats och har nu en ny tvittstuga med nya maskiner samt nya forrad till samtliga ligenheter.

Fasadrenoveringen har forskjutits till andra halvan 2020 samt forsta halvan 2021 pa grund av de ridande omstindi gheterna med
COVID-19. Fasadrenoveringen har slutforts for Brinnkyrkagatan 83 och vintas pabrjas for Hornsgatan 94 under Mars 2021,

En del ovintat underhdll har utforts i kdllaren da en del lickande ror hade upptiickts dé roren inte verkar ha bytts ut sedan fasti gheten
byggdes. Samtliga liickande r6r och oanvinda rér iir nu bytta eller borttagna helt i kiillaren.

Tva styrelseledamdter och en styrelsesuppleant har flyttat och avgdtt under fret.
Féreningens ekonomi

Avgiftshijning
Avgifterna har ej hijts under 2020.

Sida 3 av 10 N g




Brf Uven Storre 25
Org.nr. 769618-2471

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2020 var den kommunala fastighetsavgiften 1 429 kr per bostadsligenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 227 600 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens siite dr Stockholms ldn, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Genomsnittlig arsavgift/kvm
Léan/kvm br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall enl

underhillsplan
Arets resultat

Forslag till disposition:
Ianspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rikning

2020 2019 2018
3377 246 3365075 3348 141
-2 933 936 -317 330 179 566
56,54 58,13 56,62
8,25 835,11 373,43
671,70 671,70 671,53
19 838,42 19 838,42 20 481,66
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
56 442 603 8 253 348 3978 921
1 350 000
56 442 603 8253 348 5328 921

-9 456 519

-1 350 000

-2 933 936

-13 740 455

-3 143 154

_-10597 301

-13 740 455

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

N—
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2017
3255 865
-1 656 031
55,33
369,59
670

21 348,30

Fritt eget
kapital
-9456 519
-1 350 000
-2 933 936
-13 740 455
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RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4&35
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2020-01-01
2020-12-31

3377246

3377 246

-5 336 974
-93 243
-581 699
-6 011 916

-2 634 670
3098

-302 364
-299 266

-2 933 936

-2 933 936

2019-01-01
2019-12-31

3365 075
3365075

-2 745 850
-93 713
-578 592
-3418 155

-53 080

4413
-268 663
~264 250
-317 330

-317 330
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgéngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Esrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w B
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2020-12-31

95 492 767

469 489

95 962 256

95 962 256

51 059
275 581
326 640

3244 878

3244 878
3571518

99 533774

2019-12-31

96 068 011
2515

96 070 526

96 070 526

9551

152 604

162 155

5638 542

5 638 542

5 800 697

101 871 223
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

64 695 951
5328 921

2019-12-31

64 695 951
3978 921

70024 872

-10 806 519

_-2933936

-13 740 455

56284 417

41958 274
443 670
24 827

354 599
467 987

43 249 357

99 533774

68 674 872

-9139 189
-317 330
-9456 519

59218 353

oo

41958 274
214 590
26 479
91120
362 407

42 652 870

101 871 223
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NOTER

Not 1

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighe
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter

Nettoomsiitining

Hyresintiikter bostdder
I;Iyresint’zikter lokaler

Arsavgifter
Fasti ghetsskatt
Overlatelseavgift

Pantsiittningsavgift
Hyresstodd fr Boverket

Ovriga intiiker

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Installation smart VVC

Fasadrenovering
Stidning & mattor
Fastighetsel
Fjirrvirme

Vatten
Sophimtning

Kabel-tv/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsikring
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga administrationskostnader
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2020

208 280
1536 109
1 420 660

162 059

11748
7079
31329
-18

3377 246

2020

995 502
68 475
2 468 645
68 522
112 924
379 008
90 695
86 208
34 853
171 954
266 488
68 673

297 621

25016
5184
197 206
5336974

t med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

Antal ir

100
5-10
10

2019

204 296
1594 461
1 408 755

152 874

1163
3235
0

291

3365075

2019

615 826
227 307
95 954
68 436
131 582
398 190
86 377
62 380
40 706
169 114
251 887
138 515

295073
20 611

5142
138 750

2 745 850
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NOTER

Noter till balansriikningen

Not 4

Not §

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Bygpnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

ets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

HB 200616 0,47% 210916
HB 210930 0,90% 210930
HB 201015 0,47% 211015
HB 200430 0,68%

Samtliga 1&n villkorséindras under 2021, ingen amortering planerad.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda siikerheter
Fastighetsintecknjngar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsiittningstillgangar exkl, varulager i procent av kortfristiga skulder
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2020-12-31

100 579 283
100 579 283
-4 511 272
-575244

-5 086 516
95 492 767

62 437 000
43 123 000
105 560 000

2020-12-31

180 501
473 428
653 929
-177 986
-6 455
-184 441
469 488

2020-12-31

13 650 000
10 240 980
15 250 000

2 817294
41958 274

2020-12-31
56 200 000

2019-12-31

100 579 283
100 579 283
-3 936 028
-575 244

-4 511 272
96 068 011

62 437 000
43 123 000
105 560 000

2019-12-31

180 501
0

180 501
-174 638

-3 348

-177 986
2515

2019-12-31

13 650 000
10 240 980
15 250 000

2 817 294
41958 274

2019-12-31
56 200 000
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NOTER
12{2 -2

Solna

ittelse har limnats den /?/{ZOZI

Yl

Katrine Elbra
Auktoriserad revisor

élod \c E,(\d

Var revisionsbert
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REVISIONSDerattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Uven Stérre 25, org. nr 769618-2471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Uven Stérre 25 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvait-

ningsherattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig siker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fista uppmaéark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Uven Stérre 25 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Uven Stérre 25, org. nr 769618-2471, 2020







Grund fér uttalanden

ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad s4 att bokf6ringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— Ppa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder elier férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner

av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsratts|a-
gen.

Solna 2021-05-18

Katrine Elbra
Godkénd revisor

Revisionsherattelse Bostadsréttsféreningen Uven Stérre 25, org. nr 769618-2471, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.







