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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2013
Brf Uven Storre 21

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Erik Henriksson Ordf6rande
Olle Hammarstrém Kassor
Martin Sahlgren Ledamot
Torben Cederlof Ledamot
Ingrid Gallagher Ledamot
Suppleanter:

Karin Bellander Sekreterare
Ann-Sofie Glans Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma &r Erik Henriksson, Olle Hammarstrém, Martin
Sahlgren, Torben Cederlof, Ingrid Gallagher, Karin Bellander och Ann-Sofie Glans.

Foreningens firma tecknas av Erik Henriksson och Olle Hammarstrém

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden

Revisor
Revisor har varit Hdkan Daniels.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Carl Johan Rydell, Christina Cheng och Sheila Ghose.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdimma #gde rum 2013-05-23. Pa stimman deltog 18 rostlangder.
Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Uven Stérre 21 omfattande adresserna Hornsgatan 90 och

Briinnkyrkagatan 79 i Stockholms Kommun.
Fastigheten &r fullviardesforsidkrad i Lénsforsékringar.

Lagenheter och lokaler
Foreningen har 58 medlemsldgenheter. Av dessa har 6 Gverlatits under aret. Féreningen
upplater 4 bostdder och 6 lokaler med hyresrétt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetséigarna Stockholm AB och

den tekniska forvaltningen av Gorans Fastighetsservice.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)

2013 2012 2011
Nettoomséttning 3439 3428 3 388
Rorelseresultat 636 928 516
Res. efter fin. Poster 64 102 -272
Balansomslutning 75196 75334 77 564
Fond for yttre underhall 1752 1529 1441
Arsavgift/kvm brf 528 511

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder dver ar

Ar Atgird

2004-05 Installation av Sopsugsanléggning

2007 Radonmitning och stamspolning

2008 Upprustning av innergérd, OVK, byte av restaurangflakt
2009 Renovering av killare och tvittstuga pad Brannkyrkagatan
2009 Renovering av Trapphus

2009 Relining av stammar

2010 Renovering av fonster

2011 Ommaélning av tak

2013 Renovering av killare pd Hornsgatan

2013 Renovering av foreningen hyreslokal “Restaurang”
2013 Renovering av cykelrum

Visentliga hindelser under aret

2010
3438
769
-69

74 935
1218
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2009
3378
605
-112
75 007
1037

Foreningen har under ret arbetat med forberedelser infér forséljning av vindarna. Detta

innebir att bygglov har tagits fram tillsammans med arkitektkontor.

Ombyggnad och underhall

Under aret har killaren pa Hornsgatan renoverats och nya kallarforrad har byggts som en
foreberedelse for Vindsombyggnaden. Ménga medlemmar anvénder cyklar vilket leder till att

cykelrummet blivit valdigt vélanvént. For att £3 plats med fler cyklar har cykelhissar

installerats. Under 2013 har foreningens hyreslokal restaurangen overldtits. De nya dgarna har
gjort stora investeringar i lokalen. En del anpassningar gors dven av foreningen, ssom

uppforande av ett brandklassat bjélklag.

Aktiviteter
Tv4 gemensamma stéddagar — en pd véren och en pa hosten
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Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall
Kommande projekt 4r fasadrenovering och forséljning av vindarna.

Forslag till resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stéllning till:

Arets resultat
Balanserat resultat

-7 601 212

Styrelsen foreslar fsljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall
Overforing till fond for yttre underhéll

Overfors i ny rikning

G\

64 152
-7 665 364

0

-223 110

-7 824 322
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséttning 1 3439043 3427 534
3439043 3427 534

Rdérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 831 360 -1 822 155

Underhall 4 -257 772 -

Avskrivningar -713 652 -677 507

Rorelseresultat 636 259 927 872

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 5 4 994 23 952
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -577 101 -896 188
Resultat efter finansiella poster 64 152 55 636
Resultat fore skatt 64 152 55636
Skatt - 45 900
Arets resultat 64 152 101 536
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 72 015743 72 328 281

Maskiner och inventarier 8 200474 7 263
72 216 217 72 335 544

~

Summa anliggningstillgangar 72 216 217 72 335 544

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2818
Ovriga fordringar 9 2 609 241 2 892 801
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 322 087 58 280

2 931 328 2 953 899
Kassa och bank 11 48 228 44 248
Summa omsittningstillgangar 2 979 556 2 998 147
SUMMA TILLGANGAR 75195773 75 333 691
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 45 584 844 45 584 844
Upplatelseavgifter 13 487 171 13 487 171
Fond for yttre underhall 1751687 1528 577
60 823 702 60 600 592
Ansamiad fériust
Balanserad forlust -7 665 364 -7 543 790
Arets resultat 64 152 101 536
-7 601 212 -7 442 254
Summa eget kapital 53 222 490 53 158 338
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 20650 000 20 650 000
20 650 000 20 650 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 86 818 108 645
Skatteskulder 437 350 432 754
Ovriga skulder 2 109 504 204 834
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 689 611 779 120
1323 283 1525 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75195773 75 333 691
Stallda sdakerheter och ansvarsférbindelser
2013 2012
Panter och sékerheter f6r egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 36 000 000 36 000 000
Summa 36 000 000 36 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Virderingsprinciper mm
Om inte annat framgdr &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid titlampas
féljande avskrivningstider.

Anldggningstillgdngar % per &r
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5%
-Fastighetsforbattringar 5,0%
-Fonsterrenovering 5,0%
-Trapphus, kallare mm 2,5%
-Fjarrvarmecentral 5,0%
-Relining stammar 6,7%
-Markanléggning 10,0%
-Inventarier 10,0%
-Installation bredband 10,0%
-Cykellift 20,0%
-Forrad 5,0%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor s att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22% procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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2013 2012
Arsavgifter 1578604 1552834
Hyror 1835282 1825 954
Panter & Overlatelser 16 456 15 828
Ovriga intakter 8701 32918
Summa 3439043 3427 534
Not 2 Ovriga skulder

2013 2012
Moms 102004 94 834
Hyresdepositioner - 110 000
Ovrigt 7 500 -
Summa 109 504 204 834
Not 3 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskétsel, hisskétsel och stadning 149 846 177 592
Reparationer 259 872 200 868
El 72014 71826
Uppvarmning 518 810 501 540
Vatten 86 286 92 532
Sophamtning 76 805 57 468
Forsakringspremier 41105 39129
Fastighetsavgift bostader 75020 84 630
Fastighetsskatt lokaler 144 000 133700
Tomtrattsavgald - 2 056
Ovriga fastighetskostnader 14 093 30719
Kabel-TV 56 199 65 467
Styrelsearvoden 110 998 113 000
Sociala avgifter 30 061 34 562
Revisionsarvoden 12 368 12 246
Kostn styrelseméten/arsstamma 2137 1088
Férvaltningsarvode 100 166 96 767
Ovr externa tjanster 55 028 37703
Maklararvode - 43 626
Ovriga driftskostnader 26 552 25636
Summa 1831 360 1822 155
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 4 Underhall

2013 2012
Arbeten 1 kéllaren, rivining ventilation och malning vaggar 257772 -

257 772 -
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Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 4 846 23724
Ranteintakter skattefria 148 228
Summa 4 994 23 952
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Rantekostnader fill kreditinstitut 577101 889 562
Ovriga finansiella kostnader - 6 626
Summa 577 101 896 188
Not 7 Byggnader och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 40 400 905 40 400 905
-Mark 28 684 090 28 684 090

69 084 995 69 084 995

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets borjan -4 649 182 -4 447 178

-Arets avskrivning byggnad enligt plan -202 004 -202 004
-4 851 186 -4 649 182

Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:
Vid arets bdrjan

-Pagéende om- o tillbyggnad 198 145 -
-Ombyggnader 10 802 244 10 802 244
-Markanlaggningar 318 937 318 937
-Nyanskaffningar 174 063 -

11 493 389 11121 181

Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:

Vid érets borjan -3228 712 -2 754 674
-Arets avskrivning -482 743 -474 039
-3 711455 -3 228 713
Redovisat virde vid arets slut 72015743 72 328 281
Taxeringsvérde
Byggnader 38 400 000 33600 000
Mark 44 000 000 40770 000
82 400 000 74 370 000
Bostader 68 000 000 61 000 000
Lokaler 14 400 000 13 370 000

82 400 000 74 370 000
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Not 8 Maskiner och inventarier

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Inventarier 29 585 29 585
-Nyanskaffningar 222 117 -
251 702 29 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 322 -20 857
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -28 906 -1 465
-51 228 -22 322
Redovisat virde vid arets slut 200 474 7 263
Not 9 Ovriga fordringar
2013 2012
Skattekonto 220 528 262 804
Klientmedelskonto hos Fastighetségarna 2388713 2 560 826
Moms forskottsbetalda avgifter - 69 170
2609 241 2 892 800
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013 2012
Forsakring 49 405 40 162
Vatten 2000 2 300
Avgélder 2062 -
Kommunikation 18 620 13636
Ovrigt - 2182
72087 58 280
Not 11 Kassa och bank
2013 2012
Handelsbanken 48 228 44 248
48 228 44 248
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Not 12 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Ansamlad Arets
Insatser avgifter underhall forlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 45 584 844 13487 171 1 528 577 -7543790 101536 53 158 338
Disposition enligt
stdammobeslut 223 110 -121 574 -101 536
Arets férandring - -
Arets resultat 64 152 64 152
Belopp vid arets
utgang 45584 844 13 487 171 1751 687 -7 665 364 64 152 53 222 490
Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 2012-12-31
SHYP Rérlig 2,38% 11000 000 11000 000
SHYP 2015-12-01 2,81% 9650000 9 650 000
20 650 000 20 650 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2013 2012
Férutbetalda hyror och avgifter 457 348 480 034
Réntor 32414 30190
Sociala avgifter 34 501 34 000
El 5739 8 116
Beraknat revisionsarvode 13 000 13 000
Beraknat styrelsearvode 111 000 110 000
Panter & Overlatelser - 9680
Fjarrvarme 29 540 86 355
Reparationer 2015 7 500
Stad 4 054 -
Ovrigt - 245
N 689 611 779 120
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2014- &% -2 &
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Hakan Daniels
Auktoriserad revisor




BACIKILITND & RAIRITNIEIRS REWV ISTION KIS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Uven Storre 21
Org.nr. 769606-8654

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bif Uven Storre 21 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedsma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som &r indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden _
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
7013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for

féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Uven Storre 21 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 21 maj 2014

frry L2

Hékan Daniels
Auktoriserad revisor
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