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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omsdttningstillgangar &r tillgangar som [6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsdtgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sékerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhéll géras av stamman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sdkerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar féreningens eget kapital i procent i férhéllande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberéttelse &dr dér revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberéattelse
Styrelsen for Brf Turbinen, 716419-3653 far hdrmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems rétt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 1986. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-08-02.

Foreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger fastigheten Turbinen 18 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus med fyra vaningar, totalt 29 ldgenheter. Adressen dr Hogalidsgatan 29. Féreningens
byggnader uppfordes 1929.

Fastigheten dr fullvardesférsakrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar Stockholm. | féreningens
fastighetsforsakring ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan (BOA) dr 843 kvm. Markarealen &r 435 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kokvrd 24 st
2 rum och kokvra 4 st
5 rum och kok 1 st
Totalt 29 st

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig vard- och underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspréktagande
av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Reservering till féreningens fond fér yttre underhall
gors, i enlighet med féreningens stadgar, med ett belopp motsvarande upprattad underhallsplan.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arliga avsattningar till féreningens yttre
underhéllsfond enligt upprattad underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital.
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Forvaltningsavtal
Foéreningen skoter sjélv den tekniska forvaltningen av fastigheten.

Stadtjanster Mickes fonsterputs och stad AB
Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Utover ovan finns avtal fér olika underhéllsuppdrag for hissar, elnét, vatten, sophantering mm.
Medlemsinformation
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r 39 st. Under aret har det skett sex 6verlatelser (fg. ar tva

st).

Vid ldagenhetsdverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet, f. n.
1190 kr.

Pants&ttningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1 % av prisbasbeloppet, f. n. 476 kr.
STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av ldgst tre och hogst fem ledamé&ter med lagst en eller
hdgst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 11 mars 2020 och darpa
foljande styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Daniela Bruce Ordférande
Christina Svensson Ledamot
Marcus Tondel Ledamot
Katarina Nitsch Ledamot
Jonas Hagelqvist Ledamot
Viktoria Back Suppleant

| bérjan av hosten flyttade Marcus Téndel fran féreningen och ldmnade i samband med detta pa egen
begdran styrelsen.

Styrelsemd&ten som protokollforts under dret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, férutom av foreningens styrelse, ensam av Daniela Bruce eller av tva
ledaméter i forening.

Revisorer
Fragan bordlades eftersom vi inte har nagon kandidat. En extra féreningsstdimma hélls i bérjan av
2021, varvid Sten E Karlsson valdes till revisor.

Valberedning
Vid féreningens stdmma den 31 maj 2019 valdes ingen valberedning, da det saknades medlemmar
som var villiga att ta detta uppdrag.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Det gédngna aret har praglats starkt av Corona-pandemin. Detta har inneburit att det inte har hallits
nagra fysiska styrelsemd&ten sedan varen 2020. Styrelsens arbete har i stéllet genomférts i digital form,
vilket har fungerat bra.

Pandemin har ocksa inneburit att de tva stdddagar som féreningen normalt genomfér, en pa varen
och en pa hosten, har stéllts in.

Under aret har det uppmarksammats problem med fukt i ndgra lagenheter. En extra
ventilationskontroll genomférdes darfér under senhésten 2020. Den resulterade i ett antal
anmarkningar, bl.a. felaktiga ventiler och ndgra ras i ventilationskanalerna. Dessa brister kommer att
atgardas under varen 2021.

| samband med vinterkylans ankomst i slutet av 2020 fick ndgra ldgenheter problem med varmen i
elementen. Detta har atgédrdats med hjalp av rérmokare.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak
avskrivning. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp fér avskrivningen i
forhallande till féreningens ekonomiska plan. Vad foreningen behover ta ut arsavgift for ar, for att
kunna betala sina [6pande rékningar och for att gora avsattning for framtida underhallskostnader.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten péverkar inte likviditeten. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode. Det likviditetdverskott som féreningen far in under aret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsatgarder pa fastigheten.

En fortsatt god ekonomi ar beroende av hur marknadsrantorna utvecklas samt i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och darmed
arsavgifterna.

Foéreningen gjorde under 2020 ett underskott pa 184 492 kr. Foéreningen har vid utgangen av 2020,
3382000 kri lan.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 637 kr/kvm.

=
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UTGIFTSFORDELNING
Reparation Rintor
4% 8%
Taxebundna
kostnader *
30% Ovriga
driftkostnader
32%
Underhél v
26%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2020 2019
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 637 638
Driftkostnader, kr/kvm BOA 569 351
Fastighetsel, inkl uppvarmning, kr/kvm BOA 133 122
Vatten, kr/kvm BOA 32 29
Rantekostnader, kr/kvm BOA 57 46
Avskrivning, kr/kvm BOA 158 158
Avséttning yttre underhallsfond, kr/kvm BOA 20 9
Genomsnittlig ranta 31 december, % 1,21 % 1,41 %
Fastighetslan, kr/kvm BOA 4012 3775
Saldo, yttre underhallsfond, tkr 612 595
Nettoomsattning 536 732 538 072
Resultat efter finansiella poster -184 492 -43 681
Soliditet 34 35

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behévs for att klara framtida

underhall och amortering pa lan.
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Foérandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse- Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser avgifter  Underhallsfond  Férlust
Belopp vid arets bdrjan 353 548 1255 226 595307  -466 151
Avséttning till yttre underhéllsfond 17 000 -17 000
Arets resultat : -184 492
Belopp vid arets slut 353548 1255226 612307 -667 643
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -483 151
Arets resultat -184 492
Totalt -667 643
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 17 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -156 848
balanseras i ny rakning -527 795
Summa -667 643

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-017-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning - 2 536 732 538 072
Ovriga rorelseintikter 2 20 115 18 054
Summa rorelseintékter 556 847 556 126
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -479 649 -312 979
Ovriga externa kostnader 5 -76 826 -107 599
Personalkostnader 6 -4 077 -7 330
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 -133 106 -133 205
Summa rorelsekostnader -693 658 -561 113
Rorelseresultat -136 811 -4 987
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter > 387
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 681 -39 080
Resultat efter finansiella poster -184 492 -43 681
Resultat fore skatt -184 492 -43 681
Skatt - -
Arets resultat -184 492 -43 681
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 4705 615 4813 235
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 9 50973 76 459
Inventarier, verktyg och installationer 70 2 -
Summa materiella anldggningstillgangar 4756 588 4 889 694
Summa anldggningstillgangar 4 756 588 4 889 694
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 446 1-372
Ovriga fordringar 6 950 21938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 28 432 11435
Summa kortfristiga skulder 43 828 34 745
Kassa och bank 327 836 226 289
Summa omsittningstillgangar 371 664 261 034
SUMMA TILLGANGAR 5128 252 5150728
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 353 548 353 548
Upplatelseavgifter 1255 226 1255 226
Fond for yttre underhall 612 307 595 307
Summa bundet eget kapital 2221 081 2 204 081
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -483 151 -422 470
Arets resultat -184 492 -43 681
Summa ansamlad forlust -667 643 -466 151
Summa eget kapital -667 643 -466 151
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 12,15 - 682 000
Summa langfristiga skulder - 682 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13,15 3382 000 2 500 000
Leverantdrsskulder 77 680 12 704
Skatteskulder : 1533 25
Ovriga kortfristiga skulder 28 849 28 849
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74 84 752 189 220
Summa kortfristiga skulder 3574 814 2730798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 128 252 5150 728

10
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -184 492
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflddet, m m 133 106

-51 386

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -51 386
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 083
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -37 984
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten efter -98 453
forandringar av rorelsekapital
Upptagna lan 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 200 000
Arets kassaflode 101 547
Likvida medel vid arets borjan 226 289
Likvida medel vid arets slut 327 836

11
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m m
Tillgédngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrédkningen nér de pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Inkomst- och Fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsférening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hdnforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avqift
Fastigheten har asatts vardear 1940.

Yttre underhallsfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens véard- och underhallsplan nar
sadan har upprattats.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaderna sker enligt en 100-arig linjar plan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvarde och berdknade livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

12
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Not 2 Nettoomsittning
2020-07-01- 2019-07-07-
2020-12-31 2019-72-31
Arsavgifter 536 732 538 072
Summa 536 732 538 072
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-07-01- 2019-01-07-
2020-12-31 2019-12-31
Avgift bredband 16 356 16 356
Administrativa avgifter 3759 -
Ovrigt - 1698
Summa 20 115 18 054
Not 4 Driftkostnader
2020-07-01- 2019-07-07-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsservice 15 701 -
Stadning 22 070 21 000
Klottersanering 6 695 -
Hisskostnader 4989 4921
Reparationer 26 994 70218
Underhall 156 848 -
Fastighetsel och el f6r uppvarmning 112 454 121 588
Olja c 12 951
Vatten 27 084 24728
Renhalining 40 988 35438
Fastighetsforsakring 15 686 13435
Internet 8 700 8700
Kommunal fastighetsavgift 41 440 -
Summa 479 649 312 979
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-01- 2079-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Foreningsaktiviteter 1387 -
Forvaltningskostnader 51799 42 283
Bankkostnader 5 004 =
Kommunal fastighetsavgift E 39933
Ovriga externa kostnader 18 636 25 383
Summa 76 826 107 599

13

0

4

&1



Brf Turbinen 18
Org nr: 716419-3653

Not 6 Anstéllda och personalkostnader
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Foéreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-07-017- 2019-07-01-

2020-12-31 20719-12-31
Byggnader och mark 107 620 82179
Maskiner och andra tekniska anlaggningar = 25538
Inventarier, verktyg och installationer 25 486 25 488
Summa 133 106 133 205
Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 6 230 372 6 230 372
Vid arets slut 6 230 372 6230372
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan -1417 137 -1309 470
-Arets avskrivning -107 620 -107 667
Vid arets slut -1524 757 -1417 137
Redovisat virde vid arets slut 4705 615 4813 235
Varav mark 847 000 847 000
Taxeringsvarde, mark 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde, byggnad 8 000 000 8 000 000
Summa taxeringsviérde 25 600 000 25 600 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-12-31 20719-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 988 331 988 331
Vid arets slut 988 331 988 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -911 872 -886 334
-Arets avskrivning enligt plan -25 486 -25 538
Vid arets slut -937 358 -911 872
Redovisat virde vid arets slut 50973 76 459

14
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 20719-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 76 487 76 487
Vid arets slut 76 487 76 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -76 487 -76 487
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvarden - -
Vid arets slut -76 487 -76 487
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 20719-12-371
Fastighetsforsakring 17 486 1122
Ekonomisk forvaltning 10 946 10 313
Redovisat virdet vid arets slut 28 432 11435
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 20719-12-37
Swedbank 695180-7, [anet 16st - 482 000
Swedbank 695181-5, lanet 16st - 200 000
Redovisat virdet vid arets slut - 682 000

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 ménader fréan balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-317 20719-12-317
Swedbank 2951270830, ranta 1,22%, rorligt 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2952662548, ranta 1,19 %, rorligt 882 000 -
Redovisat virde vid arets slut 3 382 000 2 500 000

Av foreningens |an forfaller 3 382 000 kr till omférhandling under nasta réakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp dem. | enlighet med

RevU18 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

15
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2020-12-31 2019-12-37
Forutbetalda hyror 59 381 38 924
Upplupna rantekostnader 3757 4770
Stadning - 1750
Revision - 3750 °
Fastighetsel 13 249 9900
Vatten 4323 8 300
Sophdmtning 4042 11 826
Reparation, varme - 110 000
Redovisat virdet vid arets slut 84 752 189 220
Not 15 Stéllda sdkerheter for skulder

2020-712-31 2019-12-371
Fastighetsinteckningar 3600 000 3600 000

3 600 000 3 600 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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Underskrifter

Stockholm 2021 - & - k2D

Christina Svensson
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Katarina Nitsch

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -0 45 -, 2
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Sten’Karlsson
Revisor
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