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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Turbinen 18, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Turbinen 18 och verksamheten bestér i att bereda bostider &t
medlemmarna. Foreningen omfattar sammanlagt 29 bostadsrattslagenheter enligt foljande:
- 24 lagenheter pa 1 rum och kokvra

- 4 lagenheter pé 2 rum och kokvré

- 1 lagenhet pa fem rum och kok

Styrelsen
Styrelsen har enligt ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelsemote den 31 maj 2019 haft
foljande utseende:

Jonas Hagelqvist ledamot, ordférande
Sten E Karlsson ledamot

Katarina Nitsch ledamot

Christina Svenson ledamot

Marcus Tondel ledamot

Daniela Bruce suppleant

Enligt foreningens stadgar konstituerar styrelsen sig sjédlv. Vid konstituerande styrelsemote samma
dag som ordinarie stimma utségs Jonas Hagelqvist till styrelseordforande och Christina Svenson till
sekreterare. Posten som kassor ldamnades vakant da det konstaterades att foreningens ekonomiska
forvaltning skots av BEJO AB.

Valberedning
Vid foreningens stimma den 31 maj 2019 valdes ingen valberedning, d& det saknades medlemmar
som var villiga att ta detta uppdrag.

Revisor
Vid ordinarie drsmdte den 31 maj 2019 valdes Alex Warén till ordinarie revisor for tiden fram till
ordinarie stimma 2020.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB. Foreningen har under 2019 sagt
upp avtalet med BEJO AB och tecknat nytt avtal om ekonomisk forvaltning med Brf Ekonomen AB.
Fran och med den 1 januari 2020 &r Brf Ekonomen AB foreningens ekonomiska forvaltare.

Foreningen skdter sjédlv den tekniska forvaltningen av fastigheten. Ansvaret for den tekniska for-
valtningen har sedan flera ar tillbaka fordelats ut pa foreningens medlemmar. Under senare ar har
flera av de medlemmar som skétt forvaltningen av olika omraden avflyttat fran foreningen, varfor
styrelsen har fatt ansvara for forvaltningen av flertalet omrdden. Under aret har den tekniska
forvaltningen fordelats enligt foljande:
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Omrade Ansvariga

Belysning i trapphus och utomhus samt el; Harriet Lenninger och Jakob Johannesson och efter att de
flyttat fran foreningen har deras ansvar fordelats ut till andra.

Sophidmtning: Sten E Karlsson

Trappstiddning: Sanne Robertsson

Tviéttstugan: Christina Svenson

Ovriga ansvar sdsom snoskottning, el, vatten, avlopp, virme och ventilation och Internet/TV-fibrer
har under aret hanterats av styrelsen.

Hiéndelser under aret

Foreningens ekonomi

Foreningen gjorde under 2019 ett underskott pa 41 481 kr.
Foreningen har vid utgédngen av 2019, 3 182 000 kr i lan.

Under 2018 beviljade Swedbank ett 1an om 2 500 000 kr som under 2019 har anvénts for att
finansiera den renovering av fasad och fonster som genomfordes under aret (se nedan).

Ligenhetsforsiljningar
Under éret har 2 lagenheter bytt dgare.

Moéten och sammankomster

Styrelsen har under aret haft sju styrelsemdten.
Foreningen har under aret genomfort en ordinarie stimma.
Foreningen har genomfort vér- och hoststéddning.

Reparationer och underhall

Under aret har foljande reparationer och underhall genomforts:
Renovering av fastighetens fasad.

Renovering av fastighetens fonster.

Avveckling av oljevirmepanna och installation av el-kassett.

Kommunikation
Hemsidan med medlemsinformation och stadgar halls l6pande uppdaterad och finns pa
www.turbinen18.se

Viktiga hindelser under 2019 och planer for 2020

Under éret har den tillaggsisolering som under 1980-talet sattes upp pé fastighetens fasad tagits ner,
fasadens puts har tagits bort och hela fasaden har putsats om och mélats. Ytterbdgarna i samtliga
fonster i fastigheten har renoverats. Ytterbdgarna i vindsldgenheten har i stéllet bytts ut, da detta var
en ekonomiskt battre 16sning dn att renovera dessa.

Oljetanken och oljepannan har avvecklats under aret. Bergvirmepumpen har fatt 16pande underhall
och kompletterats med en el-kassett, vilken kopplades in i januari 2020. I samband med installation av
el-kassett har ocksa foreningens elcentral bytts ut. Inga storre underhalls- eller renoveringsarbeten
planeras under 2020.

Vid érsskiftet 2019/2020 bytte foreningen ekonomisk forvaltare. Frén och med den 1 januari 2020 &r
Brf Ekonomen AB ekonomisk forvaltare. Detta innebér bl.a. att en webb-baserad ekonomihantering
infors samt ocksa att medlemmarna i foreningen far tillgang till avgiftsavier och information om sin
lagenhet i en webb-16sning.
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Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 556 126 537 495 529 822 530 143
Resultat efter finansiella poster -41 481 -62 926 -74 145 7 460
Soliditet, % 35 67 71 72

Forindringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid érets borjan 353 548 1255226 587 307 -414 470
Avsiittning till fond

for yttre underhéll 8 000 -8 000

Arets resultat -41 481

Vid arets slut 353 548 1255226 595 307 -463 951

Disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -422 470
arets resultat -41 481
Totalt -463 951
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 16 000
overforing till balanserat resultat -479 951
Totalt -463 951

Foreningens resultat och stdllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Foreningens intiikter

Arsavgifter 538 072 519 049
Hyresintékter, bredband 16 356 16 356
Ovriga intékter 1 698 2 090
Nettoomsittning 556 126 537 495
Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -427 908 -518 753
Avskrivning byggnad 2 -105 467 -47 580
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -25538 -25 538
Rorelseresultat -2 787 -54 376
Resultat frdan finansiella poster

Rénteintdkter 387 -
Réntekostnader -39 081 -8 550
Resultat efter finansiella poster -41 481 -62 926
Resultat fore skatt -41 481 -62 926

Arets resultat -41 481 -62 926
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 4705 435 1916 538
Byggnadsinventarier 3 76 459 101 997
Inventarier 4 - -
4 781 894 2018 535
Summa anliggningstillgidngar 4781 894 2018535
Omsittningstillgdngar
Varulager
Lager av olja - 31575
- 31575
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1372 4 875
Skattekonto 10 578 10 191
Sakerhetsdorrar 11360 20 960
Skattefordringar - 1135
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11435 1 086
34 745 38247
Kassa och bank 226 289 560 168
Summa omsittningstillgangar 261 034 629 990
SUMMA TILLGANGAR 5042928 2 648 525
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 353 548 353 548
Upplételseavgifter 1255226 1255226
Reparationsfond 595307 587307
2204 081 2196 081
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -422 470 -351 545
Arets resultat -41 481 -62 926
-463 951 -414 471
Summa eget kapital 1 740 130 1781610
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 3182 000 682 000
3 182 000 682 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12 704 119 820
Skatteskulder 25 -
Ovriga skulder 28 849 13205
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 79 220 51 889
120 798 184914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5042 928 2 648 524
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Tillaggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av féreningens ekonomi har vardehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvirdet for foreningens hus avsittas till fond
for yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden f6r under éret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar % per ar
-Byggnader 2,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Stadning 21000 25201
Hiss 4921 7452
Tvittstuga 1350
Gard 15124
Pannrum 23 368 6 850
Reparation och underhall 45 500 30 606
Elavgifter 90013 87 724
Uppvéarmning 31575 36 681
Virmekompensation ldgenhet 41 12 951 13 205
Vatten och avlopp 24 728 24 225
Sophdmtning 35438 34 382
Fastighetsforsakringar 13 435 12 928
Bredband 8 700 8700
Teknisk forvaltning 3900
Ovriga fastighetskostnader 14 532 2 856
Fastighetsskatt 39933 38773
Revisionsarvoden 3750 7 500
Ekonomisk forvaltning 38 533 39 395
Ovriga forvaltningskostnader 10 851 10 738
Konsultarvoden 111 875
Lon fastighetsskotare, lokalvardare 6 300
Arbetsgivaravgift, loneskatt 1030 638
Summa 427908 518 753
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Turbinen 18 i Stockholms kommun.
Byggnaden ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsakringar.

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 2379 008 2379 008
Arets inkop 2 894 364
Ingéende avskrivning enligt plan -1 309 470 -1 261 890
Arets avskrivning enligt plan -105 467 -47 580
Mark 847 000 847 000
Utgdende bokfort virde 4705 435 1916 538
Taxeringsvérde 25 600 000 19 400 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde 988 331 971 982
Arets inkop 16 349
Ingéende avskrivning enligt plan -886 334 -860 796
Arets avskrivning enligt plan -25 538 -25 538
Utgdende bokfort virde 76 459 101 997
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Not 4 Inventarier
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2019-12-31 2018-12-31
Anskaftningsvérde 76 487 76 487
Ingadende avskrivning enligt plan -76 487 -76 487
Utgdende bokfort virde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 1,515 %
Ingaende bokfort virde 482 000 482 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 482 000 482 000
Swedbank Hypotek, rorlig rianta
Rénta 1,625 %
Ingaende bokfort virde 200 000 200 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort varde 200 000 200 000
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rénta 1,385 %
Nytt 1&n 2 500 000
Arets amortering ,
Utgaende bokfort viarde 2 500 000
Summa utgiende virde 3182 000 682 000
Not 6 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3 600 000 1 530 000

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2020- -

Jonas Hagelqvist Sten E Karlsson Katarina Nitsch
Christina Svenson Marcus Tondel

Min revisionsberittelse har avgivits 2020- -

Alex Warén
Revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Turbinen 18
org nr 716419-3653

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Turbinen 18 for rakenskapsaret 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om styrelseledamdterna ar ersatt-
ningsskyldiga mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska fore-
ningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
att resultatrakningen och balansrdkningen faststélls och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon forsummelse som
enligt min beddmning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm 2020- -

Alex Warén
Revisor
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