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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Turbinen 18, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen dger fastigheten Turbinen 18 och verksamheten bestar i att bereda bostéder at
medlemmarna. Féreningen omfattar sammanlagt 29 bostadsrattslagenheter enligt foljande:
24 lagenheter pa 1 rum och kokvra
4 lagenheter pa 2 rum och kokvra
1 ldgenhet pa fem rum och kok

Styrelsen
Styrelsen har enligt ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsemote 2018-05-31 haft
foljande utseende:

Jonas Hagelqvist ledamot, ordférande

Sten E Karlsson ledamot, sekreterare
Katarina Nitsch ledamot

Christina Svenson ledamot

Marcus Tondel ledamot

Vanja Sandgren suppleant

Sara Nilsson suppleant, t.o.m. 2018-12-19

Enligt foreningens stadgar konstituerar styrelsen sig sjdlv. Vid konstituerande styrelsemote samma
dag som ordinarie stimma utsags Jonas Hagelqvist till styrelseordforande och Vanja Sandgren till
sekreterare. Posten som kassor 1dmnades vakant da det konstaterades att foreningens ekonomiska
forvaltning skots av BEJO AB.

Valberedning

I samband med att stadgarna under 2016 reviderades tillférdes dessa regler avseende en valberedning.
Vid stimman 2017 valdes Gunnar Howding till ledamot av valberedningen. Gunnar har accepterat att
utgora foreningens valberedning dven under 2018, forutsatt att han far stod av ytterligare en ledamot.

Revisor
Vid ordinarie arsmote den 31 maj 2018 valdes Alex Warén till ordinarie revisor och Britt-Inger
Jacobsson-Ahl till revisorssuppleant. Bida ér valda for tiden fram till ordinarie stimma 2019.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har i den ekonomiska foérvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Foreningen skoter sjdlv den tekniska forvaltningen av fastigheten. Ansvaret for den tekniska
forvaltningen har sedan flera &r tillbaks fordelats ut pa féreningens medlemmar. Under senare &r har
flera av de medlemmar som skott forvaltningen av olika omraden avflyttat frdn féreningen, varfor
styrelsen har fatt ansvara for forvaltningen av flertalet omraden enligt f6ljande:
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Omréde ansvariga

Belysning i trapphus och utomhus samt el: Harriet Lenninger och Jakob Johannesson och efter att de
flyttat fran foreningen har deras ansvar fordelats ut till andra.

Sophdmtning: Sten E Karlsson

Trappstiddning: Sanne Robertsson

Tvittstugan: Mila Harding

Ovriga ansvar sdsom sndskottning, el, vatten, avlopp, virme och ventilation och internet/TV-fibrer har
under aret hanterats av styrelsen.

Hindelser under aret

Foreningens ekonomi

Foreningen hade under 2018 ett underskott pa 62 925 kr och ett resultat pa 10 193 kr fore
avskrivningar.

Foreningen har vid utgangen av 2018, 682 000 kr i 1an.

Foreningen har under aret beslutat att hoja hyresavgifterna med 5% for att mota framtida
renoveringsbehov.

Under 2018 har foreningen fatt ett 1an beviljat av Swedbank pa 2 500 000 kr som ska anvéndas for att
finansiera den renovering av fasad och fonster som ska genomforas under 2019. Lénet utbetalades till
foreningen i borjan av februari 2019.

Ligenhetsforsiljningar
Under aret har 7 ldgenheter bytt dgare.

Moten och sammankomster

Styrelsen har under aret haft sju styrelsemdten.
Foreningen har under aret genomfort en ordinarie stimma.
Foreningen har genomfort var- och hoststadning.

Reparationer och underhall

Loépande underhall pé virmesystemet har genomforts under aret.

Foreningens sopkérl star sedan 2018 i nya, lasbara skép pa Hogalidsgatan. Placeringen &r temporar
och foreningen avvaktar att Stockholms stad ska dterkomma med forslag pa en permanent placering.

Kommunikation
Hemsidan med medlemsinformation och stadgar halls 16pande uppdaterad och finns pa
www.turbinen18.se

Foreningen har under aret haft en fasadrenoveringsgrupp och kopplat till den en grupp for
framtagande av ny fasadfarg. Bada dessa har under éret informerat foreningens medlemmar om
hur arbetet fortgar.

Viktiga hindelser under 2018 och planer for 2019

Foreningen tillsatte under véren 2018 en arbetsgrupp for genomférande av en renovering av
fastighetens fasad och fonster. Arbetsgruppen har under 2018 forst upphandlat en projektledare for
fasadrenoveringen, Projektledarna AB. Arbetsgruppen har dérefter med stdd av Projektledarna AB
genomfort en upphandling av renovering av fastighetens fasad och fonster. Upphandlingen
genomfordes sa att ett upphandlingsunderlag med krav for renoveringen togs fram, vilken sedan
skickades ut till ett antal byggfirmor. Tre av dessa inkom sedan med anbud pa renoveringen. Efter
att de tre anbuden stillts mot varandra valde foreningen Tresson AB att utfora renoveringen.
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Foreningen har, som en del av arbetet med att forbereda renoveringen ocksé haft en mindre arbets-
grupp som har arbetat med att ta fram en ny fasadfarg. Gruppens arbete avslutades med att ett forslag
till ny farg togs fram samt en bygglovsansdkan for denna farg ldmnades in till Stockholms
Stadsbyggnadskontor. Ansékan om bygglov beviljades i borjan av februari 2019.

Under 2018 har foreningen styrelse fortsatt diskussionerna kring en renovering av foreningens
virmesystem. Styrelsen har for avsikt att under véren 2019 ta fram en plan for renovering av systemet
samt genomfora en upphandling av denna. Ambitionen &dr dérefter att under hosten 2019 genomfora

renoveringen.
Flerarsoversikt

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning 537495 529 822 530 143 529 781
Resultat efter finansiella poster -62 926 -74 145 7460 13 055
Soliditet, % 67 71 72 72

Forandringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid érets borjan 353 548 1 255 226 579 307 -343 545
Avsittning till fond

for yttre underhall 8 000 -8 000

Avrets resultat -62 926

Vid érets slut 353 548 1255226 587 307 -414 471

Disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -351 545
arets resultat -62 926
Totalt -414 471
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 8 000
overforing till balanserat resultat -422 471
Totalt -414 471

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Foreningens intiikter

Arsavgifter 1 519 049 512 765
Hyresintikter, bredband 16 356 16 356
Ovriga intikter 2 090 701
Nettoomsiittning 537 495 529 822
Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -518 753 -500 376
Avskrivning byggnad 3 -47 580 -47 580
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -25 538 -48 377
Rorelseresultat -54 376 -66 511
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter - 5
Réntekostnader -8 550 -7 639
Resultat efter finansiella poster -62 926 -74 145
Resultat fore skatt -62 926 -74 145

Arets resultat -62 926 -74 145
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1916 538 1964 118
Byggnadsinventarier 4 101 997 127 535
Inventarier 5 - -

2018 535 2091 653
Summa anliggningstillgingar 2018 535 2091 653

Omsittningstillgdngar

Varulager
Lager av olja 31575 30 546
31575 30 546
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 875 1123
Ovriga kundfordringar - 32 699
Skattekonto 10 191 13 819
Sédkerhetsdorrar 20 960 30 560
Skattefordringar 1135 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 086 971
38247 79 172
Kassa och bank 560 168 394 237
Summa omsittningstillgingar 629 990 503 955

SUMMA TILLGANGAR 2 648 525 2 595 608
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 353 548 353 548
Upplatelseavgifter 1255226 1255226
Reparationsfond 587 307 579 307
2196 081 2 188 081
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -351 545 -269 399
Arets resultat -62 926 -74 145
-414 471 -343 544
Summa eget kapital 1781610 1 844 537
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 682 000 682 000
682 000 682 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 119 820 16 379
Skatteskulder - 1 855
Ovriga skulder 13 205 22 548
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 51 890 28 289
184915 69 071

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 648 525 2 595 608
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har vérdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvirdet for foreningens hus avsittas till fond
for yttre underhall.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beréknande livslédngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden f6r under éret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar % per dr
-Byggnader 2,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
Noter

Not 1 Arsavgifter

Foreningen har under aret beslutat att hoja hyresavgifterna med 5% for att mota framtida
renoveringsbehov.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2018-12-31 2017-12-31
Stédning 25201 22 698
Hiss 7452 4 435
Gérd 15124 14 937
Pannrum 6 850 17 347
Reparation och underhéll 30 606 13774
Elavgifter 87 724 79 149
Uppvarmning 36 681 48 253
Viarmekompensation ldgenhet 41 13 205 13474
Vatten och avlopp 24 225 23 067
Sophédmtning 34382 32235
Fastighetsforsdkringar 12 928 11 644
Bredband 8 700 8700
Teknisk forvaltning 3900 -
Ovriga fastighetskostnader 2 856 9711
Fastighetsskatt 38773 38135
Styrelsearvoden, teknisk forvaltning - 70 650
Revisionsarvoden 7 500 -250
Ekonomisk forvaltning 39395 39 857
Ovriga forvaltningskostnader 10 738 14 363
Konsultarvoden 111 875 22713
Arbetsgivaravgift, [oneskatt 638 15484
Summa 518 753 500 376
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Turbinen 18 i Stockholms kommun.
Byggnaden éar fullvirdesforsdakrad hos Lansforsdkringar.

2018-12-31 2017-12-31
Anskaftningsvérde byggnad 2379 008 2379 008
Ingdende avskrivning enligt plan -1 261 890 -1214 310
Arets avskrivning enligt plan -47 580 -47 580
Mark 847 000 847 000
Utgaende bokfort virde 1916 538 1964 118
Taxeringsvérde 19 400 000 19 400 000
Not 4 Byggnadsinventarier

2018-12-31 2017-12-31
Anskaftningsvérde 988 331 971 982
Arets inkdp 16 349
Ingaende avskrivning enligt plan -860 796 -812 419
Arets avskrivning enligt plan -25 538 -48 377
Utgaende bokfort virde 101 997 127 535
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Not 5 Inventarier
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2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde 76 487 76 487
Ingaende avskrivning enligt plan -76 487 -76 487
Utgdende bokfort virde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rénta 1,479 %
Ingéende bokfort virde 482 000 482 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort viarde 482 000 482 000
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rénta 1,147 %
Ingéende bokfort virde 200 000 200 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 200 000 200 000
Summa utgiende virde 682 000 682 000
Not 7 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 1 530 000 1 530 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2019- -

Jonas Hagelqvist Sten E Karlsson Katarina Nitsch
Christina Svenson Marcus Tondel

Min revisionsberittelse har avgivits 2019- -

Alex Warén
Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Turbinen 18
org nr 716419-3653

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Turbinen 18 for rakenskapsaret 2018. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamdterna ar ersatt-
ningsskyldiga mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska fore-
ningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrékningen faststélls och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledamoéterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon férsummelse som
enligt min beddmning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019- -

Alex Warén
Revisor
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